CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 17/2006/ND-CP Ha Noi, ngay 27 thang 01 nam 2006

NGHI PINH
Vé sira ddi, b6 sung mot so diéu clia cac N ghi dinh huéng din thi hanh
Luit Pat dai va Nghi dinh s 187/2004/ND- CP vé viéc chuyén cong ty nha
nuwoc thanh cong ty co phan

CHINH PHU
Cin cr Luat T6 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét dé nghi cua B truong Bo Tai nguyén va Moi trudng va Bo truong Bo Tai
chinh,
NGHI PINH:
Piéu 1. Pham vi sira doi, b6 sung

Nghi dinh nay quy dinh viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat DAt
dai (goi 12 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh vyuc dat
dai (goi 1a Nghi dinh s 182/2004/ND-CP); Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 ndm 2004 cta Chinh phtl vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc
thu hoi dat (goi 1a Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dét (goi 1a Nghj dinh
s0 198/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004
cua Chinh phu vé viéc chuyén cong ty nha nude thanh cong ty ¢6 phan (goi 1a Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP).

Piéu 2. Sira doi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP
1. Stra d6i khoén 2 Diéu 30 nhu sau:

"2. Viéc chip hanh tdt phap luat vé dat dai ciia nguoi xin giao dat, thué dat dbi
voi truong hop nguoi xin giao dat, thué dat da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat
trude d6 dé thuc hién cac du 4n dau tu san Xuat kinh doanh, dich vu. Trén co s& ban
tir ké khai cia nguoi xin giao dat, thué dat vé tat ca dién tich dat tinh trang st dung
dat da duoc Nha nudc giao, cho thué trude d6 va tu nhan xét vé chap hanh phap luat
vé dat dai, S& Tai nguyén va Moi trudng noi c6 dat dang lam thu tuc giao dat, cho
thué dat c6 trach nhiém lién hé véi So Tai nguyén va Moi trudng noi co dat da giao,



da cho thué dé xac minh muc d6 chdp hanh phap luat vé dat dai ctia nguoi st dung
dat trong qua trinh thuc hién cac du an da dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat.

Trudng hop ngudi xin giao dat, thué dat 1a to chire kinh té khong thudc s hitu
nha nudc thi phai ké khai tat ca dién tich dat, tinh trang stir dung dat ma Nha nudce da
giao, da cho thué doi véi to chire kinh t€ do va céc to chue kinh té khac ¢6 cung chu
s¢ htru."

2. B6 sung khoén 4 vao Diéu 30 nhu sau:

“4. Suét dau tu trén mot don vi dién tich dat duoc tinh bﬁng téng s6 von dau tu
trén dét chia cho téng dién tich dit cua du an. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong can ctr vao tinh hinh cuy thé cua dia phuong dé quy dinh suat dau
tur t61 thiu trén mot don vi dién tich dat phu hop voéi ting loai du 4n va timg dia ban
dau tu lam cdn c& cho viéc thAm dinh du 4n va thAm dinh nhu cau st dung dat cua
du 4n dau tu”.

3. B0 sung diém d va diém e vao khoan 2 Diéu 36 nhu sau:

“d) St dung dét dé thyc hién cac dy 4n dau tw thdm do, khai thac khoang san
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va phap luat vé khoang san; su dung dat d@é
lam mit bang di doi cac co s san xuat, kinh doanh dich vu theo yéu cau bao vé moi
truong hodc theo quy hoach ma khéng thé bé tri vao khu cong nghiép, khu cong nghé
cao, khu kinh té.

e) Str dung dat dé thyc hién cac du an dau tu két cau ha tang phuc vu cong cong
bao gom cac cong trinh giao thong, dién lyc, thuy loi, cap nudc, thoat nudc, vé sinh
moi truong, thong tin lién lac, duong éng din xing dau, dudng dng dan khi, gido
duc, dao tao, van hod, khoa hoc k¥ thuat, y té, thé duc, thé thao, cho”.

4. Stra dbi khoan 7 Diéu 36 nhu sau:

“7. Khong duoc chuyén dat da giao dé str dung vao muc dich qudc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong, xay dung khu cong nghiép, lam mit bang
san xuat kinh doanh phi nong nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha &, dét
& trir truong hop duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén quy dinh tai Pidu 37 cia
Luat D4t dai cho phép chuyén muc dich str dung dat va phu hop vé6i can cir chuyén
muc dich sir dung dat quy dinh tai Piéu 31 cua Luét Dét dai.”

5. Stra d61 diém d va b sung diém d, diém e, di€ém g vao khoan 2 Biéu 61 nhu
sau:

“d) Truong hop dat dua ra ddu gida ma khong co ngudi tham gia hodc dau gia it
nhét 13 hai lan nhung khong thanh hodc truong hop chi c6 mot nha dau tu lap du an
xin giao hodc thué mot dién tich dit cu thé dé thuc hién dy 4n dau tu phu hop voi
quy hoach;



d) Cac truong hop stir dung d4t dé thuc hién cac du 4n dau tu xay dung nha & tai
dinh cu, xay dung nha & cho ngudi ngheo va nguodi c¢6 thu nhap thap thué hodc mua,
xay dung nha & cong vu;

e) Truong hop giao dat & cho can bd, cong chirc chuyén noi cong tac theo quyét
dinh diéu dong ctia co quan c6 tham quyén;

g) Dét chua duoc bdi thuong, giai phong mat bang”.
6. Stra d6i khoan 1 Diéu 63 nhu sau:

“]1. Doanh nghiép nha nuéc dang st dung dat do Nha nudc giao hodc cho thué
ma thyc hién c6 phan hod thi doanh nghi€p c6 phan hoa dugc quyén lga chon hinh
thirc giao dat c6 thu tién st dung dat hoac thué dat”.

7. B6 sung khoén 7 vio Piéu 84 nhu sau:

“7. Pon vi sy nghiép kinh té tu dam bao chi phi hoat dong thuong xuyén dugc
co quan c6 thim quyén giao nhiém vu x4y dyng kinh doanh ha tang khu cong nghiép,
néu dugc Nha nudce cho thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting khu
cong nghi¢p thi dugce cho thué lai d4t sau khi da dau tu két ciu ha téng”.

8. Stra ddi khoan 1 Diéu 101 nhu sau:

“]. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cta cac du an dau tu xdy dung kinh
doanh nha & dé ban hoic cho thué duogc quy dinh nhu sau:

a) Doi v6i cac thanh phd, thi xa, cdc khu d6 thi méi cua cac thanh pho, thi xa
hodc cac khu d6 thi méi duoc quy hoach phat trién thanh thanh phd, thi xa, khong
cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan duoi hinh thire
ban nén ma chua xay dung nha 6. Chu dau tu duoc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho t6 chire kinh té d6i vai dién tich dat dd hoan thanh viéc dau tu xay dung dong
b ha ting theo du an dugc xét duyét hodc theo du an thanh phan cta du 4n dau tu
da duoc xét duyét; to chuc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai sir
dung dat dng muc dich, ding ndi dung xay dung va tién do ghi trong du an do;

b) Ddi véi cac khu vuc khac, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét cia cac
du 4n dau tu kinh doanh nha & duoc thuc hién nhu quy dinh tai diém a khoan nay,
truong hop c¢6 dy an dau tu xay dung dong bd ha tang khu dan cu thi cha dau tu phai
hoan thanh ding v6i ndi dung du an di duge xét duyét thi méi duoc chuyén nhuong
quyén sir dung dit gan v6i ha tang d6 cho t chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan”.

9. B6 sung Piéu 111a nhu sau:

"Dicu 111a. Quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat doi vaoi truong hop dugce
giao dat ¢, dat lam mat bang san xuat kinh doanh, dat dé thuc hién cac dy 4n dau tu
vi muc dich 1gi nhudn ma dugc mién hodc giam tién stir dung dat, tién thué dat

1. Nguoi duge Nha nude giao dat & hodc dugc Nha nude cho thué dat dé thuc
hién dy an x4y dung kinh doanh nha & ma dugc mién hodc giam tién st dung dat,



tién thué dat thi c6 cac quyen va nghia vy theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhu
truong hop khong duge mién hoic khong duge giam tién sir dung dat, tién thué dat.

2. Nguoi duge Nha nude giao dat dé 1am mat bang san xuit kinh doanh, dat dé
thyc hién cac dy an dau tu vi muyc dich loi nhuan ma dugc giam tién su dung dat,
tién thué dat thi c6 cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhu
truong hop khong duoc mién hoac khong duoc giam tién st dung dat, tién thué dat
d6i voi loai dat c6 myc dich st dung twong ting.

3. Nguoi dugc Nha nude giao dat dé 1am mit bang san xuét kinh doanh, dat dé
thyc hién cac dy an dau tu vi muc dich loi nhuan ma dugc mién tién su dung dat,
tién thué dat thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nhu
truong hop Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nam ddi véi loai dat c6 muc
dich str dung tuong ung.

Truong hop dang trong thoi gian dau tu xay dung cong trinh ma nguoi su dung
dat khong co kha nang tiép tuc thuc hién dy an thi Nha nuoc thu h01 dat; tai san da
dau tu trén dat duoc xu 1y theo quy dinh tai Piéu 35 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP.

Truong hop dy an d3 hoan thanh giai doan xay dung co ban ma nha dau tu
khong c6 kha ndng tiép tuc thuc hién du an thi duoc ban tai san gén lién véi dat;
nguoi mua tai san dugc tiép tuc thyc hién du an va phai sir dung dét theo ding muc
dich da duogc xét duyét".

10. Stra ddi khoan 1 Diéu 119 nhu sau:

"1. Hop ddng hoic gidy to khi ngudi sir dung dat thuc hién cac quyén chuyén
d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén str dung dat, thé
chap, bao lanh, gop von bang quyen str dung dat phai c6 ching nhén cua cong chimg
nha nudc hodc ching thuc caa Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran hodc xac nhan
ctia Ban quan Iy khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao theo quy dinh sau:

a) Truong hop chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai quyén st dung dat, the
chap, bao lanh, gop von bang quyén sir dung dat trong khu cong nghiép, khu kinh té,
khu cong nghé cao thi phai c6 xac nhén cua Ban quan 1y khu cong nghi¢p, khu kinh
té, khu cong nghé cao;

b) Truong hop khong thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi phai c6
ching nhan cta céng chimg nha nuéc ddi véi to chirc, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc nudc ngoai, c4 nhan nudc ngoai; phai cé ching nhan cua cong
ching nha nudc hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6
dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan; phai ¢ chirng nhan cia cong ching nha nudce hoic
chung thyc ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 dat cho bén tham gia 14
ho gia dinh, ca nhan va bén con lai 1a td churc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai,
t6 chtrc nude ngoai, ca nhan nudc ngoai".

11. Stra d6i khoan 5, khoan 6 Diéu 130 nhu sau:



“5. Trudc khi hét thoi gian thong bao it nhét 1a hai muoi (20) ngay, So Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém trinh Uy ban nhén déan tinh, thanh pho truc
thudc Trung wvong vé quyét dinh thu hoi dat .

Trong thoi han khong qua nam (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan duoc to
trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong co trach nhiém xem
xét, ky va gui cho S& Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh phé thudc tinh quyét dinh thu hdi dat. Quyét dinh thu hdi dat phai bao gom
ndi dung thu hoi dién tich dat cu thé ddi véi timg thira dat do t6 chire, co sd ton gido,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to chire nude ngoai, ca nhan nudc ngoai st
dung va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca cac dién tich dat do ho gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu st dung.

Truong hop trén khu dat thu hoi c¢6 dién tich dt do ho gia dinh, ¢4 nhan dang
str dung thi trong thoi han khong qua mudi (10) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh vé thu hdi dit ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph thudc tinh quyét dinh thu hoi
dién tich dat cu thé dbi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu sir dung.

6. Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc
thudc Trung wong, T chirc phét trién quy dat hodc Uy ban nhan dan huyén, quan,
thi xa, thanh phé thudc tinh c6 trach nhi€m 1ap va trinh phuong an boi thuong, giai
phong mit bang.

Trong thoi han khong qua mudi 1am (15) ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc
to trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong c6 trach nhiém xem
xet, ky va gui cho T6 chure phat trién quy dat hoac Uy ban nhan dan huyén, quan, thi
x4, thanh pho thudc tinh quyét dinh xét duyét phuong an boi thuong, giai phong mat
bang”.

12. Bii bo khoan 3 Diéu 149

13. Stra d6i khoan 3 Diéu 163 nhu sau:

“3. Trong thoi han khong qua bén muoi lam (45) ngay ké tir ngay nhan duogc
quyét dinh giai quyét cia Chu tich Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xa, thanh pho
thudc tinh ma ngudi khiéu nai khong dong y voi quyet dinh giai quyét d6 thi c6 quyén
khoi kién ra Toa 4n nhan dan hoic khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
tryc thudc Trung uong.

Truong hop khiéu nai dén Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong thi Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudce Trung wong co trach
nhiém giai quyet khiéu nai theo thoi han quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 céo. Quyét
dinh giai quyét khiéu nai ctia Chii tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong 13 quyét dinh giai quyét cudi cing, phai dugc cong bd cong khai va gui
cho nguoi khiéu nai, nguoi khac co quyén lg1 va nghia vu lién quan”.

14. Stra d6i khoan 3 Diéu 164 nhu sau:



3. Trong thoi han khong qua bén muoi lam (45) ngay ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh giai quyet cua Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thude Trung
wong ma nguoi khi€u nai khong dong v véi quyét dinh gidi quyét do thi co quyén
kho1i kién tai Toa an nhan dan”.

Piéu 3. Sira d6i khoan 7 Piéu 7 ciia Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP nhu sau:

“7. Hinh thtrc, mtrc d§ xur phat duoc xac dinh can cr vao tinh chat, mac do vi
pham, hau qua cua hanh vi vi pham hanh chinh, nhan than cua nguoi c6 hanh vi vi
pham hanh chinh, tinh tiét giam nhe, tinh tiét tang nang. Tinh tiét giam nhe, tinh tiét
tang niang duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 8 va Piéu 9 ctia Phap 1énh Xt Iy vi
pham hanh chinh”.

Piéu 4. Sira doi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP
1. Stra d6i, b6 sung diém b khoan 1 Diéu 3 nhu sau:

“b) T chrrc, ca nhan dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué
dat da ung trudce tién dé thuc hién viéc boi thuong, hd trg _giai phong mat bang thi
duogc trir sO tién da boi thuong vé dat, hd trg vé dat vao tlen sur dung dat, tién thué
dat phai nop cho Nha nudc; mue dugc trir khong vuot qua sb tién st dung dat, tién
thué dat phai nop".

2. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 9 nhu sau:

“]1. Gia dat dé tinh boi thuong 1a gia dat theo muyc dich dang sir dung da duoc
Uy ban nhan dan tinh, thanh ph truc thudc Trung wong quy dinh va cong bo; khong
bdi thuong theo gia dat s& dugc chuyén muc dich sir dung; truong hop tai thoi diém
c6 quyét dinh thu hoi dat ma gia nay chua sat voi gia chuyén nhugng quyén sir dung
dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung uwong quyét dinh gia dat cu thé cho phu hop”.

3. B6 sung khoén 3 vao Piéu 28 nhu sau:

“3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat c6 muirc séng thudc dién ho
nghéo theo tiéu chi ho nghéo do Bo Lao dong - Thuong binh va X4 hoi cong b trong
ting thot ky thi dugc hd trg dé vuot qua ho ngheo; murc hd tro va thoi gian hd tro cu
thé do Uy ban nhén dan tinh, thanh pho trye thudc Trung vong quy dinh nhung khong
dudi 3 nim va khong quéa 10 nam ké tir ngay hoan thanh viéc thu hoi dat”,

4. Sira d6i Piéu 29 nhu sau:

“H¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xudt nong nghiép bi thu hdi trén 30% dién
tich dat nong nghi€ép ma khong dugc Nha nudc boi thuong bang dat nong nghi€p
twong trng thi dugce ho trg chuyén dé1 nghé nghiép va tao viéc lam theo quy dinh sau
day:

1. Pugc giao dét c6 thu tién st dung dét tai vi trf co thé 1am mat béng san xuat
hodc kinh doanh dich vu phi nong nghiép; muc dat dugc giao do Uy ban nhan dan



cap tinh cin ctr vao kha ning quy dat va mirc dt bi thu hdi cua timg ho gia dinh, ca
nhan dé quy dinh; gia dat duoc giao bang gia dit néng nghiép tuong tng cong voi
chi phi dau tu ha tang trén dat nhung khong cao hon gia dat tai thoi diém thu hoi dat
d3 duoc Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh va céng bd;

2. Truong hop dic biét khong co dat dé bd tri nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi nhimg thanh vién trong ho gia dinh con trong do tudi lao dong dugc hd tro
dao tao chuyén do6i nghe nghiép; murc hd trg cu thé do Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh phu hop voi thuc té & dia phuong; viéc hd trg dio tao chuyén doi nghé nghiép
dugc thyuc hién chu yéu bang hinh thirc hoc nghé tai cac co s& day nghé”.

5. B6 sung khoan 3 vao Diéu 36 nhu sau:

"3. H) gia dinh, c4 nhan bj thu hoi dat & phai tai dinh cu thi viée b tri tai dinh
cu phai gan vai tao viéc lam hodc chuyén d6i1 nghé nghi€p theo quy dinh sau day:

a) Néu 1a ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuit néng nghiép ma khong duoc
Nha nuéc boi thuong bang dat nong nghiép twong ing voi dat noéng nghi¢p da bi thu
héi thi viéc b tri tai dinh cu dugc gin véi giao dat lam mit bang san xuat, dich vu
phi noéng nghiép nhu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Nghi dinh nay;

b) Néu 1a ho gia dinh, ca nhan san xuét dich vu phi ndong nghiép thi viéc tai
dinh cu phai gan véi tao viéc lam tir san xuat, dich vu phi néng nghiép; truong hop
dic biét khong co dat da diéu kién dé tai dinh cu gan véi tao viée lam tir san xuat,
dich vu phi néng nghiép thi ho gia dinh, ca nhan dugc hd tro dio tao chuyén d6i nghé
nghiép theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi dinh nay”.

6. Stra d6i khoan 2 Diéu 48 nhu sau:

“2. Kinh phi dam bao cho viéc t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu dugc trich khong qua 2% tong so kinh phi boi thuong, ho trg ciia dw 4n; mire cu
thé do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh phi hop véi thuc té & dia phuong va tiy
theo quy md, tinh chét, dic diém cta timg loai du an; viéc chi tiéu, thanh quyét toan
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

T chirc phat trién quy dat hoac Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cip
huyén khi thuc hién cong tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho nhiéu dy an trén
dia ban thi ¢6 thé can d6i mic kinh phi duoc trich cta timg du an cho phu hop voi
thuc t& nhung phai bao dam tong kinh phi t6 chirc thyc hién bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu cta cac du 4n khong qua 2% téng s6 kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu
cua cac du an do”.

Piéu 5. Sira doi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 198/2004/ND-CP
1. Stra d6i, b6 sung khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“2.Gia dat tinh thu tién sir dung dét 1a gia dat theo muc dich st dung dat dugc
giao dd duoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quy dinh va
cong bd; trudng hop tai thoi diém giao dat ma gia nay chwa sat véi gia chuyén nhuong



quyén sir dung dat thyuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban
nhan dan tinh, thanh pho truc thudoc Trung wong quyét dinh gia dat cu thé cho phu
hop”.

2. Stra d6i, b6 sung diém a khoan 2 Piéu 6 nhu sau:

"a) Chuyén tir dat vudn, ao trong cing thira dat c6 nha & thudc khu dan cu khong
dugc cong nhan 1a dat & sang lam dat o thi thu tién str dung dat bang 50% chénh léch
giita thu tién st dung dit tinh theo gia dat ¢ véi thu tién sir dung dét tinh theo gia dat
nong nghiép;

Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude co tham quyén cho
phép chuyen muc dich st dung dat tr dat vuon, ao khong duoc cong nhan 1a dat o
hoic dit ndng nghiép sang dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép thi thu tién st
dung dit bang chénh 1éch giita thu tién sir dung dat tinh theo gia dat san xuét, kinh
doanh phi nong nghiép véi thu tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép".

3. Stra d6i, b sung khoan 4 Diéu 11 nhu sau:

"4. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dat trong truong hop dau gia quyén
sir dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat; chuyén tir hinh thtrc thué dat sang
hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat dé s dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh, trir truong hop khi chuyen sang hinh thtrc giao dat c6 thu tién sir dung dat
thudc ddi twong duoc mién tién sir dung dat quy dinh tai Diéu 12 cia Nghi dinh sb
198/2004/Nb-CP".

4. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Piéu 15 nhu sau:

“4. HO gia dinh, ca nhan dugc chuyén muc dich st dung tu dat vuon, ao trong
cung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu nhung khong dugc cong nhan 1a dit & hoic
chuyén muc dich str dung tir dat nong nghiép sang dat & phai nop tién sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 6 cta Nghi dinh nay va ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat
dugc cap glay chirng nhan quyén su dung dat ma phai nop tién st dung dat theo quy
dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh nay, néu chua du kha nang nop tién sir dung dat cho
Nha nudc thi duge ghi no s tién str dung dét phai nop trén g1ay ching nhéan quyen
str dung dat; sd tlen str dung dat ghi no dugc tinh theo gia dét tai thoi diém cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Khi h¢ gia dinh, ca nhan thyc hién cac giao dich vé quyen st dung dat (chuyén
nhuong, cho thué, thé chap, bao lanh, gop von bang quyén str dung dat), ting cho
quyén sir dung dat ddi v6i nguoi ngoai di¢n thira ké theo quy dinh cua phap luat dan
sy (trir truong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 110 cta Luat Dat dai) hoac dugc
bdi thudong vé dat khi Nha nudce thu héi thi phai nop cho Nha nuéc sb tién con no.
Vian phong dang ky quyén sir dung dat thudc Phong Tai nguyén va Moi truong noi
c6 dat co trach nhiém chinh 1y xo04 s6 tién no da ghi trén gidy chung nhan quyén su
dung dit trong cac trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan da ndp du tién st dung dat con
n¢ cho Nha nudc.



Céc giao dich vé quyen sir dung dat ddi véi dat co gidy chiung nhan quyén sir
dung dat con ghi no tién phai ndp cho Nha nudc déu khong cé gia tri phap 1y.

5. T6 chire kinh té dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat dé dau tu
dugc ndp tién st dung dat theo tién do giao dat ghi trong du an dau tu da dugce xét
duyét”.

5. Stra d6i, bo sung khoan 1 Piéu 17 nhu sau:

"1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit ma dat d6 da st dung tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh, da dugc cap gidy
ching nhan quyen st dung dat, néu con no tién str dung dat thi duoc tiép tuc ghi ng
va phai nop tién str dung dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
15 cua Nghi dinh nay".

Diéu 6. Sira d6i diém b khoan 1 Piéu 19 ciia Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP
nhu sau:

“b) Truong hop doanh nghiép c¢6 phan hoa lya chon hinh thuc giao dat thi phai
tinh gia tri quyén sir dung dat vao gia tri doanh nghi€p c¢b phan ho4 theo gia dat da
dugc Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh va cong bd;
néu gia nay chua sat voi gia chuyén nhuong quyen str dung dat thuc té trén thi truong
trong diéu kién binh thudng tai thoi dlem co phan hoa thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung vong quyet dinh gia dat cu thé cho phu hop. Trinh tu va
thi1 tuc giao dat, nop tién sir dung dat va cap gidy chung nhan quyén suir dung dat thyc
hién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé dat dai”.

Piéu 7. Diéu khoan thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong béo. Bai
bo cac quy dinh trude day trai voi quy dinh cua Nghi dinh nay.

Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang B9, Thu truong co quan thuge Chinh
phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho truc thudc Trung wong chiu trach
nhi€ém thi hanh Nghi dinh nay.

Bo Tai nguyén va Moéi truong, B Tai chinh hudng dan thyc hién Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

(da ky)

Phan Van Khai






