LUAT

CUA QUOC HOI NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S013/2003/QH11 VE DAT DAl

Can CL'f véq Hién phap nuéc C_ér]g h,oé xa hoi chi nghia Viét Nam nam 1992 da dworc
stra doi, bo sung theo Nghi quyét s6 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam 2001 cua
Quoc héi khoa X, ky hop thitr 10;

Luét nay quy dinh vé quan ly va st dung déat dai.

~ CHUONG
NHU'NG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh v:é quy‘ér) han va trach nhiém Cl]’a Nha nwéc dai dién chu §6’ hiru toan
dan vé dat dai va thong nhat quan ly vé dat dai, cheé d6 quan ly va sir dung dat dai, quyen
va nghia vu clia nguoi str dung dat.

Diéu 2. bbi twong ap dung
Péi twong ap dung Luat nay bao gébm:

1: CQ’ quan nha nu&c thye hién q,uy‘én hgn va trach nhiém dai‘dié,n chd s& hiru toan dan
ve dat dai, thwc hién nhiém vu thong nhat quan ly nha nwéc ve dat dai;

2. Nguwoi st dung dét;
3. Cac dbi twong khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.
Diéu 3. Ap dung phap luat

1. Viéc quan ly va s dung dat dai phai tuan theo quy dinh cla Luat nay. Trudng hop
Luat nay khéng quy dinh thi ap dung cac quy dinh cta phap luat cé lién quan.

2. Trwong hop diéu wéc quoc t& ma Cong hoa xa hdi chi nghia Viet Nam ky két hoadc
gia nhap co6 quy dinh khac v&i quy dinh cua Luat nay thi ap dung quy dinh cua diéu wéc
quoc té do.

Diéu 4. Giai thich tr ngl

Trong Luat nay, cac tir nglr dwdi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Nha nuéc giao dat la viéc Nha nwoc trao quyén st dung dat bang quyét dinh hanh
chinh cho d6i twong c6 nhu cau s dung dat.

2. Nha nwaéc cho thué dat 1a viéc Nha nwoc trao quyén siv dung dat bang hop dong cho
doi twong ¢6 nhu cau st dung dat.

3. Nha nwéc cong nhan quyén st dung dat déi voi ngwoi dang st dung dat 6n dinh 1a
viéc Nha nudc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat lan dau cho nguoi do.

4. Nhan chuyen quyen st dung dat 1a viéc xac Iap quyén s dung dat do dwgc nguoi
khac chuyen quyén st dung dat theo quy dinh cta phap lugt thdng qua cac hinh thire
chuyen doi, chuyen nhwong, thira ké, tdng cho quyén st dung dat hodc gép vén bang
quyén sr dung dat ma hinh thanh phap nhan mai.



5. Thu hoi dat 1a viéc Nha nwoc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st dung dat
hoac thu lai dat da giao cho to chirc, Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran quan ly theo
quy dinh cta Luat nay.

6. BOi thwong khi Nha nuwée thu hoi dat 1a viec Nha nwdc tra lai gia tri quyén st dung dat
doi vai dién tich dat bi thu hoi cho ngwoi bi thu hoi dat.

7. H5 tro khi Nha nuéc thu héi dat Ia viec Nha nuoc gidp d& ngudi bi thu hdi dat thong
qua dao tao nghé mai, bo tri viéc lam m&i, cap kinh phi dé di d&i dén dia diem maoi.

8. H6 so dia gi®i hanh chinh 1a hé so phuc vu quan ly nha nwéc dbi véi dia gidi hanh
chinh.

9. Ban do dia gioi hanh chinh 1a ban d6 thé hién cac moc dia gidi hanh chinh va cac yéu
to dia vat, dia hinh co lién quan dén moc dia gi¢i hanh chinh.

10. Ban dd hanh chinh la ban d6 thé hién ranh gioi cac don vi hanh chinh kém theo dia
danh va mét so yéu to chinh vé tw nhién, kinh té, xa héi.

11. Thira dat 1a phan dién tich dat dwoc gioi han béi ranh gidi xac dinh trén thyc dia hoac
dwoc mo ta trén ho so.

12. Hb so dia chinh la hd so phuc vu quan ly nha nuéc dbi voi viéc sir dung dat.

13. Ban do dia chinh la ban d6 thé hién cac thira dat va cac yéu t6 dia ly co lién quan,
lap theo don vi hanh chinh xa, phwong, thi tran, dwoc co quan nha nwéc co tham quyén
xac nhan.

14. S6 dia chinh la s6 duoc 1ap cho tirng don vi x&, phuong, thi tran dé ghi nguoi st
dung dat va cac thong tin vé sir dung dat ctia nguwoi do.

15. S6 myc ké dat dai 1a sb dwoc lap cho tirng don vi xa, phwong, thi trdn dé ghi cac
thira dat va cac thong tin ve thira dat dé.

16. SO theo d&i bién dong dat dai la s6 dwoc 1ap dé theo dbi cac truong hop cb thay doi
trong str dung dat gom thay doi kich thwéc va hinh dang thira dat, ngudi st dung dat,
muc dich s dung dat, thoi han st dung dat, quyén va nghia vu ciia ngwoi st dung dat.

17. Ban d6 hién trang s dung dat 1a ban do thé hién sw phan bd cac loai dat tai mot thoi
diem xac dinh, dwoc l1ap theo don vi hanh chinh.

18. Ban do quy hoach st dung dat Ia ban d6 duoc Iap tai thoi diém dau ky quy hoach,
the hién s phan bo cac loai dat tai thdi diém cudi ky quy hoach.

19. Bang ky quyén st dung d4t 1a viéc ghi nhan quyén sty dung dat hop phap déi voi mot
thira dat xac dinh vao hd so dia chinh nham xac lap quyén va nghia vu cla ngudi st
dung dét.

20. Gidy chirng nhan quyén s dung dét |a gidy chtrng nhan do co' quan nha nwéc co
thdm quyén cap cho nguoi st dung dat d& bao hd quyén va loi ich hop phap ctia ngudi
st dung dét.

21. Thong ké dat dai la viéc Nha nwoc tong hop, danh gia trén ho so dia chinh vé hién
trang str dung dat tai th&i diém thong ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai lan thong
ké.



22. Kiém ké dat dai la viec Nha nuéc téng hop, danh gia trén ho so dia chinh va trén
thwe dia vé hiQn trang s dung dat tai thoi diém kiém ké va tinh hinh bien dong dat dai
gitra hai lan kiém ké.

23. Gia quyén stv dung dat (sau day goi 1a gia dat) Ia s6 tién tinh trén mot don vi dién tich
dat do Nha nwéc quy dinh hoac dwoc hinh thanh trong giao dich vé quyén st dung dat.

24. Gia tri quyén siv dung dat la gia tri bang tién clia quyén st dung dat doi véi mot dién
tich dat xac dinh trong thoi han st dung dat xac dinh.

25. Tién st dung dat 1a sb tién ma ngwoi siv dung dat phai tra trong trong hop duoc
Nha nwéc giao dat cé thu tien sir dung dat doi véi mét dién tich dat xac dinh.

26. Tranh chap dat dai la tranh chap vé quyén va nghia vy clia ngwdi st dung dat gitra
hai hoac nhiéu bén trong quan hé dat dai.

27. Huy hoai dat |a hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy gidm chét lwong dat, gay 6
nhiém dat lam mat hoac giam kha nang st dung dat theo muc dich da dwoc xac dinh.

28. T6 chirc si nghiép cong la té chirc do cac co quan co tham quyén cia Nha nuac, to
chure chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa hdi thanh 1ap, cé chire nang thwe hién cac hoat dong
dich vu céng do ngan sach nha nwéc chi tra.

Piéu 5. S& hiru dat dai
1. Dat dai thudc s& hiru toan dan do Nha nwéc dai dién chi s& hivu.
2. Nha nuéc thye hién quyén dinh doat dbi véi dat dai nhw sau:

a) Quyét dinh muc dich st dung dat thong qua viéc quyét dinh, xét duyét quy hoach st
dung dat, ké hoach str dung dat (sau day goi chung la quy hoach, ké hoach str dung dat);

b) Quy dinh vé& han mirc giao dat va thdi han s dung dat;
c) Quyét dinh giao dét, cho thué dét, thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat;
d) Dinh gia dt.

3. Nha nwac thue hién quyén diéu tiet cac ngudn lgi tir dat dai thong qua cac chinh sach
tai chinh vé dat dai nhw sau:

a) Thu tién sir dung dét, tién thué dat;
b) Thu thué st dung déat, thué thu nhap tr chuyén quyén st dung dat;

c) Diéu tiét phan gia tri tang thém t&» dat ma khéng do dau tw cla nguwdi st dung dat
mang lai.

4. Nha nuoc trao quyén st dung dat cho ngudi str dung dat thong qua hinh thirc giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat doi voi nguoi dang str dung dat on dinh;
quy dinh quyén va nghia vu cia nguwoi st dung dat.

Diéu 6. Quan ly nha nuwéc vé dat dai
1. Nha nuwéc thdng nhat quan ly vé dat dai.
2. Noi dung quan Iy nha nwéc vé dat dai bao gom:



a) Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé quan ly, st dung dat dai va té chirc thuc
hién cac van ban do;

b) Xac dinh dia gi¢i hanh chinh, 1ap va quan ly hé so dia gidi hanh chinh, |ap ban do
hanh chinh;

c) Khao sat, do dac, danh gia, phan hang dat; lap ban do dia chinh, ban d6 hién trang st
dung dat va ban do quy hoach st dung dat;

d) Quan ly quy hoach, ké& hoach st dung dét;
d) Quan ly viéc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dét;

e) Dang ky quyén st dung dat, 1ap va quan ly hd so dia chinh, cap gidy chirng nhan
quyén st dung dat;

g) Théng ké, kiém ké dét dai;

h) Quan Iy tai chinh v& dét dai;

i) Quan ly va phat trién thi trwd'ng quyén sir dung dét trong thi trwérng bat dong san;
k) Quan ly, giam sat viéc thwe hién quyén va nghia vu cla ngudi st dung dét;

) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh ctia phap Iuat vé dat dai va xt ly vi
pham phap luat vé dat dai;

m) Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, to cao cac vi pham trong viéc
quan ly va st dung dat dai;

n) Quan ly cac hoat ddng dich vu cdng vé dét dai.

3.,Nhé nuwdc co chinh s?ch dau tw chp viéc thwc hién cac nhiém vu quan ly nha nu’c';’c vé
dat dai, xay dwng hé thong quan ly dat dai hién dai, da nang lwc, bao dam quan ly dat dai
c6 hiéu lyc va hiéu qua.

Biéu 7. Nha nuwéc thue hién quyén dai dién chi s& hiru toan dan vé dat dai va thong
nhat quan ly nha nwéc vé dat dai

1. Quéc héi ban hanh phap luat vé dat dai, quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat
cla cd nuwdc; thuc hién quyén giam sat tdi cao ddi véi viec quan Iy va st dung dat dai
trong pham vi ca nuwéc.

2. Chinh pht quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dét ca tinh, thanh pho truc thudc
trung wong va quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh;
thong nhat quan ly nha nwéc vé dat dai trong pham vi ca nwéec.

BO Tai nguyén va Méi trwong chiu trach nhiém triéec Chinh phu trong viéc quan ly nha
nwoc vé dat dai.

3. H&i déng nhan dan cac cap thwc hién quyén giam sat viéc thi hanh phap luat vé dat
dai tai dia phwong.

4. Uy ban nhan dan cac cap thic hién quyén dai dién cha s& htru vé dat dai va quan ly
nha nwdc vé dat dai tai dia phwong theo tham quyén quy dinh tai Luat nay.

Diéu 8. Quyén han va trach nhiém cia Mét tran Té qudc Viét Nam, cac td chive thanh
vién cua Mat tran va cong dan



Mét tran T qudc Viét Nam, cac t6 chirc thanh vién ctia Mat tran va céng dan cé quyén
han va trach nhiém giam sat viéc quan ly va st dung dat dai, phdi hop véi cac co quan
nha nwéc trong viéc bao ddm thwc hién nghiém cac quy dinh cia Nha nwéc vé quan ly
va str dung dat dai.

Diéu 9. Ngudi str dung dat
Nguwdi st dung dat quy dinh trong Luat nay bao goém:

1. Céc tb chirc trong nwéc bao gdm co quan nha nuwdc, td chire chinh tri, t& chire chinh
tri - x& hoi, td chirc chinh tri xa hdi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, td chirc xa hoi - nghé
nghiép, t6 chirc kinh té, tb chirc kinh té — xa hi, t6 chirc sw nghiép cong, don vi v trang
nhan dan va cac té chirc khac theo quy dinh ctia Chinh phu (sau day goi chung la t6
chtre) dwge Nha nudce giao d4t, cho thué dat hodc cdng nhan quyén st dung dat; td chirc
kinh t& nhan chuyén quyén st dung dét;

2. Ho gia dinh, ca nhan trong nwéc (sau day goi chung la ho gia dinh, ca nhan) dwoc
Nha nwéc giao dat, cho thué dat hodc céng nhan quyén s dung dat, nhan chuyén quyén
st dung dat;

3. Cong dong dan cw gom cong dong nguoi Viét Nam sinh song trén ciing dia ban thon,
lang, 4p, ban, budn, phum, séc va cac diém dan cu twong tw cé cling phong tuc, tap quan
hodc cé chung dong ho dwoc Nha nuwéc giao dat hodc cdng nhan quyén st dung dat;

4. Co s tén giao gom chua, nha tho, thanh that, thanh dwong, tu vién, trwdng dao tao
riéng cua ton giao, try s& cda to chtrc ton giao va cac co s& khac cua ton giao dwgce Nha
nwéc cong nhan quyéen sir dung dat hoac giao dat;

5. Td chirc nwéc ngoai cd chirc ndng ngoai giao gébm co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy, co quan dai dién khac cua nwéc ngoal co chlrc nang ngoai giao dwoc
Chinh pht Viét Nam thira nhan; co' quan dai dién cla té chirc thudc Lién hop quéc, co
quan hoéc td chirc lién chinh phu co quan dai dién cla tb chirc lién chinh phi dwoc Nha
nwdc Viet Nam cho thué dat;

6. Ngwoi Viét Nam dinh cw Q nu’c?c ngoai vé dau tw, hoat ddng van hoa, hoat ddng khqa
hoc thu’(‘yng xuyén hoac vé song c}n dgnh tai Viét‘Nam duwoc Nhé nwéce Viét Nam giao dat,
cho thué dat, dwgc mua nha & gan lién véi quyen s dung dat &;

7.T6 chirc, ca nhan nwdc ngoai dau tw vao Viét Nam theo phap luat vé dau tw dwgc Nha
nwdc Viét Nam cho thué dat.

Diéu 10. Nhi*ng bao d&m cho ngudi st dung dat

1. Nha nuwéc cép gidy chirng nhan quyén st dung d4t cho ngudi str dung dat.

2. Nha nuéc khéng thira nhan viéc doi lai dat da duoc giao theo quy dinh ctia Nha nuwéc
cho nguwoi khac st dung trong qua trinh thwe hién chinh sach dat dai c‘L’Ja Nha nwdéc Viét
Nam dan chd cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thdi Coéng hoa mién Nam Viét Nam
va Nha nwéc Cong hoa xa hdi cha nghia Viét Nam.

3. Nha nwac co chinh sach tao diéu kién cho nguoi truc tiép san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi cé dat dé san xuat; dong thoi cé chinh sach wu dai



dau tw, dao tao nghé, phat trién nganh nghé, tao viéc Iam cho lao dong & néng thon phu
hop v&i qua trinh chuyén doi co cau str dung dat va chuyén doi co cau kinh té néng thén
theo huwdng cdng nghiép hoa, hién dai hoa.

Diéu 11. Nguyén tac str dung dat
Viéc st dung d4t phai bdo dam cac nguyén téc sau day:
1. Bung quy hoach, k& hoach str dung dat va ding muc dich st dung dat;

2. Tiét kiém, co hiéu qua, bao vé moi trdng va khong lam ton hai dén loi ich chinh dang
cla nguwoi str dung dat xung quanh;

3., Nguwoi str dung dét thwc hién cac quyén, nghia vu cia minh trong th&i han sir dung
dat theo quy dinh cta Luat nay va cac quy dinh khac cta phap luat co lién quan.

Diéu 12. Khuyén khich dau tw vao déat dai

Nha nuwoc co chinh sach khuyén khich ngudi str dung dat dau tw lao dong, vat tw, tién
von va ap dung thanh twu khoa hoc va cdng nghé vao cac viéc sau day:

1. Bo v&, cai tao, lam tang d6 mau mé& cla dat;

2. Khai hoang, phuc hoa, 14n bién, dwa dién tich d4t trong, doi nui troc, dat cé mat nuwéc
hoang hoa vao st dung;

3. Phat trién két cAu ha tdng dé lam t&ng gia tri clia dat.

Diéu 13. Phan loai dat

Can c vao muc dich s dung, dat dai dwoc phan loai nhuw sau:
1. Nhém d4t ndng nghiép bao gém cac loai dat:

a) Dét trong cay hang nam gém dét trong lua, dat déng cd dung vao chan nudi, dat trong
cay hang nam khac;

b) D4t trong cay lau nam;

c) DAt rirng san xuét;

d) Béat rixng phong ho;

d) B4t rirng dac dung;

e) D4t nudi trong thuy san;

g) Bat lam mudi;

h) D4t néng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu;
2. Nhém dét phi néng nghiép bao gébm céac loai dat:

a) Dat & gom déat & tai ndong thén, dat & tai dé thi;

b) DAt xay dwng tru s& co quan, xay dwng cong trinh sy nghiép;
c) Bat s dung vao muc dich quéc phong, an ninh;



d) Dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép gom dat xay dwng khu cong nghiép; dat lam
mat bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh; dat str dung cho hoat dong khoang san;
dat san xuat vat liéu xay dwng, lam do gom;

d) B4t s dung vao muc dich céng cdng goém déat giao théng, thuy loi; dat xay dwng cac
cong trinh van hod, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu loi ich céng cong;
d4t cé di tich lich st - van hoda, danh lam thdng canh; dat xay dwng cac céng trinh cdng
cdng khac theo quy dinh cta Chinh phu;

e) D4t do cac co sé tén gido st dung;

g) DAt c6 cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tr dwdrng, nha the ho;

h) B4t lam nghia trang, nghia dia;

i) D4t s6ng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung;

k) B4t phi néng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu:;

3. Nhém déat chwa st dung bao gdm céc loai dat chwa xac dinh muc dich st dung.

Piéu 14. Can c dé xac dinh loai dat trén thuc dia
Viéc xac dinh loai d4t trén thuc dia theo cac can cir sau day:

1. Theo hién trang s dung dat phu hop voi quy hoach st dung dat dwoc co quan nha
nwéc co tham quyén xét duyét;

2. Theo quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat cia
co quan nha nuwdc cé tham quyén;

3. Theo dang ky chuyén muc dich s dung dat d6i véi treong hop khong phai xin phép
chuyén muc dich st dung dat.

Diéu 15. Nhirng hanh vi bj nghiém cam

Nha nwoc nghiém cam hanh vi lan, chiém dat dai; khong st dung, st dung dat khong
ddng muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc cong bo; huy hoai
dat; khong thie hién dung quy dinh cta phap luat khi st dung cac quyen cua nguoi st
dung dat; khong thye hién hodc thire hién khong day dd nghia vy, trach nhiém cda nguwoi
str dung dat.

Nha nwéc nghiém cAm hanh vi loi dung chire vy, quyén han, vuot qué quyén han hoac
thieu trach nhiém ctia ngw&i cé tham quyen dé lam trai cac quy dinh vé quan ly dat dai.

CHUONG I

QUYEN CUA NHA NU'O'C BOI VO'I DAT DAI VA
QUAN LY NHA NU'O'C VE DAT DAI

MUC 1
LAP, QUAN LY HO SO BIA GIOI HANH CHINH VA
CAC LOAI BAN DO VE DAT DAI

Diéu 16. Dia gi¢i hanh chinh



1. Chinh phl} chi dao viéc xac dinh dia gi¢i hanh chinh, l1ap va quan ly hd so dia gi¢i hanh
chinh cac cap trong pham vi ca nwéc.

B6 N(f)i vy quy dinh vé trinh ty, tht tuc xac dinh dia gi¢i hanh chinh, quan ly mbc dia gidi
va ho so dia gi¢i hanh chinh.

BO Tai nguyén va Méi trwong quy dinh vé ky thuat va dinh mirc kinh té trong viéc cam
moc dia gi&i hanh chinh, 1ap ho so dia gi¢i hanh chinh cac cap.

2. Uy ban nhan dan céc cép tb chirc thue hién viéc xac dinh dia gidi hanh chinh trén thuc
dia, 1ap ho6 so dia gi¢i hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Diéu 17. H6 so dia gidi hanh chinh
1. H6 so dia gidi hanh chinh bao gém:

a) Quyét dinh clia co' quan nha nwdc cd tham quyén vé viéc thanh Iap don vi hanh chinh
hoac diéu chinh dia gi&¢i hanh chinh (néu co);

b) Ban dé dia gi¢i hanh chinh;
c) So db vi tri cac mbc dia gi¢i hanh chinh;

d) Bang toa d& cac méc dia gidi hanh chinh, cac diém dac trwng trén dwdng dia gi¢i hanh
chinh;

d) Ban mé ta tinh hinh chung vé dia gi¢i hanh chinh;

e) Bién ban xac nhan mé ta dwong dia gi¢i hanh chinh;

g) Phiéu thdng ké vé cac yéu td dia ly c6 lién quan dén dia gi¢i hanh chinh;

h) Bién ban ban giao méc dia gi¢i hanh chinh;

i) Thdng ké céc tai liéu vé dia gi¢i hanh chinh ctia cac don vi hanh chinh cap duéi.

2. Ho so dia gioi hanh chinh cap nao dwgc lwu trl tai Uy ban nhan dan cap do, Uy ban
nhan dan cap trén, Bo Noi vy, B6 Tai nguyén va Mai tredng.

3. Ho so dia gioi hanh chinh cap dwoi do Uy ban nhan dan cép trén tryc tiép xac nhan;
ho so dia gi¢i hanh chinh tinh, thanh phd trwe thudc trung wong do Bé No6i vu xac nhan.
4. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran co trach nhiém quan ly moc dia giéi hanh chinh
trén thye dia tai dia phwong; trwdng hgp moc dia gi¢i hanh chinh b| xé dich, hw héng
phai kip th&i bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuéc tinh

Diéu 18. Ban dé hanh chinh

1. Ban dd hanh chinh cta dia phwong nao thi dwoc lap trén co s& ban dd dia gi¢i hanh
chinh cuta dia phuwong dé.

2. Viéc lap ban dé hanh chinh dwoc quy dinh nhw sau:

a) BO Tai nguyén va Méi tred'ng chi dao viéc Iép ban db hanh chinh céc cép trong pham
vi cd nuéc va td chire thue hién viéc 1ap ban dd hanh chinh toan quéc, tinh, thanh phd
trwec thudc trung wong;



b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung vong td chirc thwe hién viéc 1ap ban
do hanh chinh huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Piéu 19. Ban dé dia chinh

1. Ban db dia chinh la thanh phan cta hé so dia chinh phuc vu théng nhat quan Iy nha
nwoc vé dat dai.

2. B Tai nguyén va Méi trudng chi dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan ly ban dé
dia chinh trong pham vi ca nuwéc.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong tb chire thwe hién viéc khao
sat, do dac, lap va quan ly ban do dia chinh & dia phwong.

4. Ban do dia chinh dwoc quan ly, lwu trir tai co quan quan ly dat dai clia tinh, thanh pho
trwe thube trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh va Uy ban nhan dan xa,
phwdng, thi tran.

Diéu 20. Ban db hién trang s&r dung dat va ban dé quy hoach st dung dat

1. Ban do hién trang st dung dat dwoc lap nam nam mot 1an gan vai viéc kiém ké dat
dai quy din'h tai Dieu 53 cua Luat nay dé phuc vu cho viéc quan ly quy hoach, ké hoach
str dung dat.

2. Ban do quy hoach s dung dat dwoc l1ap mwdi nam mét 1an gan véi ky quy hoach siv
dung dat quy dinh tai Dieu 24 cta Luat nay.

Ban do quy hoach st dung dat clia xa, phwong, thi tran dwoc 1ap trén ban do dia chinh
goi la ban d6 quy hoach s dung dat chi tiét.

3. Bo Tai nguyén va M6i treong chi dao viéc khé,o sat, do dac, lap va quan ly pén doé hién
trang str dung dat, ban do quy hoach st dung dat trong pham vi ca nuéc va to chire thye
hién viéc lap ban do hién trang st dung dat, ban d6 quy hoach sr dung dat clia ca nuwéc.
4,. Uy ban nhan dan co6 trach nhi@m thwc hién viéc kiém, ké dat dai & dia phwong nao thi
to chirc thwe hién viéc 1ap ban do hién trang s&r dung dat ctia dia phwong doé.

Uy ban nhan dan cé trach nhiém td chlre thue hién viéc lap quy hoach sty dung dat cla
dia phwong nao thi to chirc thwe hién viéc lap ban d6 quy hoach s dung dat cta dia
phwong doé

Myca2 ,
QUY HOACH, KE HOACH SU* DUNG DAT

Diéu 21. Nguyén tac 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat

Viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat phai bao ddm cac nguyén tac sau day:

1. Phu hop véi chién lwvgc, quy hoach tdng thé, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, qubc
phong, an ninh;

2. Buoc lap tir tbng thé dén chi tiét; quy hoach, ké hoach st dung dat ctia cap dwai phai
phu hop véi quy hoach, ké hoach stir dung dat ctia cép trén; ké hoach st dung dat phai

phu hop véi quy hoach str dung dat da dwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén quyét
dinh, xét duyét;



3. Quy hoach, ké hoach str dung dat clia cap trén phai thé hién nhu cau s dung dat ciia
cap dwdi;

4. Str dung déat tiét kiem va co hiéu qua;

5. Khai thac hop ly tai nguyén thién nhién va bao vé mai trwong;

6. Bao vé, ton tao di tich lich s - van hoa, danh lam thang canh;

7. Dan chu va cong khai;

8. Quy hoach, ké hoach st dung dét clia mdi ky phai dwoc quyét dinh, xét duyét trong
nam cudi cta ky truwdc do.

Diéu 22. Can ctr dé 1ap quy hoach, ké hoach sr dung dat

1. Can ct dé lap quy hoach st dung dat bao gém:

a) Chién lvgc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hdi, qudc phong, an ninh clia ca
nwdc; quy hoach phat trién cldia cac nganh va cac dia phwong;

b) K& hoach phat trién kinh té - xa hoi ctia Nha nwérc;

c) Diéu kién tw nhién, kinh t&, xa hoi va nhu cau cla thi truéng;

d) Hién trang st dung dat va nhu cau s dung dat;

d) Binh mirc s&r dung dét;

e) Tién bd khoa hoc va cdng nghé ¢6 lién quan dén viéc sir dung dat;
g) Két qua thwc hién quy hoach sir dung dat ky truéec.

2. Can ctr dé lap ké hoach sir dung dat bao gém:

a) Quy hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nwédc cé thdm quyén quyét dinh, xét
duyét;

b) Ké hoach phat trién kinh té - x4 hdi ndm ndm va hang ndm ctia Nha nuéc;
c) Nhu cau str dung dét cla td chirc, hd gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu;
d) Két qua thwc hién ké hoach str dung dat ky trwdec;

d) Kha ndng dau tw thwe hién cac dy an, cong trinh cé sir dung déat.

Diéu 23. Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat

1. N6i dung quy hoach st dung dat bao gém:

a) biéu tra, nghién ctru, phan tich, tong hop diéu kién tw nhién, kinh té, xa hoi va hién
trang st dung dat; danh gia tiem nang dat dai;

b) Xac dinh phwong hwéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach;

c) Xac dinh dién tich cac loai dat phan bd cho nhu cau phat trién kinh té - xa héi, quéc
phong, an ninh;

d) Xac dinh dién tich dat phai thu hbi dé thwe hién cac céng trinh, dy an;
d) Xac dinh cac bién phap st dung, bao vé, cai tao dat va bao vé méi trueng;



e) Giai phap t6 chirc thwe hién quy hoach s dung dét.

2. Noi dung ké hoach sir dung dat bao gém:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach st dung dat ky truéc;

b) K& hoach thu hdi dién tich cac loai dat dé phan b cho nhu cau xay dung két cau ha
tang; phat trien cdng nghiép, dich vy; phat trien dé thi, khu dan cw néng thén; quéc phong,
an ninh;

c) K& hoach chuyén dién tich dat chuyén trong lia nwéc va dat co rirng sang st dung
vao muc dich khac, chuyén dbi co cau str dung dat trong dat néng nghiép;

d) K& hoach khai hoang mé rong dién tich dat dé s dung vao cac muc dich;

d) Cu thé hoa ké& hoach sir dung dat ndm nam dén tirng nam;

e) Giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach str dung dét.

Diéu 24. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Ky quy hoach str dung dat clia ca nudrc, tinh, thanh phé tric thude trung wong, huyén,
quan, thi xa, thanh pho thudc tinh, xa, phwong, thi tran la mwdi nam.

2. Ky ké hoach str dung dat clia ca nwac, tinh, thanh phé truc thude trung wong, huyén,
quan, thi xa, thanh pho thudc tinh, xa, phwong, thi tran la nam nam.

Diéu 25. Lap quy hoach, ké& hoach sir dung dat
1. Chinh phu td chire thwe hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dt ctia ca nwéec.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thudc trung wong to chire thie hién viéc lap quy
hoach, ké hoach str dung dat cua dia phwong.

3. Uy ban nhan dan huyén thugc tinh t6 chtre thye hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach st
dung dat cua dia phwong va quy hoach, ké hoach st¥ dung dat cua thi tran thuéc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thudc thanh phé trwc thudc trung wong, Uy ban nhan dan
thi xa, thanh phé thudc tinh t6 chirc thwc hién viéc lap quy hoach, ké hoach s dung dat
cta dia phwong va quy hoach, ké hoach st dung dat ciia cac don vi hanh chinh cap
dwéi, trir trudng hop quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan xa khong thudc khu virc quy hoach phat trién do thi trong ky quy
hoach str dung dat to6 chirc thwc hién viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dat cla dia
phwong.

5. Quy hoach sir dung dat clia x&, phuwdng, thi trAn dwoc 1ap chi tiét gan voi thira dat
(sau day goi la quy hoach st dung dat chi tiét); trong qua trinh 1ap quy hoach st dung
dat chi tiét, co quan td chirc thue hién viéc 1ap quy hoach st dung dat phai lay y kién
déng gop cua nhan dan.

Ké hoach sl dung dat clia xa, phwong, thi tran dwoc lap chi tiet gan voi thira dat (sau
day goi la ké hoach sir dung dat chi tiet).



6. Uy ban nhan dan cép c6 trach nhiém td chtre thwe hién viéc lap quy hoach, ké hoach
st dung dat trinh H6i ddng nhan dan cuing cap thong qua quy hoach, ké hoach st dung
déat trwde khi trinh co’ quan nha nwéc c6 thdm quyén xét duyét.

7. Quy hoach, k& hoach sir dung d4t phai dwoc trinh déng thdi véi ké hoach phat trién
kinh té - xa hdi.

Diéu 26. Thdm quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat
1. Qudc hdi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia ca nwéc do Chinh ph trinh.

2. Chinh pht xét duyét quy hoach, ké& hoach st dung dat cda tinh, thanh phd truwc thudc
trung wvong.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trire thudce trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach
st dung dat cGia don vi hanh chinh cap duéi truce tiép.

4. Uy ban phan dan huyén, thi xa, thanh pho thudc tinh xét duyét quy hoach, k& hoach
str dung dat clia xa quy dinh tai khoan 4 Dieu 25 cta Luat nay.

Diéu 27. biéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung d4t chi dwoc thwe hién trong cac trwdng hop sau
day:

a) C6 sy diéu chinh muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh da duoc co
quan nha nwdc cc’; tham quyén quyét dinh, xét duyét ma s dieu chinh d6 lam thay doi
co cau s dung dat;

b) Do tac dong clia thién tai, chién tranh lam thay déi muc dich, co' cau, vi tri, dién tich
str dung dat;

c) C6 sy diéu chinh quy hoach st dung d4t cha cap trén truc tiép 1am anh hudng téi quy
hoach sr dung dat ctia cAp minh;

d) C6 sw diéu chinh dia gi¢i hanh chinh cta dia phuong.

2. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat chi duoc thyc hién khi co sw diéu chinh quy
hoach st&r dung dat hoac cé sw thay doi vé kha nang thwc hién ké hoach str dung dat.

3. Ngi dung diéu chinh quy hoach s dung dét la mét phan ctia ndi dung quy hoach st
dung dat. Noi dung dieu chinh ké hoach str dung dat la mét phan ctia ndi dung ké hoach
str dung dat.

4. Co quan nha nwoc co tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach str dung

dat clia cap nao thi co thAm quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké& hoach
st dung déat clia cap dé.

Diéu 28. Cong bd quy hoach, ké hoach str dung dat

Trong thoi han khong qua ba mwoi ngay lam viéc, ké tt ngay dwgc co quan nha nwdc
co tham quyén quyét dinh hodc xét duyét, quy hoach, ké hoach sir dung dat phai dwoc
cbng bo cbng khai theo quy dinh sau day:



1. Uy ban nhén dan xa, phwong, thi trép co trach nhiém cong bd cong khai quy hoach st
dung dat chi tiet, ké hoach sir dung dat chi tiét cia dia phwong tai tru sé& Uy ban nhan
dan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cap co trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, ké
hoach str dung dat cua dia phwong tai tru s& co quan va trén cac phwong tién thong tin
dai chung;

3. Viéc cong bd cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan va co quan qu,én ly dat dai dwoc
thwe hién trong suodt thoi gian cua ky quy hoach, ké hoach st dung dat cé hiéu lwc.

Diéu 29. Thyc hién quy hoach, ké& hoach str dung dét

1. Chinh pht t6 chirc, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach s dung dat clia ca
nwéc; kiem tra viéc thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cia tinh, thanh pho tryc
thudc trung wong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong, huyén, quan thi xa, thanh phd
thudc tinh td chirc, chi dao viéc thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dét cla dia
phwong; kiém tra viéc thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phwong cap
duéi truee tiép.

Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trén td chirc, chi dao thwc hién quy hoach, ké hoach s
dung dat cua dia phwong; phat hién, ngan chan cac hanh vi str dung dat trai v&i quy
hoach, ké hoach str dung dat da dwoc cong bo.

2. Trwdng hop quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc cong bb co dién tich dat phai
thu hdi ma Nha nwéc chwa thwe hién viéc thu hoéi dat, boi thwérng, gidi phong mat bang
thi nguoi st dung dat dwoc tiép tuc str dung theo muc dich da xac dinh trwéc khi cong
bd quy hoach, ké hoach sir dung dat; néu nguoi sir dung dat khédng con nhu cau sir dung
thi Nha nwéc thu hdi dat va bdi thuweng hodc hd tro theo quy dinh ctia phap luat.

Nha nuéc nghiém cAdm moi hoat dong tw y xay dwng, dau tw bat dong san trong khu vic
dat phai thu héi dé thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat. Trwérng hop c6 nhu cau
cdi tao, stra chira nha &, cong trinh gan lién v&i dat phai thu héi ma lam thay déi quy mé,
cép cong trinh hién c6 thi phai dwoc co quan nha nwéc cé thAdm quyén cho phép.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach s dung dat da dwoc cong bo phai thu hoi dé thuc
hién dw an, cong trinh hoac phai chuyén muc dich st dung dat ma sau ba nam khong
dugc thire hién theo ke hoach thi co’ quan nha nuwéc cd tham quyen xét duyét ké hoach
str dung dat phai diéu chinh hoac huy bd va céng bo.

Diéu 30. Quy hoach, ké hoach s dung d4t vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bd Quéc phong, Bo Cong an t6 chirc thire hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach str dung
dat vao muc dich quoc phong, an ninh trinh Chinh phu xét duyét.

2. Chinh pha quy dinh cu thé viéc 1ap, xét duyét, diéu chinh, thic hién quy hoach, ké
hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh.

MUC 3
GIAO DAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH SU’ DUNG DAT

Diéu 31. Can ct dé giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dat



Can ctr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dét bao
gbém:

1. Quy hoach, ké& hoach s&r dung d4t hodc quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay
dwng diém dan cw néng thdn da dwoc co quan nha nuwdc cd thdm quyén xét duyét;

2. Nhu cdu s dung ,dat thé hién trong dy an dau tw, don xin giao déat, thué dat, chuyén
muc dich s dung dat

Diéu 32. Giao dat, cho thué d4t dbi voi dat dang cé ngudi st dung cho ngudi khac
Viéc quyét dinh giao dét, cho thué dat doi vai dat dang co nguwoi st dung cho ngudi khac
chi dwoc thye hién sau khi cé quyét dinh thu hoi dat do.

Diéu 33. Giao dat khong thu tién sir dung dat

Nha nwéc giao dat khong thu tién sir dung dat trong cac trwong hop sau day:

1. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép lao ddng néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san,
lam mudi dwgc giao dat ndng nghiép trong han mdc quy dinh tai Dieu 70 cta Luat nay;
2. T6 chirc st dung dat vao muc dich nghién ctru, thi nghiém, thic nghiém vé nong
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

3. Bon vi vl trang nhan dan duwgc Nha nwéc giao dat dé san xuét néng nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi hodc san xuat két hop véi nhiém vu qudc phong,
an ninh;

4. T6 chirc str dung dat dé xay dwng nha & phuc vu tai dinh cw theo cac dy an clia Nha
nwoc;

5. Hop tac xa néng nghiép st dung dat 1am mat bang xay dung tru s& hop tac xa, san
phoi, nha kho; xay dwng cac co s& dich vu truc tiép phuc vu san xuéat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi;

6. Nguoi st dung dat rixng phong ho; dat rivng dac dung; dat xay dung tru s& co quan,
xay dng cong trinh sy nghiép quy dinh tai Diéu 88 g:l]a Luat nay; dat str dung vao muc
dich qudc phong, an ninh; dat giao thong, thuy lgi; dat xay dwng cac céng trinh van hoa,
y té, giao duc va dao tao,‘thé duc thé thao phuc vu Iqi ich cdbng cdng va cac cbng trinh
céng cong khac khéng nham muc dich kinh doanh; dat lam nghia trang, nghia dia;

7. Cong dong dan cuw sl dung dat nong nghiép; co s& ton gido s dung dat phi néng
nghiép quy dinh tai Dieu 99 cta Luat nay.

Diéu 34. Giao dat co6 thu tién st dung dat

Nha nuwéc giao dat cé thu tién sir dung dat trong cac trvdng hop sau day:

1. H6 gia dinh, ca nhan dwoc giao dat &;

2. T chirc kinh té dwoc giao dat str dung vao muc dich xay dwng nha & dé ban hoac
cho thuég;

3. T6 chtre kinh té dwoc giao dat st dung vao muc dich dau tw xay dwng két cu ha tang
dé chuyén nhuwong hodc cho thué;



4. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat lam mat bang xay dwng co s&
san xuat, kinh doanh;

5. T chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé xay dwng cong trinh céng cong
c¢6 muc dich kinh doanh;

6. TG chirc kinh té dwoc giao dat dé san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy
san, lam muoi;

7. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dwoc giao dat dé thuc hién cac dw an dau tw.
Piéu 35. Cho thué dat

1. Nha nuwéc cho thué dét thu tién thué dat hang nam trong cac trworng hop sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan thué dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thuy
san, lam mudi;

b) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tiép tuc si dung dién tich dat nong nghiép vurot han
murc dwgc giao trvdc ngay 01 thang 01 nam 1999 ma théi han sir dung dat dé hét theo
quy dinh tai khoan 2 bieu 67 clia Luat nay;

c) Ho gia dinh, ca nhan s dung dat nong nghiép vt han mirc giao dat tir ngay 01
thang 01 nam 1999 dén trwéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh, trie dién tich dat do
nhan chuyén quyén st dung dat;

d) H6 gia dinh, ca nhan thué dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh,
hoat déng khoang san, san xuat vat lieu xay dwng, lam dé gém;

d) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé xay dwng céng trinh céng cdng cé muc dich kinh
doanh;

e) T chtre kinh té, ngwdi Viet Nam dinh cw & nwédc ngoai, td chirc, cd nhan nwdc ngoai
thué dat dé thwc hién dw an dau tw san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san,
lam mudi; lam mét bang xay dwng co' s& san xuat, kinh doanh; xay ding cong trinh cong
cdng c6 muc dich kinh doanh; xay dyng két cdu ha tAng dé chuyen nhweng hoac cho
thué; hoat déng khoang san, san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gbém:;

g) Té chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao thué dat dé xay dwng tru sé& lam viéc.

2. Nha nuwéc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué trong céc trudng
hop sau day:

a) Nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chire, ca nhan nuéc ngoai thué dat dé thuc
hién dw an dau tw san xuéat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; lam
mat bang xay dwng co s& san xuat kinh doanh; xay dwng cbdng trinh cdng cdng c6 muc
dich kinh doanh; xay dwng két ciu ha tAng dé& chuyén nhwong hoéc cho thué; hoat déng
khoang san, san xuét vat liéu xay dwng, lam dé gdm; xay dwng nha & dé ban hoac cho
thué;

b) Té chirc nwéc ngoai cé chirc ndng ngoai giao thué dat dé xay dwng tru sé lam viéc.
Diéu 36. Chuyén muc dich s&r dung dat

Viéc chuyén muc dich str dung dat gitra cac loai dat quy dinh tai Diéu 13 cta Luat nay
dwoc thwe hién nhw sau:



1. Trwdng hop chuyen muc dich s dung d4t phai dwoc phép cla co quan nha nuéc co
thAm quyén bao gbém:

a) Chuyén dét chuyén trong lia nwéc sang dat trong cay 1au nam, dat tréng rivng, dat
nudi trong thuy san;

b) Chuyén d4t rivng dac dung, dat rirng phong hé sang st dung vao muc dich khac;
c) Chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

d) Chuyén dat phi nong nghiép dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién siv dung dat sang
dat phi néng nghiép dwoc Nha nwéc giao dat co thu tien sir dung dat hoac thué dat;

d) Chuyén dé4t phi néng nghiép khong phai la d4t & sang dat &;

2. Trwdng hop chuyén muc dich st dung dat khéng thudc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
thi nguoi st dung dat khong phai xin phép co quan nha nwéc co thAm quyén, nhung
phai dang ky véi van phong cla td chirc c6 thdm quyén dang ky quyén s dung déat (sau
day goi chung la van phong dang ky quyén st dung d4t) hodc Uy ban nhan dan xa noi
co dat;

3. Khi chuy&n muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay thi
ché do st dung dat, quyén va nghia vu clia ngu®i st dung dat dwoc ap dung theo loai
dat sau khi dwoc chuyén muc dich si dung; thoi han sir dung dat duwoc thwe hién theo
quy dinh tai Diéu 68 cua Luat nay;

4. Khi chuyén muc dich st dung dat trong truong hop quy dinh tai cac diém c, d va d
khoan 1 Dieu nay thi ngwdi str dung dat phai thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
sau day:

a) Nop tién st dung dat theo loai dat sau khi dwgc chuyén muc dich s& dung doi véi
treong ho’p chuyen dat rieng phong ho, dat rixng dac dung, dat phi nong nghiép khong
thu tién st dung dat sang dat phi néng nghiép cé thu tién str dung dat;

b) Nop tién s dung dat theo loai dat sau khi dwoc chuyén muc dich st dung triy di gia
tri quyén st dung dat cla loai dat trwdc khi chuyén muc dich st dung tinh theo gia dat
do Nha nwéc quy dinh tai thoi diém dwoc phép chuyén muc dich s&r dung dat déi voi
trwdng hop chuyén dat trong cay hang nam, dat tréng cay lau nam, dat rivng san xuét,
d4t nudi trong thay san, dat lam mudi sang dat phi néng nghiép co thu tién sir dung dét;

c) Nop tién st dung dat theo loai dat sau khi dwg'c chuyén muc dich s dung triv di tién
str dung dat theo loai dat trwdc khi chuyén muc dich str dung doi voi trvdng hop chuyén
dat phi ndng nghiép khong phai la dat & sang dat &;

d) Tra tién thué dat theo loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dbi véi treong hop
ngudi str dung dat Iwa chon hinh thirc thué dat;

d) Viéc tinh gia tri quyén st dung dat dwoc ap dung ché dd mién, gidam tién sir dung dat
theo quy dinh cda Chinh phda.

Diéu 37. Thdm quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thude trung wong quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat doi véi to chirc; giao dat doi véi co sé ton



gido; giao dat, cho thué dat ddi vai ngudi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai; cho thué dat
doi v&i to chure, ca nhan nwdc ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat doi voi ho gia dinh, ca nhan; giao dat
doi vai cdng dong dan cw.

3. Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran cho thué dat thudc quy dat nong nghiép stv dung
vao muc dich cong ich cla xa, phwong, thj tran.

4. Co quan c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué déat, cho phep chuyen muc dich
str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khéng dwoc Gy quyén.

MUC 4
THU HOI DAT

Diéu 38. Cac trwong hop thu hoi dat
Nha nwéc thu hdi dat trong cac trwéng hop sau day:

1. Nha nuwéc stv dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh, i ich qudc gia, Igi ich cong
cbng, phat trién kinh té;

2. T6 chirc dwoc Nha nwéc giao dat khéng thu tién st dung dat, dwoc Nha nwoc giao
dat co thu tién sir dung dat ma tién s dung dat co6 nguon gdc tr ngan sach nha nuéc
hodc cho thué dét thu tién thué dat hang nam bj gidi thé, pha san, chuyén di noi khac,
gidm hoéc khdng con nhu ciu sir dung dat;

3. Sr dung d4t khéng dung muc dich, st dung dat khéng cé hiéu qua;
4. Ngudi str dung dat cb y hay hoai dat;

5. DAt dwoc giao khdng dung déi twong hodc khéng dung thdm quyén;
6. DAt bi 14n, chiém trong cac trwdng hop sau day:

a) B4t chwa st dung bij 1an, chiém;

b) Dat khong dwoc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cda Luat nay ma ngudi st
dung dat do thiéu trach nhiém dé bi lan, chiém;

7. Céa nhan st dung dat chét ma khéng c6 ngudi thira ké;
8. Nguwdi st dung dat tw nguyén tra lai dat;
9. Nguwoi sir dung dat cb y khéng thuwe hién nghia vu dbi véi Nha nuéc;

10. D4t dwoc Nha nuwéc giao, cho thué cé thdi han ma khéng dwoc gia han khi hét thoi
han;

11. D4t trdng cay hang nam khéng dwoc st dung trong théi han muwdi hai thang lién; dat
tréng cay lau nam khéng dwoc st dung trong thdi han muwdi tdm thang lién; dat trong
rirng khdng dwoc stir dung trong thdi han hai mwei bén thang lién;

12. Bat dwoc Nha nwdc giao, cho thué dé thuwc hién dw an dau tw ma khéng dwoc st
dung trong thdi han mwoi hai thang lién hodc tién do st dung dat cham hon hai muoi
bdn thang so v&i tién dd ghi trong dw an dau tw, ké t khi nhan ban giao dat trén thuc dia



ma khéng duoc co quan nha nwéc cé thadm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat d6
cho phép.

Diéu 39. Thu hdi d4t dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, lgi
ich cdng cdng

1. Nha nuwéc thye hién viéc thu hdi dat, bdi thwdng, gidi phong mat bang sau khi quy
hoach, ké& hoach str dung dat dwoc cdng bd hoac khi dyw an dau tw cé nhu ciu st dung
dat phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat dwoc co quan nha nudc co thdm
quyén xét duyét.

2. Trwéc khi thu hdi dat, cham nhét 1a chin mwoi ngay dbi véi dat nong nghiép va mot
tram tam muwoi ngay dbi voi dat phi néng nghiép, co quan nha nwdc co6 thdm quyén phal
théng bao cho nguoi bi thu hoéi dat biét ly do thu héi, thdi gian va ké hoach di chuyén,
phwong an tdng thé vé bbi thwdng, giadi phong mat bang, tai dinh cw.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat va phwong an bdi thwdng, giai phong mét bang, tai
dinh cw da dwoc co quan nha nuéc c6 thAm quyen xét duyét, dwoc cong bd cdng khai,
c6 hiéu lwc thi hanh, ngudi bi thu héi dat phai chdp hanh quyét dinh thu hoi dat.

Trwdong hop nguwoi bi thu héi a4t khéng chap hanh quyet dinh thu héi dat thi Uy ban nhan
dan cap co6 thAm quyen quyét dinh thu hoi dat ra quyet dinh cwong ché. Nguwoi bi cudng
ché thu hdi dat phai chap hanh quyét dinh cuwéng ché va cé quyén khiéu nai.

Piéu 40. Thu hdi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té

1. Nha nuéc thue hién viéc thu hoi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té trong
triong hop dau tw xay dwng khu cdng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh te va cac dy
an dau tw I&n theo quy dinh ctia Chinh pha.

Viéc thu héi dat dwoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 39 cla Luat nay.

2. Bdi véi du an san xuét, kinh doanh phu hop véi quy hoach str dung dat da duoc xét
duyét thi nha dau tw dwoc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép vén
bang quyén sr dung dat clia cac td chirc kinh t&, ho gia dinh, ca nhan ma khéng phai
thwe hién tha tuc thu hoi dat.

Didu 41. Viéc thu hdi dat va quan Iy quy dat da thu hoi

1. Nha nwoc quyét dinh thu hoi dét va giao dat cho t6 chirc phat trién quy dat do Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong thanh lap dé thwc hién viéc thu hoi dat,
bdi thwong, gidi phong méat bang va truc tlep quan ly quy dat da thu hoi dbi voi treong
hop sau khi quy hoach, k& hoach sir dung dat dwoc cong bd ma chwa cé dw an dau tw.

2. Nha nwéece thu hpl dat, bdi thwdng, gidi phong mat bqng va giao dat cho nha dau tw dé
thwe hién dw an doi véi cac trvdng hop da cé dy an dau tw dwoc co quan nha nwéc co
thdm quyén xét duyét.

3. Co quan c6 thdm quyén thu hoi dat thuc hién viéc thu héi dat dbi véi cac trworng hop
quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat nay thi dat da
thu héi thudc khu vire ndng thén dwoc giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly, thudc khu
vire d6 thi va khu viee da dwoc quy hoach dé phat trién dd thi dwoc giao cho td chivc phat
trién quy dat quan ly.



Diéu 42. B6i thudng, tai dinh cw cho ngudi cé dat bi thu héi

1. Nha nwéc thu hdi dat clia ngudi st dung dat ma nguoi bi thu hdi dat cé gidy chirng
nhan quyén s dung d4t hoac da diéu kién dé dwoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung
d4t theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat nay thi ngui bi thu hdi dat dwoc bdi thudng, triv
cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 va cac
diém b, ¢, d, d va g khoan 1 Diéu 43 cta Luat nay.

2. Nguoi bj thu hoi loai dat nao thi dwoc boi thuwong bang viéc giao dat méi ¢ ciing muc
dich s dung, néu khong c6 dat dé boi thwong thi dugce boi thwong bang gia tri quyén
str dung dat tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc trung wong 1ap va thuc hién cac dw an tai
dinh cw trwde khi thu hdi dat dé bdi thudng bang nha &, dat & cho nguwdi bi thu hoi dat &
ma phai di chuyén chd &. Khu tai dinh cw dwoc quy hoach chung cho nhiéu dw an trén
cung mot dia ban va phai cé diéu kién phat trién bang hodc t6t hon noi & ca.

Truworng hop khéng cé khu tai dinh cw thi ngudi bi thu héi dat dwoc bbi thuworng bang tién
va dwoc wu tién mua hodc thué nha & thudc s& hiru ctia Nha nwdc dbi véi khu vec do
thi; bdi thworng bang dat & dbi véi khu viee ndng thén,trwdng hop gia tri quyén str dung
d4t & bj thu héi Ién hon dat & dwoc bdi thuwdng thi ngwdi bi thu hdi dat dwoc béi thwdng
bang tién dbi v&i phan chénh 1&ch dé.

4. Truwdng hop thu hdi dat ctia hd gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ma khong co dat
dé bbi thuweng cho viéc tiép tuc san xuat thi ngoai viéc duwoc bdi thuwerng bang tién, nguoi
bi thu hdi dat con dwoc Nha nwéc hd tror dé dn dinh doi sdng, dao tao chuyén déi nganh
nghé, b tri viéc lam mai.

5. Trwdng hop ngudi st dung dat dwoc Nha nwdc bdi thwdng khi thu hoi dat ma chuwa
thwe hién nghia vu tai chinh vé dét dai theo quy dinh cta phap luat thi phai triv di gia tri
nghia vu tai chinh chwa thyc hién trong gia tri dwoc bdi thuwdng, hé tro.

6. Chinh phi quy dinh viéc boi thuwdng, tai dinh cw cho nguoi co dat bi thu hoi va viéc hd
tro dé thwc hién thu hoi dat.

Diéu 43. Nhirng trwerng hop thu héi dat ma khéng bdi thuong

1. Nha nuwéc thu hdi dat ma khong bdi thuwdng vé dat trong cac trudng hop sau day:

a) Thu hoi dat trong cac trdng hop quy dinh tai cac khoan 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11 va
12 Diéu 38 cua Luat nay;

b) Dat rirng phong hg; dat rixng dac dung; dat xay dyng tru s& co' quan, xdy dwng cong
trinh sw nghiép; dat s&r dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat giao thong, thuy loi;
d4t xay dwng cac cong trinh van hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao va cac
cong trinh cdng cong khac khéng nham muc dich kinh doanh; dat 1am nghia trang, nghia
dia;

c) Bat néng nghiép do cdng déng dan cw st dung;

d) Bat dwoc Nha nudc giao co thu tién st dung dat, nhan chuyén nhwong quyén st
dung dat ma tién sr dung dat, tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cd ngudn
goc tr ngan sach nha nuoc;



d) D4t thué cta Nha nuwérc;

e) Truwong hop khong du diéu kién cap gidy chirng nhan quyén st dung dat quy dinh tai
Dieu 50 cla Luat nay;

g) B4t néng nghiép str dung vao muc dich cdng ich cta xa, phwdng, thi tran.

2. Khi Nha nwéc thu hoi dat, nguoi bi thu hoi dat khong duwoc boi thwdng vé tai san gan
lién v&i dat trong cac trwong hop sau day:

a) Tai san gan lién voi dat dwoc tao ra tai khu virc dat bi thu hoi sau khi quy hoach, ké
hoach str dung dat, quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay dwng diem dan cw nong
thén da dwoc cong bdé ma khéng duwgc co quan nha nwdc co tham quyén cho phép;

b) Tai san gan lién voi dat duoc tao ra truwdc khi co quyét dinh thu hoi dat ma trai voi muc
dich str dung dat da dwoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach s&r dung dat tai thoi diém
xay dwng cong trinh do;

c) Bat bi thu hdi thudc cac trwdng hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 cla
Luat nay.

3. Nguoi bi thu hoi dat quy dinh tai khodn 1 nhwng khong thudc khoan 2 Biéu nay dwoc
boi thwong thiét hai vé tai san gan lién véi dat bi thu hoi.

4. Chinh phi quy dinh viéc xir ly ddi véi tién st dung dat, tién thué dat, tai san da dau tw
trén dat trong trvo'ng hop thu hdi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Dieu
38 cla Luat nay.

Diéu 44. Thdm quyén thu hoi déat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thude trung wong quyét dinh thu hoi dat doi véi
t0 chirc, co s& tdn gidao, nguwdi Viét Nam dinh‘ cw & nwdc ngoai, to chirc, ca nhan nuwéc
ngoai, trir trd'ng hop quy dinh tai khoan 2 Dieu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thugc tinh quyét dinh thu hoi dat doi

v&i hé gia dinh, ca nhan, cong dong dan cuv, nguo’l Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai thudc
déi twong dwoc mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & tai Vit Nam.

3. Co quan nha nuéc co thdm quyén thu hdi dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu
nay khéng dwoc uy quyen.

Diéu 45. Trwng dung dat cé thdi han
1. Nha nuoc trng dung dat co thoi han trong treong hep ¢ nhu cau khan cap clia chién
tranh, thién tai hoac trong tinh trang khan cap khac.
Hét thoi han trung dung dat hogc da thye hién xong muc dich trng dung dat, Nha nuoc
tra lai dat va boi thwong thiét hai cho ngwoi bi treng dung dat do viéc treng dung dat gay
ra.
2. Chinh pha quy dinh cu thé vé viéc trwng dung dét.

MUC 5

DANG KY QUYEN SU’ DUNG DAT, LAP VA QUAN LY HO SO BIA CHINH, CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU’ DUNG DAT, THONG KE,
KIEM KE DAT DAI



Diéu 46. Dang ky quyén st dung dat

Viéc dang ky quyén st dung dat dwoc thie hién tai van phong dang ky quyén st dung
dat trong cac trwong hop sau day:

1. Nguwoi dang st dung dat chwa duoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dét;

2. Ngudi st dung dat thwe hién quyén chuyen ddi, chuyén nhuwong, thtra ké, tang cho,
cho thué, cho thué lai quyen st dung dat; thé chap, bao Ianh, gop vén bang quyén st
dung dét theo quy dinh cta Luat nay;

3. Nguwdi nhan chuyén quyén str dung dat;

4. Nguwoi st dung dat da co gidy chirng nhan quyén s dung dat duoc co quan nha nudce
co tham quyén cho phép ddi tén, chuyén muc dich st dung dat, thay doi thdi han sk
dung dat hoac co thay doi dwong ranh gidi thira dat;

5. Nguoi dwgc sir dung dat theo ban an hodc quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an, quyet dinh giai quyét tranh chap dat dai cua
co quan nha nudc cé tham quyén da duwoc thi hanh.

Diéu 47. Lap va quan ly hd so dia chinh

1. H6 so dia chinh bao gbém:

a) Ban dbd dia chinh;

b) S6 dia chinh;

c) S6 muc ké dat dai;

d) Sé theo déi bién dong dat dai.

2. Noi dung ho so dia chinh bao gdbm céac théng tin vé thiva dat sau day:
a) S6 hiéu, kich thwéc, hinh thé, dién tich, vi tri;

b) Nguei sir dung thira dat;

c) Ngudn géc, muc dich, théi han str dung dét;

d) Gia déat, tai san gan lién véi dat, nghia vu tai chinh vé dat dai da thwe hién va chua
thwc hién;

d) Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén va nhirng han ché vé quyén clia nguoi
str dung dat;

e) Bién ddng trong qua trinh s dung dat va cac théng tin khac ¢6 lién quan.

3. Bo Tai nguyén va Moi trdng quy dinh vé hd so dia chinh, hwéng dan viéc lap, chinh
ly va quan ly ho so dia chinh.

Diéu 48. Gidy chirng nhan quyén st dung dat

1. Gidy chirng nhan quyén sl dung dat dwoc cap cho nguoi st dung dat theo mot mau
thong nhat trong ca nwéc doéi véi moi loai dat.



Truong hop co tai san gén lién voi dat thi tai san d6 dwec ghi nhan trén gidy chirng nhan
quyén s dung dat; chu s& hiru tai san phai dang ky quyén s& hiru tai san theo quy dinh
cua phap luat vé dang ky bat dong san.

2. Gidy chirng nhan quyén st dung dat do Bd Tai nguyén va Méi truwérng phat hanh.
3. Gidy chirng nhan quyén st dung dat dwoc cap theo tirng thira dét.

Truwong ho’p quyen st dung dét la tai san chung cla vo va chéng thi gidy chirng nhan
quyén st dung dat phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong.

Trwong hop thira d4t c6 nhiéu ca nhan, ho gia dinh, t6 chirc cung st dung thi gidy chirng
nhan quyen st dung dat dwoc cap cho tirng ca nhan, tirng hd gia dinh, tirng td chirc
ddng quyén st dung.

Truwong hop thira dat thudc quyén st dung chung clia cdng dong dan cuw thi gidy ching
nhan quyéen s dung dat dwoc cap cho cong dong dan cw va trao cho ngwoi dai dién hop
phap cta cong dong dan cw do.

Truwong hop thiva dat thudc quyén st dung chung clia co' s& ton gido thi gidy chirng nhan
quyén st dung dat dwoc cap cho co s& ton gido va trao cho nguwoi co trach nhiém cao
nhat cliia co s& tén giao do.

Chinh phd quy dinh cu thé viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat déi voi nha
chung cw, nha tap thé.

4. Trwong hop ngudi st dung dat da duoc cap glay chirng nhan quyén s dung dat,
giay chirng nhan quyén s& hru nha & va quyen su dung dat & tai d6 thj thi khong phai
dbi gidy chirng nhan do sang giay chirng nhan quyén sw dung dat theo quy dinh cua Luat
nay. Khi chuyén quyen st dung d4t thi ngwoi nhan quyén st dung dat d6 duwoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat nay

Diéu 49. Nhirng trwérng hop dwoc clp gidy chirng nhan quyén str dung dat

Nha nwéc cép gidy chirng nhan quyén s dung dat cho nhirng trwdng hop sau day:

1. Nguoi dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, triv trwdng hop thué dat nong nghiép
st dung vao muc dich cbng ich cliia xa, phwong, thi tran;

2. Nguoi dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat tor ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc

ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh ma chwa dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung
dat;

3. Nguwoi dang st dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 va Piéu 51 cta Luat nay ma chuwa
dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat;

4. Nguwoi dwoc chuyén dbi, nhan chuyén nhwong, duoc thiva k&, nhan tang cho quyén
st dung dat; nguoi nhan quyén sir dung dat khi xtr ly hop déng thé chép, bao lanh bang
quyén st dung dat dé thu hoi no’; td chire st dung dat 1a phap nhan méi dwoc hinh thanh
do cac bén gép vén bang quyén st dung dét;

5. Nguwoi duoc sir dung dat theo ban an hodc quyét dinh clia Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh an cta co quan thi hanh an hoac quyét dinh giai quyéet tranh chap dat dai
clia co quan nha nwdc cd thdm quyén da dwoc thi hanh;

6. Nguwdi tring d4u gia quyén str dung dat, d4u thiu dy an cé str dung dat;



7. Nguoi str dung dat quy dinh tai cac diéu 90, 91 va 92 cda Luat nay;
8. Ngwdi mua nha & gén lién véi dat &;
9. Nguwoi dwoc Nha nwéc thanh ly, hoa gia nha & gén lién voi dat &.

Biéu 50. Cap gidy chirng nhan quyén s dung dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong dong
dan cw dang st dung dat

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa, phwong,
thi tran xac nhan khdng co tranh chap ma cé mét trong cac loai giay to sau day thi duoc
cap giay chirng nhan quyen st dung dat va khéng phai nép tieén sir dung dat:

a) Nhirng glay tor vé quyen duwoc sir dung dat dai trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan c6 thdm quyén cap trong qua trinh thye hién chinh sach dét dai cua Nha nuwoc
Viét Nam dan chd cong hoa, Chinh phi Cach mang Iam th&i Cong hoa mién Nam Viét
Nam va Nha nwéc Cong hoa xa hdi cha nghia Viét Nam;

b) Gidy chirng nhan quyen st dung dat tam thoi dwge co quan nha nwéc ¢ thdm quyén
cap hodc c6 tén trong sb dang ky rudng dat, s dia chinh;

c),Glay t& hop phap vé thra ké, tang cho quyen st dung dat hodc tai san gan lién voi
dat; giay to giao nha tinh nghia gan lién v&i dat;

d) Gidy to' chuyén nhuong quyén st dung dat, mua ban nha & gan lién voi dat & trwdc
ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwgc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran xac nhan
la da str dung trwwdc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy t& vé thanh ly, hoa gia nha & gan lién véi dat & theo quy dinh clia phap luat;
e) Gidy t& do co quan cé tham quyén thudc ché do cii cap cho ngwdi sir dung dét.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung d4t c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan
1 Piéu nay ma trén gidy t& do ghi tén ngudi khac, kém theo gidy t& vé viéc chuyén quyén
st dung dat cé chir ky ctia cac bén c6 lién quan, nhwng dén trwéc ngay Luat nay c6 hiéu
lwe thi hanh chwa thwe hién tha tuc chuyén quyen st dung dat theo quy dinh cla phap
luat, nay dugc Uy ban nhan dan x3, phwo’ng thj trAn xac nhan la dat khong c6 tranh chap
thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va khdng phai nop tién st dung dat.

3. H6 g|a dinh, ca nhan dang s dung dat c6 ho khau thucyng tru tai dia phwong va tryc
tiép san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi tai vung cé diéu
kién kinh té - xa hoi khé khan & mién nui, hai ddo, nay dwoc Uy ban nhan dan xa noi cé
dat xac nhan la ngudi da st dung dat &n dinh, khéng c6 tranh chép thi dwoc cap gidy
chirng nhan quyén st dung d4t va khéng phai nop tién st dung dat.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat khéng cé céc loai gidy t& quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhung dat da duoc str dung 6n dinh tir triedc ngay 15 thang 10 ndm 1993, nay
dwoc Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi trAn xac nhan 1a d4t khéng co tranh chép, phu
hop v&i quy hoach st dung dat da dwoc xét duyét dbi véi noi da co quy hoach str dung
dat thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat va khong phai nop tién st dung
dat.

5. Ho gia dinh, ca nhan dugc st dung dat theo ban an hoac quyét dinh gﬂa Toa an nhan
dan, quyét dinh thi hanh an cua co’ quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chap dat



dai ca co’ quan nha nudc co thdm quyén da dwoc thi hanh thi duoc cap gidy chirng
nhan quyén sr dung dat sau khi thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap
luat.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat khéng cé cac loai gidy t& quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhwng dat da dwoc st dung tr ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay
Luat nay c6 hiéu lwc thi hanh, nay dwoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn xac nhan
la d4t khoéng co tranh chép, phu hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét ddi
v&i noi da cé quy hoach st dung dat thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat
va phai nop tién st dung dat theo quy dinh cia Chinh ph.

7. Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat dwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat tv ngay
15 thang 10 nam 1993 dén trwde ngay Luat nay cé hiéu lyc thi hanh ma chwa duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat;
trdng hop chwa thye hién nghia vu tai chinh thi phai thwc hién theo quy dinh cta phap
luat.

8. Cong dong dan cuw dang st dung dat cé cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir
dwong, nha thd ho dwoc cap giay chirng nhan quyen st dung dat khi cé cac dieu kién
sau day:

a) C6 don dé nghi xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dét;

b) Bwoc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi co dat xac nhan la dat st dung chung
cho cdéng dong va khéng co tranh chap.

Diéu 51. Cap gidy chirng nhan quyén str dung dat cho tb chirc, co sé tén gido dang st
dung déat

1. TS chirc dang s dung dat dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i véi phan
dién tich dat s&r dung dung muc dich, co6 hiéu qua.

2. Phan dién tich dat ma t6 chirc dang st dung nhwng khong duwoc cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat dwoc giai quyét nhw sau:

a) Nha nwéc thu hdi phan dién tich dat khéng st dung, st dung khéng ding muc dich,
str dung khéng hiéu qua;

b) Té chirc phai ban giao phan dién tich da st dung lam d4t & cho Uy ban nhan dan
huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh dé quan ly; trwéng hop doanh nghiép nha nuéc
san xuat ndng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mubi da dwoc Nha nwéc giao
d4t ma doanh nghiép doé cho hd gia dinh, ca nhan s dung mét phan quy dat 1am dat &
thi phai bd tri lai dién tich d4t & thanh khu dan cw trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
trwe thudce trung wong noi cd dat xét duyét trwde khi ban giao cho dia phwong quan ly.
3. Dbi voi td chire kinh té lwa chon hinh thirc thué dat thi co quan quan ly dat dai cla
tinh, thanh phé truc thudc trung wong lam tha tuc ky hop déng thué déat trudc khi cap
gidy chirng nhan quyén st dung dét.

4. Co s& tén gido dang sir dung dat dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat khi
c6 cac diéu kién sau day:



a) Co s ton giao dwoc Nha nwéc cho phép hoat dong;

b) Cé dé& nghi bang van ban cuia td chirc tdn gido cé co s tén gido do;

c) C6 xac nhan cta Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trén noi cé dat vé nhu cau st dung
dat cua co s& tén giao do.

Diéu 52. Thdm quyén c4p gidy chirng nhan quyén str dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong cp glay chirng nhan quyén
str dung d4t cho tb chirc, co s& tdn gido, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chire,
ca nhan nwéc ngoai, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thugc tinh cép gidy chirng nhan quyén
str dung dat cho h¢ gia dinh, ca nhan, cong dong dan cw, ngwoi Viét Nam dinh cw &
nwédc ngoai mua nha & gan lien véi quyen sir dung dat &.

3. Co quan c6 thAm quyen cap gidy chirng nhan quyen st dung dat quy dinh tai khoan
1 Diéu nay dwoc uy quyén cho co quan quan ly dat dai cung cép.

Chinh pht quy dinh diéu kién dwoc Gy quyén cap gidy chirng nhan quyén s dung déat.
Diéu 53. Thong ké, kiém ké dat dai

1. Viéc thdng ké, kiém ké dat dai dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Bon vj thdng ké, kiém ké dat dai la xa, phwong, thi tran;

b) Viéc thbng ké dat dai dwoc tién hanh mot ndm mét lan;

c) Viéc kiém ké dat dai dwoc tién hanh ndm nam mot lan.

2. Trach nhiém thuc hién viéc thdng ké, kiém ké dat dai dwoc quy dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan cac cép t6 chirc thuc hién viéc théng ké, kiém ké dat dai cla dia
phwong;
b) Uf/,ban nhép dan huxén, quép, thi xa, thanh phé thudc tinh, xa, phwdng, t,hj tran bao
cejo két qua thong ké, kiém ké dat dai,cfja dia phwong Ién Uy ban nhan d,én cap trén trwc
tiép; Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wong bao cao két qua thong ke,
kiem ké dat dai Ién BO Tai nguyén va Méi trveong;
c) Bo Tai nguyén va Méi trvong téng hop bao cao Chinh phi két qua thong ké dat dai
hang nam, két qua kiem ké dat dai nam nam cula ca nuwoc;
d) Chinh phti bao céo Québc hoi két qua kiém ké dat dai nam ndm ddng thoi voi ké hoach
str dung dat nam nam cua ca nwéc.
3. BO Tai nguyén va Méi trwong quy dinh biéu mau va huéng dan phwong phap thong
ké, kiem ké dat dai.
o _Muce

TAI CHINH VE DAT DAI VA GIA AT

Diéu 54. Ngudn thu ngan sach nha nuwdc tir dat dai

1. Ngudn thu ngan sach nha nwéc tir dat dai bao gébm:



a) Tién str dung dat trong cac trwdng hop giao dat cé thu tién s dung dat, chuyén muc
dich str dung dat tr d4t dwoc Nha nwéde giao khéng thu tién st dung dat sang dat dwoc
Nha nwéc giao cé thu tién st dung dat, chuyén tir hinh thirc thué dét sang hinh thirc
dwoc Nha nuwéc giao dat co thu tién st dung dat;

b) Tién thué dat dbi voi dat do Nha nwédc cho thué;

c) Thué st dung dat;

d) Thué thu nhap tir chuyén quyén s dung dat;

d) Tién thu twr viéc x&r phat vi pham phap luat vé dat dai;

e) Tién bdi thwerng cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quan ly va st dung dat dai;
g) Phi va 1& phi trong quan ly, st dung dat dai.

2. Chinh phi quy dinh viéc thu tién st dung dat, tién thué dat, tien x& phat vi pham phap
luat vé dat dai, tien boi thuwdng cho Nha nwéc khi gy thiét hai trong quan ly va st dung
dat dai.

Diéu 55. Gia dat
Gia dat dwoc hinh thanh trong cac trwéng hop sau day:

1. Do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudce trung wong quy dinh gia theo quy dinh
tai khoan 3 va khoan 4 biéu 56 cua Luat nay;

2. Do d4u gia quyén str dung dat hodc dau thau dy an cé sir dung déat;

3. Do nguoi st dung dat thoa thuan vé gid dat voi nhitng nguoi co lién quan khi thue
hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat; goép von bang
quyén st dung dat.

Pidu 56. Gia dat do Nha nuéc quy dinh
1. Viéc dinh gia dat ciia Nha nwéc phai bdo ddm cac nguyén tac sau day:

a) Sat voi gia chuyén nhwong quyén siv dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thwong; khi co chénh Iéch Ion so voi gia chuyén nhweng quyen sir dung dat thue
té trén thi trwdng thi phai diéu chinh cho phu hop;

b) Céac thira dat lién ké nhau, co diéu kién tw nhién, kinh t&, xa hoi, két ciu ha tang nhuw
nhau, c6 cung muc dich st dung hién tai, cang muc dich st dung theo quy hoach thi
murc gia nhw nhau;

c) Dat tai khu v giap ranh gitra cac tinh, thanh pho tryc thuge trung wong, co diéu kién
tw nhién, két cau ha tang nhw nhau, c6 cung muc dich st dung hién tai, cung muc dich
str dung theo quy hoach thi mc gia nhw nhau.

2. Chinh pht quy dinh phwong phap xac dinh gia dat; khung gia cac loai dat cho tirng
vung, theo tirng thoi gian; trwdng hop phai dieu chinh gia dat va viéc xr ly chénh léch
gia dat lien ke gilra cac tinh, thanh pho tryc thudc trung wong.

3. Can ctr vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, phwong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat do Chinh pha quy dinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh



phd trirc thudc trung wong xay ding gia dat cu thé tai dia phwong trinh Hoi dong nhan
dan cung cap cho y kién trwdc khi quyét dinh.

4.,Gié d4t do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong quy dinh duoc c,(“)ng
bo cong khai vao ngay 01 thang 01 hang nam dugc st dung lam can ctr dé tinh thué st
dung dat, thué thu nhap tur chuyen quyen st dung dat; tinh tién st dung dat va tién thué
dat khi glao dat, cho thué dat khéng thdng qua dau gia quyén sr dung dat hoac dau thau
dy an co st dung dat; tinh gia tri quyen st dung dat khi giao dat khong thu tién str dung
dat, 1& phi trwdc ba, boi thwong khi Nha nwoc thu hdi dat; tinh tién boi thwong doi voi
nguwoi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nuéc.

Piéu 57. Tw van gia dat

1. T6 chirc co du diéu kién, nang lyc va dwoc hoat dong dich vu vé gia dat thi dwoc tw
van gia dat.

2. Viéc xac dinh gia dat tw van phai tuan theo cac nguyén tac dinh gia dat, phuong phap
xac dinh gia dat do Chinh phu quy dinh.

3. Gia dat tw van duoc st dung dé tham khdo trong quan Iy nha nudc vé tai chinh dat
dai va trong hoat déng giao dich vé quyén st dung dat.

Diéu 58. DAu gia quyén sir dung dat, dau thdu dw an cé sl dung dat

1. Nha nuoc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén
str dung dat hoac dau thau dw an cé st dung dat trong cac trwdng hop sau day:

a) Bau tw xay dwng nha & dé ban hoac cho thué;

b) Dau tw xay dwng két cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué;

c) S dung quy dat dé tao vén cho dau tw xay dwng két ciu ha tang;

d) St dung dat 1am mét bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh;

d) Cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép s dung vao muc dich cong ich dé san xuat
néng nghiép, ldm nghiép, nudi trong thdy san, lam muoi;

e) Cac trrvong hop khac do Chinh phu quy dinh.

2. Thuc hién dau gia quyén s dung dat dé thi hanh an, x& ly hgp dong thé chap, bao
lanh bang quyén st dung dat dé thu hdi no.

3. Gia triing dau gia quyén s dung dat hodc tring dau thau dw an c6 st dung dat khong
dwoc thap hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thudc trung wong quy
dinh.

4. Viéc dau gia quyén st dung dat hodc dau thau dw an co s dung dat quy dinh tai
khoénj va khoan 2 Dieu nay dwoc thwc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia,
dau thau.

biéu 59. Gia tri quyén sl dung dat trong tai san cla t6 chirc dwoc Nha nwoc giao dat
khoéng thu tien st dung dat va trong tai san ctia doanh nghiép nha nuwéc

1. T6 chirc dwoc Nha nwdc giao dat khong thu tién st dung dat thi gia tri quyén st dung
dat dwoc tinh vao gia tri tai san giao cho t6 chirc do; to6 chirc dwoc giao dat co trach
nhiém bao toan quy dat.



2. Doanh nghiép nha nwéc dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat, nhan chuyén
nhwong quyén str dung dat ma tién st ~dung dat, tién nhan chuyén nhuo’ng da tra co
ngudn gdc tir ngan sach nha nudec thi sé tién dé dwoc ghi vao gia tri von cta Nha nwoc
tai doanh nghiép; doanh nghiép cé trach nhiém bao toan quy dat.

3. Khi cd phan hoa doanh nghiép nha nwéc déi véi cac tredng hop quy dinh tai khodn 2
Diéu nay ma doanh nghiép c¢b phan hoa lwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung
déat thi phai xac dinh lai gia tri quyén sir dung dat d6 sat véi gia chuyén nhuong quyén
st dung dat thwe té trén thi trwong.

4. Chinh pht quy dinh cu thé viéc tinh gia tri quyén st dung dat déi voi cac trwong hop
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 60. Mién, giadm tién st dung dét, tién thué dat

1. Nguoi st dung dat ma Nha nuwéc giao dat co thu tién s dung dat, cho thué dat duoc
mién, giam tien st dung dat, tien thué dat trong cac trwdng hop sau day:

a) S&r dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vue, dia ban wu dai dau tw;
b) Str dung dat dé& xay dwng cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh;

c) Thuc hién chinh sach nha 0, q’ét & dbi voi ngwoi ¢ cong voi cach mang, ho gia dinh
ngheo, dong bao dan tdc thieu s6 & vung co dieu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan;

d) Nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach;

d) S&r dung d4t dé& xay dwng nha chung cw cho cdng nhan ctia cac khu céng nghiép, ky
tuc xa sinh vién, nha & cho nguwoi phai di doi do thién tai;

e) Cac trvong hop khac theo quy dinh cia Chinh phu.

2. Chinh pha quy dinh cu thé viéc mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat.

MUC 7
QUYEN SU’ DUNG DAT TRONG THI TRUONG BAT BONG SAN

Diéu 61. Dat dwoc tham gia thi trwéng bat déng san

D4t dwoc tham gia thj tredng bat ddng san bao gém:

1. D4t ma Luat nay cho phép ngudi st dung dat co6 mét trong cac quyén chuyen doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thtra ké, tdng cho quyén s&r dung dat; thé chép,
béo lanh, gép vén bang quyén st dung dat;

2. Dét thué ma trén do co tai san dwoc phap luat cho phép tham gia vao thi trudng bat
doéng san.

Diéu 62. Diéu kién dé dat tham gia thi tredng bat dong san

bat dwoc tham gia thj trwdng bat dong san néu nguoi st dung dat do co du cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Dieéu 106 cta Luat nay.

Boi véi trvong hop dat ma Nha nwoc giao, cho thué dé thuc hién cac dv an dau tw thi
phai dau tw vao dat theo ding dv an da dwgc co quan nha nwédc cé tham quyéen xét
duyét.

Diéu 63. Quan ly d4t dai trong viéc phat trién thj trudng bat ddong san



Nha nwéc quan ly dét dai trong viéc phat trién thi trwéng bat dong san bang céac bién
phap sau day:

1. T6 chirc dang ky hoat ddng giao dich vé quyén st dung dét;

2. T6 chirc dang ky hoat ddng phat trién quy dat, dau tw xay dwng kinh doanh bét déng
san;

3. Té chirc dang ky hoat déng cung cap dich vu hé tro’ cho thi triedng bat dong san;

4. Bao vé quyén va lgi ich hop phap clia ngudi tham gia giao dich vé quyén st dung dat
trong thi trvdng bat déng san;

5. Thuwc hién cac bién phap binh én gia dat, chéng dau co dat dai.

‘ ) MUC8 o
TO CHUC CO QUAN QUAN LY DAT bAI

Diéu 64. Co quan quan ly dat dai

1. H& théng t6 chirc co quan quan ly dat dai dwoc thanh Iap théng nhét tir trung wong
den co so.

2. Co quan quan ly nha nwéc vé dat dai & trung wong la Bé Tai nguyén va Méi trwong.

Co quan quan ly dét dai & dia phuong duoc thanh 18p & tinh, thanh phd tryc thude trung
wong; huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Co quan quan ly dat dai cap nao truc thudc co quan hanh chinh nha nwéc cap do.

Co quan quan ly dat dai & dia phwong c6 véan phong dang ky quyén sl dung dat la co
quan dich vu cong thire hién chirc nang quén ly hé so dia chinh goc, chinh ly thdng nhat
ho so dia chinh, phuc vu ngwoi sir dung dat thie hién cac quyén va nghia vu.

Diéu 65. Can bd dia chinh x&, phwong, thi trn
1. X&, phwong, thi trAn c6 can bo dia chinh.

2. Can bo dia chinh x&, phwong, thi trAn c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan xa,
phwéng, thi tran trong viéc quan ly dat dai tai dia phwong.

3. (;én bd dia chjnh x&, phweng, thi trAn do Uy ban nhan dan huyén, quan, thj xa, thanh
phd thudc tinh bd nhiém, mién nhiém.

, CHUONG Il ,
CHE DO SU DUNG CAC LOAI AT

_oomyct
THOI HAN SU DUNG DAT

Pidu 66. DAt st dung n dinh 1au dai
Nguwdi st dung dat duwoc st dung dat 6n dinh 1au dai trong cac trudng hop sau day:
1. D4t rivng phong ho, dat rirng déc dung;

2. Dat ndng nghiép do cong ddng dan cu str dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 71 cua Luat
nay;



3. Dt &;

4. Bat lam mat bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh clia ho gia dinh, ca nhan dang
str dung on dinh dwgc Nha nwéc cong nhan quyén st dung dat;

5. Dat xay dwng tru s& co’ quan, xay dwng cong trinh sw nghiép quy dinh tai Diéu 88 cua
Luat nay;

6. Dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
7. D4t do co sé tdn gido st dung quy dinh tai Diéu 99 clia Luat nay;
8. DAt c6 cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tr dwdng, nha the ho;

9. Bat giao thong, thuy loi; dat xay dwng cac cong trinh van hoa, y té, gido duc va dao
tao, the duc the thao phuc vu loi ich cong cong va cac cong trinh cong cong khac khong
nham muc dich kinh doanh; dat cé di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh;

10. D4t lam nghia trang, nghia dia.
Diéu 67. Dat sir dung co thdi han
Nguwdi st dung dat dwoc str dung dat co thdi han trong cac truéng hop sau day:

1. Thoi han giao dat tréng cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cho hod
gia dinh, ca nhan st dung quy dinh tai khoan 1 va khodn 4 Diéu 70 cla Luat nay Ia hai
muwoi ndm; thdi han giao dat tréng cay lau nam, dat rixng san xuét cho hd gia dinh, cé
nhan st dung quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 70 cta Luat nay 1a ndm muwoi ndm.

Thoi han cho thué dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cho ho
gia dinh, ca nhan st dung la khdng qua hai mwoi nam; thoi han cho thué dat trong cay
lau nam, dat rirng san xuat cho hd gia dinh, ca nhan s dung la khéng qua nam muoi
nam.

Thoi han giao dat, cho thué dat dworc tinh tr ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat
cla co quan nha nuwéc cé thdm quyén; trudng hop dat dwoc Nha nwéce giao, cho thué
trwdc ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi thoi han giao dét, cho thué dat duoc tinh tir ngay
15 thang 10 nam 1993.

Khi hét thoi han, nguoi sir dung dat dwgc Nha nwéc tiép tuc giao dat, cho thué dat néu
c6 nhu cau tiép tuc str dung, chap hanh dung phap luat vé dat dai trong qua trinh str dung
va viéc str dung dat dé phu hop v&i quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét;

2. Thoi han st dung dbi voi di@n tich dat n‘éng nghiép vuot han mirc do duwgc giap truvde
ngay 01 thang 01 nam 1999 bang mét phan hai thoi han quy dinh tai khoan 1 Dieu nay,
sau do6 phai chuyén sang thué dat;

3. Thoi han giao dat, cho thué dat dbi véi té chire kinh té dé s dung vao muc dich san
xuét néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mubi; td chirc kinh té, ho gia dinh,
ca nhan dé s dung dat lam mat bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh; té chirc
kinh t& dé thwc hién cac dw an dau tw; ngwdi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai, td chire,
ca nhan nudc ngoai dé thuc hién cac dy an dau tw tai Viet Nam duoc xem xét, quyét
dinh trén co s& dw an dau tw hodc don xin giao dat, thué dat nhung khéng qua nam muoi
ndm; dbi v&i dw an c6 von dau tw Ién nhwng thu hdi von cham, dw an dau tw vao dia ban
c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khan, dia ban ¢ diéu kién kinh té — xa hoi dac biét kho



khan ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué dat Ia khong qua bay muoi
nam.

Khi hét thoi han, nguoi str dung dat dugc Nha nudc xem xét gia han st dung dat néu
co nhu cau tiép tuc str dung, chap hanh dung phap luat veé dat dai trong qua trinh str dung
va viéc str dung dat do phu hop v&i quy hoach sir dung dat da dwoc xét duyét;

4. Thoi han cho thué dat dé xay dwng tru s& lam viéc cia té chirc nwéc ngoai cb chirc
nang ngoai giao quy dinh tai khoan 5 Biéu 9 cta Luat nay la khéng qua chin mwoi chin
nam.

Khi hét thei han, t6 chirc nwéc ngoai cd chirc nang ngoai glao dwoc Nha nwoc Viét Nam
xem xét gia han hoac cho thué dat khac néu cé nhu cau st dung dét;

3. Thoi han cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich cua
xa, phwong, thi tran la khdng qua nam nam; trwong hop cho thué dat trwéc ngay 01
thang 01 nam 1999 thi th&i han thué dat dwoc xac dinh theo hgp dong thué dat.

Diéu 68. Thoi han sir dung dat khi chuyén muc dich s dung dat

1. Th&i han str dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich st dung dat
dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop chuyén dat rivng phong hd, dat rivng dac dung sang st dung vao muc
dich khac thi théi han dwoc xac dinh theo th&i han cua Ioa[dét sau khi dupc chuyén muc
dich Sl]’,dl_mg. Thoi han st dung dat dwoc tinh tir thoi diém dwoc chuyén muc dich st
dung dat;

b) Trwong hop chuyen dat tréng cay hang nam, dat trébng cay l1au ndm, dat rivng san xuét,
dat nudi trong thay san, dat [am mudi sang tréng rivng phong ho, tréng rirng dac dung thi
hd gia dinh, ca nhan duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai;

c) Trwdng hop chuyén muc dich sir dung gitra cac loai dat bao gom dét tréng cay hang
nam, dat tréng cay lau ndm, dat rirng san xuat, dat nudi trong thay san, dat lam mubi thi
hd gia dinh, ca nhan st dung dat duoc tiép tuc stv dung dat do theo thdi han da dwoc
giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, ca nhan st dung dat dwoc Nha nwac tiép tuc giao dat, cho
thué dat néu c6 nhu cau tiép tuc sﬁv dung, chap hanh dung phap luat ve dat dai trong qua
trinh st dung va viéc str dung dat dé phu hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc xét
duyét;

d) Tredng hop chuyén dat néng nghiép sang st dung vao muc dich phi ndng nghiép thi
thoi han s&r dung dat dwoc xac dinh, theo thoi han cla Ioai,dét sau khi dup’c chuyén muc
dich sCP,dung. Th&i han st dung dat dworc tinh tir thoi diem dwoc chuyén muc dich st
dung dat;

d) Trwong hop chuyén muc dich sr dung tr dat phi néng nghiép sr dung 6n dinh lau dai
sang dét phi ndng nghiépstr dung co thoi han hoac tr dat phi néng nghiép st dung ¢
thoi han sang d4t phi néng nghiép st dung &n dinh lau dai thi hd gia dinh, ca nhan dwoc
str dung dat &n dinh 1au dai.

2. Thoi han str dung dat doi vai to chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai,
t6 chlre, ca nhan nwéc ngoai thue hién dw an dau tw khéng thudc khu cdng nghiép, khu



coéng nghé cao khi chuyén muc dich st dung dat dwoc xac dinh theo dy an dau tw quy
dinh tai khoan 3 Diéu 67 clta Luat nay.

3. T6 chire kinh té chuyén muc dich st dung tir dat phi ndng nghiép st dung 6n dinh lau
dai sang d4t phi néng nghiép st dung c6 thdi han hodc tir dat phi néng nghiép st dung
c6 thoi han sang dét phi néng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi té chire kinh t& dwoc
st dung dat 6n dinh 1au dai.

Diéu 69. Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén s dung dét

1. Thoi han s dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dat doi voi loai dat co quy dinh
thoi han la thoi gian str dung dat con lai cta thoi han sir dung dat trwdc khi chuyén quyén
str dung dat.

2. Ngwai nhan chuyén quyén siv dung dat déi voi loai dat dwoc st dung 6n dinh lau dai
thi dwoc sir dung dat 6n dinh lau dai.

MUC 2
PAT NONG NGHIEP

Diéu 70. Han murc giao dat ndng nghiép

1. Han mirc giao dat trong cay hang nam, dat nudi trong thay san, dat lam mudi cho
moi hé gia dinh, ca nhan khéng qua ba héc ta doi véi mai loai dat.

2. Han mrc giao dat tréng cay lau ndm cho mébi hd gia dinh, ca nhan khéng qua muoi
héc ta dbi v&i cac xa, phuo’ng, thi tran o dong bang; khéng qua ba muoi héc ta dbi voi
cac xa, phwong, thi trAn & trung du, mién nui.

3. Han mirc giao dat rirng phong ho, dat ri’ng san xuét cho mdi ho gia dinh, ca nhan
khéng qua ba muoi héc ta doi v&i mai loai dat.

4. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan dwoc giao nhiéu loai dat bao gom dat trong cay hang
nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi thi tong han mirc giao dat khéng qua nam
héc ta.

Truwong hop ho gia dinh, ca nhan dwoc giao thém dat trong cay lau nam thi han mirc dat
tréng cay lau nam la khong quéa nam héc ta déi voi cac xa, phucyng thi tran & dong bang;
khéng quéa hai mwoi 1am héc ta déi véi cac xa, phwdng, thi trdn & trung du, mién nui.

Trwong hop ho gia dinh, ca nhan dwoc giao thém dat rirng san xuét thi tong han murc
giao dat rirng san xuat la khéng qua hai mwoi lam héc ta.

5. Han mirc giao dat trong, doi nui troc, dat cé mat nudc thudc nhom dat chwa siv dung
cho hg gia dinh, ca nhan dwa vao sCy dung theo quy hoach de sép xuat nébng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi khdng qua han mtrc giao dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 3 biéu nay va khong tinh vao han mtre giao dat ndng nghiép cho hé gia dinh, ca
nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

6. Chinh pha quy dinh cu thé han murc giao dat dbi vdi tirng loai dat cia tirng ving.
Diéu 71. DAt néng nghiép do ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw st dung

1. Bat nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan str dung bao gom dat nong nghiép dugc Nha
nwdc giao, cho thué; do thué quyén sir dung déat cta té chirc, hd gia dinh, ca nhan khac;



do nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, duwoc tdng cho quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap luat.

2. Viéc st dung dat néng nghiép do Nha nuwéc giao cho hé gia dinh, ca nhan dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nwéc giao dét,tru’(')’c ngay Luat nay co hiéu lwc thi
hanh thi dworc tiép tuc str dung theo théi han giao dat con lai;

b) Dbi v&i nhirng dia phwong chuwa giao dét cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh cua
phap luat ve dat dai thi Uy ban nhéan dan x&, phwong, thi tran noi c6 dat 1ap phwong an
giao dé;t va dé nghi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyét dinh
giao dat;

c) Béi v&i nhitng dia phwrong ma Uy ban nhan dan cac cip da huwéng dan ho gia dinh,
ca nhan thwong lwong diéu chinh d4t cho nhau trong qua trinh thwe hién cac chinh sach,
phap luat vé dat dai trwdc ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén nay da st dung 6n dinh thi
duoc tiép tuc st dung;

d) Thoi han sir dung dat déi véi cac trudong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan
nay dwoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 66 va bieu 67 cua Luat nay.

3. Han m&c nhan chuyén quyén st dung dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan do
Chinh phu trinh Uy ban thwdng vu Qudc hdi quyét dinh.

4. Pat néng nghiép do cdng dong dan cu st dung dwoc quy dinh nhw sau:

a) D4t dwoc Nha nwdce giao cho cong ddng dan cw stir dung dé bao tén ban sac dan toc
gan v&i phong tuc, tap quan cua cac dan téc thiéu so;

b) Cong dong dan cw duoc giao dat ndng nghiép co trach nhiém bao vé dién tich dat
duwoc giao, dwoc sir dung dat két hgp voi muc dich san xuat néng nghiép va nudi trong
thuy san, khéng dwoc chuyén sang str dung vao muc dich khac.

Diéu 72. DAt néng nghiép st dung vao muc dich céng ich

1. Can clr vao quy dat, dic diém va nhu cau cla dia phwong, mdi xa, phwong, thi tran
duwoc lap quy dat néng nghiép st dung vao muc dich céng ich khéng qua 5% tbng dién
tich dat tréng cay hang nam, dat trong cay lau ndm, dat nudi trong thuy san dé phuc vu
cho cac nhu cau céng ich cla dia phwong.

Dat néng nghiép do tb chirc, hd gia dinh, ca nhan tra lai hodc téng cho quyén st dung
cho Nha nwéc, dat khai hoang, dat néng nghiép thu hoi la ngudn dé hinh thanh hoac bo
sung cho quy dat néng nghiép str dung vao muc dich céng ich cua xa, phwong, thi tran.

Débi v&i nhirng noi da dé lai quy dat néng nghiép s dung vao muc dich céng ich vuot
qua 5% thi dién tich ngoai mrc 5% dwoc sir dung dé xay dwng hoéac bdi thuwong khi st
dung dat khac dé& xay dwng cac codng trinh céng cong cla dia phwong; giao cho hd gia
dinh, ca nhan trwc tiép san xuat ndng nghiép, nudi trong thuy san tai dia phwong chua
dwoc giao dat hodc thiéu dat san xuét.

2. Quy dét’néng nghiép str dung vao muc dich cong ich cua x&, phwong, thi trédn dwoc
str dung dé xay dwng hoac bodi thwong khi sir dung dat khac dé xay dwng cac coéng trinh



cong cong cua dia phwong; cho hé gia dinh, ca nhan tai dia phwong thué dé san xuat
ndng nghiép, nudi trong thuy san va dwoc str dung vao cac muc dich khac theo quy dinh
cua Chinh phu.

Tién thu dwoc tir viéc cho thué dat thudc quy dat néng nghiép st dung vao muc dich
cong ich phai ndp vao ngan sach nha nwéc do Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran
quan ly va chi dwoc dung cho nhu ciu céng ich cla xa, phwdng, thi trdn theo quy dinh
cua phap luat.

3. Quy déat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich clia xa, phwong, thi tran do Uy
ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi cé dat quan ly st dung.

Diéu 73. D4t nong nghiép do t6 chirc, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, td chirc,
ca nhan nwéc ngoai str dung

1. T6 chirc kinh té co nhu cau st dung dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, 1am muoi thi dwgc Nha nwoc xem xét giao dat co thu tien st dung dat
hoac cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai c6 du an dau tw vao Iinh vwe ndng nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thay san, lam mudi da dwoc co quan nha nuéc cé tham quyén xét
duyét thi dwoc Nha nwéce giao dat cé thu tién st dung dat hoac cho thué dat thu tién thué
dat mét lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat thu tién thué dat hang nam dé thuc
hién dy an dau tw.

T chire, ca nhan nuwéc ngoai co dw an dau tv vao linh vuc néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thay san, lam mubi da duwoc co quan nha nwdc co thdm quyén xét duyét thi
dwoc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué hoéc thu tién
thué dat hang ndm dé thuwc hién dy an dau tw.

2. Doanh nghiép nha nuéc da dwoc Nha nwdc giao dat khéng thu tién st dung dat dé
st dung vao muc dich san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi
trwdc ngay 01 thang 01 ndm 1999 phai chuyén sang thué dat hodc dwoc giao dat co thu
tién st dung dét.

3. T6 chire dwoc Nha nuwée giao dat dé sir dung vao muc dich san xut ndng nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi nhwng khéng st dung, s& dung khéng ding muc
dich hodc str dung khéng c6 hiéu qua thi Nha nuwéc thu hodi dat dé giao cho dia phuong
dwa vao str dung theo quy dinh cua Luat nay.

Diéu 74. DAt chuyén trdng lua nuéc

1. Nha nwéc cé chinh sach bao vé dat chuyén tréng lta nwéc, han ché chuyén dat
chuyén tréng Ita nwéc sang st dung vao muc dich phi néng nghiép. Truwéng hop can
thiét phai chuyén mot phan dién tich dat chuyén trong lta nwéc sang st dung vao muc
dich khac thi Nha nwéc cé bién phap bd sung dién tich dat hodc tang hiéu qua st dung
dat chuyén tréng lua nudec.

Nha nuwéc co6 chinh sach hd tro, dau tw xay dwng két ciu ha tAng, ap dung khoa hoc va
céng nghé hién dai cho viing quy hoach chuyén tréng lia nwéc c6 ndng suat, chat lwong
cao.



2. Nguoi st dung dat chuyén trong Iua nwoc co trach nhiém cai tao, lam tang do mau
m& cla dat; khong dugc chuyén sang sir dung vao muc dich trong cay lau nam, trong
rieng, nudi trong thuy san va vao muc dich phi néng nghiép néu khong dugc co quan nha
nwéc co tham quyén cho phép.

Diéu 75. DAt rirng san xuét

1. D4t rirng san xuat dwoc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam ddi véi
to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich san xuat lam nghiép.
Pat rirng san xuat dwoc Nha nuoc giao, cho thué thu tién thué dat mét 1an cho ca tho
gian thué hoac thu tién thué dat hang nam doi voi nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai
dé thwc hién dw an dau tw san xuat Iam nghiép.

Dat rirng san xuat dugc Nha nwéc cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué hoac thu tién thué dat hang nam doi vai to chire, ca nhan nwdc ngoai de thwe hién
dw an dau tw san xuat lam nghiép.

2. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nuwéc giao dat, cho thué dat rivng san
xuat dwgc st dung dién tich dat chwa co rirvng dé trong rirng hoac trong cay lau nam.

3. T4 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai, tb chirc, ca nhan nwoc ngoai
st dung dat rirng san xuat duwgc két hop kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi
trwdng duwdi tan rieng.

4. D4t rirng san xuét tap trung & nhitng noi xa khu dan cw khong thé giao truc tjép cho
ho gia dinh, ca nhan thi dwgrc Nha nwéc giao cho to chire dé bao vé va phat trién rirng
két hop v&i san xuat ndbng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san.

Diéu 76. DAt rirng phong ho

1. B4t rivng phong hod bao goém:

a) b4t rirng phong hd dau ngudn;

b) B4t rixtng phong hd chan gid, chan cét bay;

c) DAt rirng phong hod chan soéng, 1an bién;

d) B4t rieng phong hé bao vé méi trwdng sinh thai.

2. Nha nwéc giao dat rivng phong hé dau ngudn cho té chirc quan ly rivng phong ho dé
quan ly, bao vé va phat trién rirng.

3. T6 chirc quan ly rirng phong hé giao khoan dat rivng phong ho dau ngudn cho ho gia
dinh, ca nhan dang sinh song tai do dé bao vé, phat trién rirng. Uy ban nhan dan huyén,
thi xa, thanh pho thuéc tinh giao dat &, dat san xuat néng nghiép cho hé gia dinh, ca nhan
do st dung.

4. Bat rirvng phong ho ma chwa cb t6 chirc quan ly va dat quy hoach trong rixng phong
ho dwoc giao cho t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan tai ché cé nhu cau va kha nang dé bao
vé va phat trién rirng.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong quyét dinh cho té chire kinh té

thué dat rieng phong hd thudc khu vee duwgc két hop véi kinh doanh canh quan, du lich
sinh thai - méi trwdng dwéi tan rieng.



6. Chinh phu quy dinh cu thé viéc giao, giao khoan dat rirxng phong hg; quyén, nghta vy
va lgi ich cua to chirc, hé gia dinh, ca nhan dwoc giao, dwgc giao khoan dat rirng phong
ho.

Diéu 77. DAt rirng d&c dung

1. Nha nwéc giao dat rivng dac dung cho t6 chirc quan ly rixng d&c dung dé quan ly, bao
vé theo quy hoach, ké& hoach str dung dat da duwoc co quan nha nwdc co thdm quyén xét
duyét.

2. T6 chirc quan ly rirvng dac dung giao khoan ngan han dat rixng dac dung trong phan
khu bao \{é nghiém ngat cho hé gia dinh, ca nhan chwa cé diéu kién chuyén ra khéi khu
virc do dé bao vé rirng.

3. Té chire quan ly rirng ddc dung giao khoan Qét rieng dac dung thudc phan khu phuc
hc“)j sinh thai cho ho gia dinh, ca nhan sinh sdng on dinh tai khu vwec d6 dé bao vé va phat
trién rieng.

4. Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh giao dat, cho
thué dat ving dém cua rirng ddc dung dbi voi td chire, hod gia dinh, ca nhan dé st dung
vao muc dich san xuét, nghién ctru, thi nghiém vé 1am nghiép hoac két hop quéc phong,
an ninh theo quy hoach phat trién rirng ciia ving dém.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh cho té chire kinh té
thué dat rieng ddc dung thudc khu vue dwoc két hop véi kinh doanh canh quan, du lich
sinh thai - méi trvdng dwéi tan rieng.

6. Chinh pht quy dinh cu thé viéc giao khoan dat rirng ddc dung; quyén, nghia vu va loi
ich ctia t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan dwoc giao khoan dat rirng dac dung; giao dat, cho
thué dat vang dém cla rivng dac dung; cho thué dat rieng dac dung két hop véi kinh
doanh canh quan, du lich sinh thai - méi trwdng dwdi tan ring.

Piéu 78. Dat cé mat nwdc ndi dia

Viéc str dung dat c6 mat nwédc ndi dia dé nudi tréng thuy san, san xuat ndéng nghiép duoc
quy dinh nhw sau:

1. Ao, ho, dam duoc Nha nwéc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam doi voi to chire
kinh té, h6 gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich nubi trong thuy san, san xuat néng
nghiép.

Ao, ho, dam dwoc Nha nwdc giao, cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué hoac thu tién thué dat hang nam doi véi nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai de
thwe hién dy an dau tw nudi trong thuy san, san xuat néng nghiép.

Ao, ho, ddm dwoc Nha nuwoc cho thué thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué
hoac thu tién thué dat hang nam doi voi td chirc, ca nhan nudc ngoai dé thue hién dy an
dau tw nubi trong thuy san, san xuat néng nghiép;

2. Bbi v&i h6, ddm thudc dia phan nhiéu xa, phwéng, thi tran thi viéc sir dung do Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh. Dbi v&i hd, dam thudc dia
phan nhiéu huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh thi viéc st dung do Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh. Déi véi hd, ddm thudc dia phan
nhiéu tinh, thanh phé trwc thudc trung wong thi viéc str dung do Chinh phi quy dinh.



Diéu 79. Dat c6 méat nwdc ven bién

1. D4t co mat nudc ven bién dwoc Nha nwdc cho thué thu tién thué dat hang nam doi
v0i tO chirc kinh t€, hé gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich nudi trong thuay san,
san xuat néng nghiép, lam nghiép, lam muoi.

Bat co mat nudc ven bién duwoc Nha nwoc cho thué thu tién thué dat hang nam ddi véi
ngwoi Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai, to chire, ca nhan nwéc ngoai dé thye hién dw an
dau tw nudi trong thay san, san xuat néng nghiép, Iam nghiép, lam mudi.

2. Viéc str dung dat co mat nudc ven bién dé nudi trong thuy san, san xuat nong nghiép,
l&m nghiép, lam mudi theo quy dinh sau day:

a) Bung quy hoach, ké hoach st dung dat da dwoc xét duyét;

b) Bdo vé dat, lam tang sw bdi tu dat ven bién;

c) Bao vé hé sinh thai, méi trwdng va canh quan;

d) Khéng can tré viéc bao vé an ninh qubc gia va giao théng trén bién.

Diéu 80. DAt bai boi ven séng, ven bién

1. Dat bai bdi ven séng, ven bién bao gdbm dat bai boi ven song, dat cu lao trén song, dat
bai boi ven bién va dat cu lao trén bién.

2. Dat bai boi ven song, ven bién thudc dia phan xa, phwong, thi tran nao thi do Uy ban
nhan dan xa, phwdng, thi tran dé quan ly.

Dat bai boi ven séng, ven bién thuong xuyén dugc boi tu hodc thuwong bj sat 1& do Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quan ly va bao vé theo quy dinh
cua Chinh phu.

3. Dat bai boi ven song, ven bién dwoc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam
doi v&i té chire kinh té, hc}‘gia dinh, ca nhan dé, st dung vao muc dich san xuat néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi.

D4t bai bdi ven song, ven bién chua str dung dugc Nha nuwoc giao cho ho gia dinh, ca
nhan tai dia phwong chwa dwoc giao dat hoac thieu dat sajn xuat dé str dung vao muc
dich néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thdy san, lam muodi.

Dat bai boi ven song, ven bién dwgc Nha nuéc cho thué thu tién thué dat hang nam doi
voi ngwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to chire, ca nhan nuéc ngoai dé thye hién dw
an dau tw san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thdy san, lam muoi.

4. Ho gia dinh, ca nhan da dugc Nha nudc giao dat bai boi ven song, ven bién thi duoc
tiep tuc str dung theo th&i han giao dat con lai.

5. Nha nuéc khuyén khich t6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dau tw dwa dat bai boi
ven sOng, ven bién vao str dung.

Diéu 81. Dat lam mudi

1. Bat lam mudi dwgc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam doi voi tb
chtre kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé san xuat mubi.



Bat lam mudi dwoc Nha nwoc giao, cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam dbi v&i nguoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dé
thwe hién dw an dau tw san xuét muébi.

Bat 1am mudi duwgc Nha nudc cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
hgéc thu tién thué de}t hang nam dadi véi to chire, ca nhan nwédc ngoai dé thye hién dw an
dau tw san xuat mudi.

2. Nhirng vung dat lam mubi cé nang suét, chat lwong cao phai dwoc bao vé va wu tién
cho viéc san xuat mubi.

3. Nha nwoc khuyén khich viéc str dung nhitng ving d4t c6 kha nang lam muébi dé san
xuét mudi phuc vu cho nhu ciu cdng nghiép va ddi séng.

Diéu 82. D4t siv dung cho kinh té trang trai

1. Nha nwéc khuyén khich hinh thirc kinh té trang trai cGa hé gia dinh, ca nhan nham
khai thac co6 hiéu qua dat dai dé phat trién san xuat, mé réng quy mé va nang cao hiéu
qua s dung dét trong san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi
gan véi dich vu, ché bién va tiéu thu sdn pham néng nghiép.

2. D4t str dung cho kinh té trang trai bao gém dat dwoc Nha nwéc giao khéng thu tién st
dung déat trong han murc giao dat cho hé gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép,
lam nghiép, nudi tréng thuy san, 1am mubi quy dinh tai Diéu 70 cta Luat nay; dat do Nha
nuwéc cho thué; dat do thué, nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc tang cho; dat do
nhan khoan cta té chirc; dat do hé gia dinh, ca nhan gép.

3. Ho gia dinh, ca nhan st dung dat lam kinh té trang trai dwoc chi dong chuyén déi muc
dich st dung cac loai dat theo phwong an san xuat, kinh doanh da dwoc Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thuéc tinh xét duyét.

4. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat lam kinh té trang trai phi hop quy hoach, ké
hoach sir dung dat da duqc xét duyét, (}’U’Q’C Uy ban nhan dan xa, phwdng, thi tran xac
nhan la khéng cé tranh chap thi dwoc tiép tuc str dung theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop dat dwoc giao khong thu tién si» dung dat trong han mirc cho ho gia dinh,
ca nhan tryc tiep san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi thi
dworc tiép tuc st dung trong th&i han con lai;
b) Trwong hop dat duoc giao khong thu tién st dung dat cho ho gia dinh, ca nhan khong
tryee tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam muoi thi phai chuyén
sang thué dat;
c) Tru’c‘;’ng hop st dung dét do dwoc Nha nwéc cho thué, nhan g:huyén nhuo’pg, dwoc
thtra k&, nhan khoan cua t6 chirc, do hd gia dinh, ca nhan gép von thi duoc tiép tuc st
dung theo quy dinh cta Luat nay.
5. Nghiém cam viéc Igi dung hinh thirc kinh té trang trai dé bao chiém, tich tu dat dai
khoéng vi muc dich san xuat
) MUC 3
DAT PHI NONG NGHIEP

Diéu 83. DAt & tai ndng thén



1. D4t & cha ho gia dinh, ca nhan tai néng thdn bao gom dat dé xay dwng nha &, xay
dwng céac cdng trinh phuc vu doi séng, vuon, ao trong cung mét thira dat thudc khu dan
cw ndng thon, phu hop véi quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén da dwoc co quan
nha nwéc c6 thdm quyén xét duyét.

2. Can clr vao quy dat cha dia phwong va quy hoach phat trién néng thdn da duwoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc
trung wong quy dinh han mac d4t giao cho médi hd gia dinh, ca nhan dé lam nha & tai
néng thén ph hop véi diéu kién va tap quan tai dia phwong.

3. Viéc phan bd dat & tai ndng thén trong quy hoach, ké& hoach sir dung dat phai dong bod
voi quy hoach cac cong trinh cong cong, cong trinh sy nghiép bao dam thuén tién cho
san xuat, doi song cia nhan dan, vé sinh méi trd'ng va theo hwéng hién dai hoa néng
thon.

4. Nha nuwdc ¢ chinh sach tao diéu kién cho nhrng nguoi song (o nong thén cé chd &
trén co s& tan dung dat trong nhirng khu dan cw san ¢, han ché viéc mé rong khu dan
cw trén dat ndng nghiép; nghiém cam viéc xay dwng nha & ven cac truc dwéng giao théng
trai véi quy hoach khu dan cw da duwoc co quan nha nwéc co thdm quyén xét duyét.

Diéu 84. Dat & tai do thi

1. Dat & tai do thi bao gom dat dé xay dwng nha &, xay dwng cac cong trinh phuc vu doi
sOng trong cung mot thira dat thudc khu)dén cw dé thi, phu hop véi quy hoach xay dwng
dé thi da dwoc co quan nha nwédc co tham quyén xét duyét.

2. D4t & tai d6 thi phai bd tri ddng bo véi dat st dung cho muc dich xay dwng cac coéng
trinh cong céng, céng trinh sw nghiép, bao dam vé sinh méi trwdng va canh quan dé thi
hién dai.

3.‘Nhé nu’é’p c6 quy hoach sjy dung d4t dé xéy dwng nha & tai dé thi, cé chinh sach tao
dieu kién dé nhirng ngudi song & do thi cé cho 6.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong giao dat & hodc cho thué dat
& tai do6 thi trong cac trwdng hop sau day:

a) Giao dat & cho t6 chirc kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nudc ngoai th hién theo
dv an dau tv xay dwng nha & dé ban hoac cho thué;

b) Cho thué dat & thu tién thué dat hang nam ddi voi nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai, to chlrc, ca nhan nwéc ngoai thwe hién dy an dau tw xay dwng nha & dé cho thué;

c) Cho thué dat & thu tién thué dat moét 1an cho ca thoi gian thué doi voi ngudi Vit Nam
dinh cw ,6’ nwd'c ngoai, to chire, ca nhan nwéc ngoai thye hién dy an dau tw xay dwng
nha & dé ban hoac cho thué theo quy dinh cia Chinh pha.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong can c vao quy hoach xay
dwng d6 thi va quy dat cha dia phwong quy dinh han mirc dat & giao cho méi ho gia dinh,
cé nhan ty xay dwng nha & dbi véi trwong hop chwa da diéu kién dé giao dat theo duw an
dau tv xay dung nha &.

6. Viéc chuyén dat & sang dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh phai
bdo ddm phu hop véi quy hoach xay dwng dé thi va tuan tht cac quy dinh vé trat tw, an
toan, bao vé mai trwdng do thi.



Diéu 85. bt xay dwng khu chung cu

1. B4t khu chung cuw bao gom dat dé xay dwng nha chung cw, xay dwng cac cong trinh
trire tiép phuc vu doi song cla nhirng ho trong nha chung cw theo quy hoach xay dwng
da dwoc co quan nha nwdc cé tham quyén xét duyét.

2. Viéc quy hoach d4t xay duwng khu chung cw phai bdo dam ddng b véi quy hoach cac
cong trinh cdng cdng, bao vé mai trwong.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé ché d6 sir dung dat khu chung cuw.
Diéu 86. Dat s&r dung dé chinh trang, phat trién d6 thj va khu dan cw néng thoén

1. D4t st dung dé chinh trang, phat trién do thi bao gom dét chinh trang khu virc noi
thanh, ndi thi hién coé; dat dwoc quy hoach dé mé rong dé thi hoac phat trién dé thi mai.

Dat str dung dé chinh trang, phat trién khu dan cw néng thén bao gébm dét chinh trang
trong khu dan cuw hién co, dat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich.

2. Viéc st dung dat dé chinh trang, phat trién dd thi, khu dan cw ndng thdn phai phu hop
v&i quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach str dung dat chi tiét, quy hoach xay dwng d6
thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén da dugc xét duyét va cac quy chuén,
tiéu chuan xay dwng do co quan nha nwéc c6 thAm quyén ban hanh.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong t6 chirc viéc lap va giao cho
t6 chirc kinh t&, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, té chire, ca nhan nwéc ngoai thuc
hién dw an theo quy dinh ctia phap luat vé diu tw dé chinh trang hoac xay dwng khu d6
thi m&i, khu dan cw ndng thén méi. B4t cho cac dw an nay phai dwoc phan bb ddng bod
trong quy hoach, k& hoach st dung dat cho toan khu vwc, bao gdm dat st dung dé xay
dwng két cdu ha tdng, dat &, dat xay dwng cac codng trinh céng cdng, cong trinh sw nghiép,
dat lam mét bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh. D4t cho dw an chinh trang, xay
dwng khu d6 thi, khu dan cw néng thén méi bao gdbm dat & mé rong, xay dwng dwdng
va dat hai bén duwdng phi hop véi yéu ciu bao dam canh quan dé thi hién dai.

4. Cong déng dan cuv xay dwng, chinh trang cac coéng trinh phuc vu lgi ich chung cla
cong dong bang nguon von do nhan dan dong goép hoac Nha nwoéc hd tro thi viéc tw
nguyen gop quyen st dung dat, bdi thweng hodc hé tro do cdng déng dan cw va ngudi
st dung dat dé thoa thuan.

Diéu 87. Xac dinh dién tich d4t & dbi véi trwdng hop cé vuon, ao

1. Dat vuwdn, ao duwoc xac dinh 1a dat & phai trong cung moét thiva dt co6 nha & thudc khu
dan cu.

2. B6i voi trwdng hop thiva dat & co vwdn, ao dwoc hinh thanh trwéc ngay 18 thang 12
nam 1980 va ngudi dang st dung c6 mét trong cac loai gidy t& vé quyén str dung dat
quy dinh tai cac khoan 1,2va 5 Piéu 50 clia Luat nay thi dién tich dat vwon, ao do duoc
xac dinh la dat &.

3. Dbi vai trwdng hop thiva dat & co vwdn, ao dwoc hinh thanh tor ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trwdc ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh va nguwdi dang stiv dung cé mét trong
céac loai gidy to vé quyén s dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat
nay ma trong gidy t& dé ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat cé vwon, ao dwoc xac dinh
theo gidy td do.



4. Dbi voi trudng hop thira dat & cé vwdn, ao dwoc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trwdc ngay Luat nay cé hiéu lwc thi hanh va nguwdi dang st dung c6 mot trong
cac loai gidy t& vé quyén sr dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat
nay ma trong gidy t& dé khéng ghi rd dién tich dat & thi dién tich dat co6 vuwon, ao dwoc
xac dinh nhw sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong can clr vao diéu,kién, tap quan
tai dia phwong quy dinh han mirc cong nhan dat & theo so lwvgng nhan khau trong ho gia
dinh;

b) Trwdng ’ho’p dién tich thira dét I&n hon han mwrc cong phén dat & tai dia phwong thi
dién tich dat & dwoc xac dinh bang han mirc cong nhan dat & tai dia phwong;

c) Trwong hop dién tich thtra dat nhd hon han mirc cong nhan dat & tai dia phwong thi
dién tich dat & dwoc xac dinh la toan bd dién tich thira dat.

5. Bdi voi trwdng hop khdng cé gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 5 biéu 50 cta Luat nay thi dién tich dat & cé vuon, ao duwgc xac dinh theo muirc déat
& giao cho mdi hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
cua Luat nay.

Diéu 88. DAt xay dwng tru s& co quan, xay dwng cong trinh sy nghiép
1. Dt xay dung tru s& co quan, xay dwng cdng trinh sy nghiép bao gém:

a) D4t xay dwng tru s& co quan nha nwéc, t6 chire chinh tri, t6 chirc chinh tri - x& hdi, tb
chire sy nghiép cong;

b) D4t xay dwng tru s& cla cac t6 chirc khac do Chinh phi quyét dinh, trr trwdng hop
quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Dat xay dwng céac cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh vuc vé kinh té, van
h,oé, xa hoi, khoa hoc va chg nghé, ngoai giao cla co quan nha nwéc, to chire chinh tri,
t0 chire chinh tri - xa hdi, t0 chwrc sy nghiép cong.

2. Viéc sty dung d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai phu hop véi quy hoach, ké hoach
st dung dat, quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thén da
dwoc co quan nha nwédc c6 thAm quyén xét duyét.

3. Nguoi dirng dau co quan, t6 chirc dugc giao dat co trach nhiém bao toan dién tich dat
dwoc giao, str dung dat dung muc dich.

Nghiém cdm viéc str dung dat duwoc giao dé xay dung tru s& co quan, xay dwng cdng
trinh sw nghiép vao muc dich khac.

Diéu 89. DAt s&r dung vao muc dich quéc phong, an ninh

1. B4t str dung vao muc dich quéc phong, an ninh bao gém:
a) B4t cho cac don vi dong quan;

b) B4t Iam can cir quan su;

c) D4t lam cac cong trinh phong tht qubc gia, tran dia va cac cdng trinh dac biét vé qubc
phong, an ninh;

d) B4t lam ga, cadng quan su;



d) {E)ét lam cac cbéng trinh céng nghiép, khoa hoc va céng nghé phuc vu tric tiép cho
quoc phong, an ninh;

e) Dat 1am kho tang cla lwc lwgng vi trang nhan dan;

g) Béat 1am trwong ban, thao trwong, bai thir vii khi, bai huy v khi;

h) D4t xay dwng nha trwdng, bénh vién, nha an dwéng cla lwc lwong vii trang nhan dan;
i) DAt 1am nha céng vu cla lwc lwong vi trang nhan dan;

k) DAt lam trai giam gilr, co' s& gido duc, trwdng gido duwéng do Bd Qudc phong, B Cong
an quan ly;

|) D4t xay dwng cac cong trinh qudc phong, an ninh khac do Chinh phi quy dinh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong thue hién viéc quan ly nha
nwéc doi voi dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh trong pham vi dia phwong.

B6 Qudc phong, Bo Cong an phdi hop voi Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thuge
trung wong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach siv dung dat vao muc dich quoc phong,
an ninh bao ddm phu hop v&i yéu cau phat trién kinh té - xa hdi, ciing ¢b quéc phong, an
ninh.

3. Béi v&i nhirng khu vire nam trong quy hoach st dung dat vao muc dich quéc phong,
an ninh nhwng chwa cé nhu cau st dung thi ngudi dang st dung dat dwoc tiép tuc st
dung dén khi cé quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén nhung
khéng dwoc lam bién dang dia hinh tw nhién.

Diéu 90. DAt khu céng nghiép

1. D4t khu cong nghiép bao gom dat dé xay dwng cum cdng nghiép, khu cong nghlep,
khu ché xuét va cac khu san xuét, kinh doanh tap trung khac cé cung ché do s dung
dat.

2. Viéc st dung dat d& xay dwng khu céng nghiép phai phu hop véi quy hoach st dung
dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét, quy hoach chi tiét xay dwng khu céng nghiép
da dwoc co quan nha nuwéc cé thAm quyén xét duyét. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dwng
khu c6ng nghiép phai bao dam déng bo véi quy hoach nha &, cdng trinh céng céng phuc
vu doi sbng ngudi lao ddng lam viéc trong khu cdng nghiép.

3. Nha nuwéc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam dbi v&i té chire kinh té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai; cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué hodc thu tién thué dat hang ndm dbi véi ngudi Viét
Nam dinh cw & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc ngoai dé dau tw xay dwng kinh doanh
két cdu ha tAng khu céng nghiép.

Doi voi dién tich dat xay dwng két cau ha tang st dung chung trong khu céng nghiép thi
nha dau tw khéng phai tra tien st dung dat, tien thué dat.

4. T6 chirc kinh t&, ho gia dinh, ca nhan dau tw vao san xuét, kinh doanh trong khu céng
nghiép dwoc lya chon hinh thirc nhan giao dat cé thu tién sir dung dat hodc thué dat cla
Nha nwédc; nhan chuyén nhwong, thué dat, thué lai dat gan véi két ciu ha tAng cla tb
chire kinh té khac, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh



két cAu ha tAng khu cong nghiép; thué lai dat gan VO két cAu ha tang cla té chirc, ca
nhan nuéc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh két cAu ha tang khu céng nghiép.

Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dau tw vao san xuét, kinh doanh trong khu cbéng
nghiép duoc Iwa chon hinh thirc nhan giao d4t c6 thu tién sir dung déat, thué dat ctia Nha
nudec tré tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué
dat, thué lai dat gén voi két ciu ha tang cla té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cw &
nuwéc ngoai khac dau tw xay dung kinh doanh két ciu ha tAng khu céng nghiép; thué lai
dat gan voi két cu ha tang cua td chire, ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh
két cAu ha tang khu cong nghiép.

T chire, ca nhan nwéc ngoai diu tw vao san xuét, kinh doanh trong khu céng nghiép
dwoc Iwa chon hinh thirc thué dat cia Nha nwdc tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi
gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat gan véi két ciu ha tang
clia td chirc kinh té, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh
két cAu ha tang khu cong nghiép; thué lai dat gan voi két cAu ha tang cua té chirc, ca
nhan nudc ngoai khac dau tw xay dwng kinh doanh két cu ha tdng khu cdng nghiép.

5. Nguwoi st dung dat trong khu cong nghiép phal st dung dat dung muc dich da duoc
xac dinh, dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va co cac quyén, nghia vy theo
quy dinh cla Luat nay.

Trwong hop chuyén nhuwong quyen str dung dat trong khu cdng nghiép thi nguwdi nhan
chuyén nhwong phai tiép tuc str dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh.

6. Nguwdi thué lai dat trong khu cong nghiép trwdc ngay Luat nay ¢ hiéu lwe thi hanh ma
da tra tién thué lai d4t cho ca thoi gian thué lai hodc tra trudc tién thué lai dat cho nhiéu
ndm ma thoi han thué lai dat da tra tién con lai it nhat 1a ndm ndm thi té chire kinh té co
cac quyén quy dinh tai Diéu 110 cda Luat nay, ho gia dinh, ca nhan cé cac quyén quy
dinh tai Diéu 113 cda Luat nay.

Diéu 91. DAt s&r dung cho khu céng nghé cao

1. D4t st dung cho khu cdng nghé cao theo quyét dinh thanh 1ap ctia Tha twéng Chinh
phi bao gdbm cac loai dat cd ché dd str dung khac nhau phuc vu san xuét, kinh doanh
san pham céng nghé cao; nghién clru phat trién va &ng dung céng nghé cao; dao tao
nhan lyc cdng nghé cao.

2. Ban quan ly khu cdng nghé cao dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc
trung wong giao dat mét 1an cho toan khu cdng nghé cao, dwoc giao lai dat, cho thué dat
thu tién thué dat hang nam dbi véi td chirc, ca nhan; giao lai dat, cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thdi gian thué hodc thu tién thué d&t hang ndm dbi véi ngudi Viét
Nam dinh cw & nwédc ngoai; cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thdi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam dbi vai td chirc, cd nhan nwéc ngoai st dung dét trong
khu cdng nghé cao.

Nguwdi st dung dat dwoc Ban quan ly khu cong nghé cao giao lai d4t trong khu céng
nghé cao c6 cac quyén va nghia vu nhu dwoc Nha nwéc giao dat theo quy dinh cha Luat
nay; ngwdi st dung dat dugc Ban quan ly khu céng nghé cao cho thué dat trong khu
cong nghé cao c6 cac quyén va nghia vu nhw dwoc Nha nwdc cho thué dét theo quy dinh
cua Luat nay.



3. Quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét dwoc lap chung cho toan
khu céng nghé cao.

4. Nha nuwéc khuyén khich cac td chire, nguoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai, td chirc,
ca nhan nwéc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh két ciu ha tang trong khu céng nghé
cao va khuyén khich t6 chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc,
cé nhan nudc ngoai str dung dat vao muc dich phat trién khoa hoc va céng nghé.

5. Nguoi str dung dat trong khu cong nghé cao phai st dung dat dung muc dich da dwoc
xac dinh, dwoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va co6 cac quyén, nghia vy theo
quy dinh cta Luat nay.

Trwong hop chuyén nhwong quyen str dung d4t trong khu cdng nghé cao thi ngudi nhan
chuyén nhwong phai tiép tuc str dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh.

6. Chinh pha quy dinh cu thé viéc quan ly, st dung dat trong khu céng nghé cao.
Diéu 92. DAt s dung cho khu kinh té

1. DAt str dung cho khu kinh t& bao gdm dat dé xay dwng khu kinh t&¢ m&, khu kinh té ctra
khau va céac khu kinh té khac dwoc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Tha twéng Chinh pha.
D4t str dung cho khu kinh t& bao gébm céc loai d4t cd ché dd st dung khac nhau trong
khu vwc riéng biét nham khuyén khich dac biét cho cac hoat dong dau tw va xuét khau.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé triee thudce trung wong giao dat cho Ban quan ly khu
kinh té doi v&i dién tich dat da thu hoi theo quy hoach phat trién khu kinh té da dwoc co
quan nha nuwdc cé tham quyén xét duyét.

Ban quan ly khu kinh té dwoc giao lai dat, cho thué dat thu tién thué dat hang nam dbi
v&i td chire, hod gia dinh, ca nhan; giao lai dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho
céa thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam dbi véi ngwdi Viét Nam dinh cw & nudc
ngoai; cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dét
hang nam déi véi td chirc, ca nhan nwédc ngoai siv dung déat trong khu kinh té.

Nguoi st dung dat dwoc Ban quan ly khu kinh té giao lai dat trong khu kinh té co cac
quyén va nghia vu nhw dwoc Nha nwdc giao dat theo quy dinh cta Luat nay; nguoi str

dung dat dwoc Ban quan ly khu kinh té cho thué dat trong khu kinh té cé cac quyén va
nghia vu nhw dwo'c Nha nwéce cho thué dat theo quy dinh cla Luat nay.

3. Quy hoach st dung dét chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét dwoc 1ap chung cho toan
khu kinh te.

4. Nha nwoc khuyén khich dau tw xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu kinh té
va khuyeén khich st dung dat vao muc dich phat trién kinh té.

5. Ché d6 st» dung dét, quyén va nghfa vu clia ngudi str dung dat trong khu kinh té dwoc
ap dung doi véi tirng loai dat theo quy dinh cta Luat nay.

6. Chinh pha quy dinh cu thé viéc quan ly, st dung dat trong khu kinh té.
Diéu 93. DAt lam mét bang xay dung co s& san xuét, kinh doanh

1. Dat lam mat bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh bao gém dét dé xay dung co
s& san xuat cong nghiép, tiéu cdng nghiép, thi céng nghiép; xay dyng co' s@ kinh doanh
thwong mai, dich vu va cac céng trinh khac phuc vu cho san xuat, kinh doanh.



2. Viéc sir dung dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh phai phu hop
v&i quy hoach str dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét, quy hoach xay dwng d6
thi, quy hoach xay dwng diém dan cw ndng thén da dwoc xét duyét va cac quy dinh vé
bao vé méi trvdng.

3. T6 chire kinh t&, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat lam mét bang xay dwng co s& san
xuét, kinh doanh dwoc lwa chon hinh thirc nhan giao dat cé thu tién st dung dat hodc
thué dat ciia Nha nwéc; nhan chuyén quyén sir dung dat, thué dét, thué lai dat, nhan goép
vén bang quyén st dung d4t cua td chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan khac, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai; thué lai dat gan véi két cu ha tAng cua td chirc, ca nhan
nwé&c ngoai.

Ngwoi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai st dung dat lam mét bang xay dwng co s& san
xuét, kinh doanh dwoc lwa chon hinh thirc nhan giao dat cé thu tién sivr dung dét, thué
d4t ctia Nha nuwdc tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué hoac tra tién thué dat
hang nam; thué déat, thué lai dat cta té chirc kinh t&, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét
Nam dinh cw & nwéc ngoai khac; thué lai dat gan voi két ciu ha tang cua td chirc, ca
nhan nwéc ngoai. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thude déi twong quy dinh tai
khodn 1 Diéu 121 cda Luat nay con dwoc nhan thiva ké, dwoc tang cho quyén s dung
dat d& 1am mét bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh.

Tb chire, cad nhan nwédc ngoai st dung dat lam mat bang xay dwng co s& san xuét,
kinh doanh dwoc Iwa chon hinh thire thué dat cia Nha nwéce tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué hoac tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai d4t cta td chirc kinh
té, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai; thué lai dat gan voi két cdu ha tAng cla td
chwre, ca nhan nwoc ngoai khac.

Diéu 94. DAt s&r dung cho hoat ddng khoang san

1. Dat sir dung cho hoat déng khoang san bao gdm dat dé tham do, khai thac, ché bién
khoang san.

2. D4t dé tham do, khai thac khoang san dwec Nha nwéc cho thué thu tién thué dat hang
nam dodi v&i to chire, ca nhan, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, to6 chirc, ca nhan
nwéc ngoai dwoc phép thue hién dw an tham do, khai thac khoang san.

Dat dé lam mét bang ché bién khoang san thudc loai dat san xuat, kinh doanh phi néng
nghiép c6 che do s dung dat nhw dat lam mat bang xay dyng co s& san xuat, kinh
doanh quy dinh tai Dieu 93 cta Luat nay.

3. Viéc str dung dat cho hoat ddng khoang san phai tuan theo cac quy dinh sau day:

a) Co gidy phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho thué dat dé tham do, khai thac
khoang san hoac quyét dinh giao dét‘, cho thué dat dé lam mat bang ché bién khoang san
cua co quan nha nuwéc co tham quyen;

b) Thic hién cac bién phap bao vé mai trwdng, X ly chat thai va cac bién phap khac dé
khong gay thiét hai cho ngudi str dung dat trong khu vire va xung quanh;

c) St dung dat phii hop véi tién do tham do, khai thac khoang san; khi két thiic viéc tham
do, khai thac khoang san, ngwdi stv dung dat co trach nhiém tra lai dat dung voi trang
thai dwoc quy dinh trong hop dong thué dat;



d) Trwong hop tham do, khai thac khoang san ma khong st dung l6p dat mat hodc khong
anh hwdng den viéc st dung mat dat thi khéng phai thué dat.

Diéu 95. DAt san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gébm

1. Dat san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gobm bao gom dat dé khai thac nguyén ligu va
dat dé lam mat bang dé ché bién, san xuat vat liéu xay dwng, lam dé gom.

2. DAt dé khai thac nguyén liéu dwoc Nha nwédc cho thué thu tién thué dat hang nam dbi
v&i td chire, ho gia dinh, ca nhan dwgc phép khai thac nguyén liéu dé san xuat vat liéu
xay dwng, 1am d6 gém; dbi véi ngwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, tb chire, ca nhan
nwoc ngoai dwgc phép thye hién dw an dau tw khai thac nguyén liéu dé san xuét vat liéu
xay dwng, 1am dé gém.

Dat dé lam mat bang san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gobm thudc loai dat san xuét, kinh
doanh phi néng nghiép cé ché do S‘L’P dung dat nhw dat lam mat bang xay dwng co s&
san xuat, kinh doanh quy dinh tai Dieu 93 ciia Luat nay.

3. Viéc str dung dat dé san xuét vat lieu xay dwng, lam d6 gébm phai tuan theo cac quy
dinh sau day:

a) Co quyét dinh cho thué d4t vao muc dich khai thac nguyén liéu hoac quyet dinh giao
dat, cho thué dat de ché bién, san xuét vat liéu xay dwng, lam dd gbm clia co quan nha
nwéc cd thAm quyeén;

b) Thyc hién cac bién phap can thiét dé khong gay thiét hai cho san xuét, doi séng va
anh hwdng xau dén mai trwong;

c) Khi két thic viéc khai thac nguyén liéu, nguoi st dung dat co trach nhiém tra lai dat
dung v&i trang thai dwoc quy dinh trong hgp dong thué dat.

Diéu 96. Dat s&r dung vao muc dich céng cong

1. Viéc st dung dat vao muc dich cong cong phai phu hop v&i quy hoach sir dung dat
chi tiét, ké hoach slr dung déat chi tiét, quy hoach xay dwng d6 thi, quy hoach xay dwng
diém dan cw néng thén da dwoc co quan nha nuwédc cd thAm quyén xét duyét.

2. Nha nuwéc khuygn khich viéc st dung d4t vao muc dich phat trién van hoa, y té, gido
duc va dao tao, thé duc thé thao.

3. Dat dé lam mat bang xay dwng cong trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh c6 ché
do s dung dat nhw dat lam mét bang xay dwng co s¢ san xuat, kinh doanh quy dinh tai
Dieu 93 cla Luat nay.

Diéu 97. Dat xay dwng cac cong trinh cong céng c6 hanh lang béo vé an toan

1. D4t xay dwng céng trinh céng cong c6 hanh lang bao vé an toan bao gém dat xay
dwng cac hé thdng giao thdng, thuy loi, dé diéu, hé thdng cap nudc, hé thdng thoat nwéc,
hé thdng xt ly chat thai, hé thdng dan dién, dan xang dau, dan khi, théng tin lién lac va
d4t thudc hanh lang bao vé an toan cac cdng trinh nay.

2. Viéc str dung dat xay dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai
bao dam két hop khai thac ca phan trén khéng va trong long dat, bo tri két hop cac loai



cong trinh trén cting moét khu dat nham tiét kiém dat va phai tuan theo cac quy dinh cua
phap luat chuyén nganh cé lién quan vé bao vé an toan cong trinh.

3. Nguwoi dang s dung dat dwoc phap luat thiva nhan ma dat do nam trong hanh lang
bao vé an toan cong trinh thi dworc tiep tuc str dung dat theo dung muc dich da dwoc xac
dinh va khéng dwoc gay can tré cho viéc bao vé an toan céng trinh.

Trwong hop viéc str dung dat gay anh hudng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi cha
cong trinh va nguwoi st dung dat phai c6 bién phap khac phuc, néu khdng khac phuc
dworc thi Nha nwéc thu hoi dat va boi thwong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Co quan, t6 chirc truc tiép quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan cé trach
nhiém céng bb cdng khai mbc gidi hanh lang béo vé an toan céng trinh, chiu trach nhiém
chinh vé viéc bao vé an toan cdng trinh; trwdng hop hanh lang bao vé an toan cong trinh
bi 14n, chiém, st dung trai phép thi phai kip th&i bdo cdo va yéu cau Uy ban nhan dan
xa, phwong, thi trdn noi cé hanh lang bao vé an toan bi lan, chiém, st dung trai phép dé
X ly.

5. Uy ban nhan dan céc cap noi cé céng trinh ¢ hanh lang béo vé an toan c6 trach nhiém
phéi hop v&i co quan, té chire truc tiép quan ly cdng trinh tuyén truyén, phd bién phap
luat vé bao vé an toan cong trinh; céng bd méc gi¢i str dung dat trong hanh lang bao vé
an toan céng trinh; kip thdi x& ly nhirng trudng hop 1an, chiém, st dung trai phép hanh
lang bao vé an toan cong trinh.

Diéu 98. DAt c6 di tich lich st - van hod, danh lam thdng canh

1. D4t co6 di tich lich st - van hoa, danh lam thdng canh da duoc xép hang hoac duoc
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thudc trung wong quyét dinh bao vé thi phai duwgc
quan ly nghiém ngat.

2. Trong trwdng hop dac biét can thiét phai st dung dat co di tich lich st - van hod, danh
lam thang canh vao muc dich khac thi phai dwgc phép cla co quan nha nwéc cé tham
quyen.

Diéu 99. DAt do co s& ton gido st dung

1. Bat do co s& ton gido sl dung gom dat thudc chiia, nha the, thanh that, thanh duong,
tu vién, trwong dao tao riéng cuta tén giao, tru sé cla té chirc toén gido, cac co s& khac
cua tén giao dwoc Nha nwédc cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong can ctr vao chinh sach ton
giao cua Nha nwéc va quy dat cia dia phwong, quyét dinh dién tich dat giao cho co s&
tén giao.

Diéu 100. D4t c6 cac cdng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dwdng, nha the ho

1. Viéc st dung dat co cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tr dwdng, nha the ho phai
dung muc dich, phu hop véi quy hoach sir dung dat chi tiét, k& hoach st dung dét chi
tiét, quy hoach xay dwng d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cw néng thén da duoc co
quan nha nwédc c6 thdm quyén xét duyét.



2. Viéc xay dwng, m& rong cac cong trinh cla cong ddng phai dwoc phép clia co' quan
nha nwéc cé tham quyén.

Diéu 101. D4t lam nghia trang, nghia dia

1. DAt lam nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tap trung, xa khu dan cuv,
thuan tién cho viéc chon cat, tham viéng, hop vé sinh va tiét kiém dat.

2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong quy dinh mirc dat va ché do
quan ly viéc xay dwng phan mo, twong dai, bia twdng niém trong nghia trang, nghia dia.

Diéu 102. B4t sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va méat nwéc chuyén dung

1. Can cr vao muc dich st dung cht yéu da xac dinh, dat séng, ngoi, kénh, rach, subi
va mat nwéc chuyén dung dwoc quan ly va str dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nwéc giao cho td chirc dé& quan ly két hop s dung, khai th,éc dat co mat nqéc
chuyén dung vao muc dich phi ndbng nghiép hoac phi nébng nghiép két hgp véi nudi trong
va khai thac thuy san;

b) Nha nwoc cho thué dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam ddi voi
to chirc kinh t€, ho gia dinh, ca nhan dé nudi trong thiy san;

c) Nha nuéc cho thué dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam déi véi
nguwoi Viét Nam dinh cw & nude ngoai, to chire, ca nhén nwédc ngoai dé thye hién dy an
dau tw nudi trong thay san.

2. Viéc khai thac, st dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va méat nwéc chuyén ding
phai bao dam khong anh hwdng dén muc dich st dung chu yeu da dugc xac dinh; phai
tuan theo quy dinh vé ky thuat ctia cac nganh, linh viec cé lién quan va cac quy dinh ve
bao vé canh quan, méi trwd'ng; khéng lam can tré dong chay tw nhién; khéng gay can tré
giao théng dwong thuy.

__myca

DAT CHUA SU DUNG

Diéu 103. Quan ly d4t chwa sir dung
1. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran co trach nhiém quan ly, bao vé dat chua st dung
tai dia phwong va dang ky vao ho so dia chinh.
2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong quéan ly dat chwa s dung tai
cac dao chwa cé nguoi &.
Diéu 104. Pwa dat chwa s dung vao st dung

1. Can ct vao quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc xét duyét, Uy ban nhan dan
céac cap co ké hoach dau tw, khai hoang, phuc héa, cai tao dat dé dwa dat chwa st dung
vao str dung.

2. Nha nwéc khuyén khich tb chire, hd gia dinh, ca nhan nhan va dau tw dé dwa dat chuwa
st dung vao st dung.

3. Béi voi dién tich dat dwoc quy hoach st dung vao muc dich néng nghiép thi wu tién
glao cho h¢ gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép, lam nghlep, nudi tréng thuy
san, lam mudi tai dia phwong chwa duoc giao dat hodc thiéu dat san xuét.



‘ _ CHUONGIV
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'O'l S DUNG DAT

MUC 1
QUY DINH CHUNG VE QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUO'l S’ DUNG PAT

Diéu 105. Quyén chung cta nguwdi st dung dat

Ngwoi str dung dat cd cac quyén chung sau day:

1. Puwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

2. Hwéng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dét;

3. Hwéng céc loi ich do ¢dng trinh clia Nha nwéc vé bao vé, cai tao dat néng nghiép;

4. Puwoc Nha nwéc hwdng dan va giup dé trong viéc cai tao, bdi bd dat néng nghiép;

5. Buoc Nha nwdc bao ho khi bi ngudi khac xam pham dén quyén st dung dat hop phap
ctia minh;

6. Khiéu nai, t6 cao, khdi kién vé nhirng hanh vi vi pham quyén s dung dat hop phap
cua minh va nhirng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

Biéu 106. Quyén chuyén dbi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thiva ké, tang cho
quyen st dung dat; quyen thé chap, bao lanh, gop von bang quyen st dung dat; quyen
dwoc boi thwong khi Nha nwéce thu hoi dat

1. Nguoi str dung dat dwoc thwe hién cac quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho quyén str dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang
quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 110; khoé’n 2 va khoan 3 Dieu 112;
cac khoan 2, 3, 4, 5, 6,‘7 va 8 Dié’u 113; khoan 2 {?iéu 115; Qiém b khoan 1, QéC diém b,
¢, d, d va e khoan 3 Bieu 119; diem b khoan 1, diém b va diém ¢ khoan 2 bieu 120 cua
Luat nay khi c6 cac diéu kién sau day:

a) C6 gidy chirng nhan quyén st dung dét;

b) B4t khéng cé tranh chép;

c) Quyén s dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong th&i han str dung dét.

2. Nguoi st dung dat dwoc bdi thuwdng khi Nha nwée thu hdi dat theo quy dinh tai Muc 4
Chuwong Il cta Luat nay.

Diéu 107. Nghia vu chung cla nguwdi sir dung dat

Nguwdi st dung dat c6 cac nghia vu chung sau day:

1. St dung dat diing muc dich, dung ranh gioi thira dat, dung quy dinh vé st dung do
sau trong long dat va chieu cao trén khong, bao vé cac cong trinh cong cdng trong long
dat va tuan theo cac quy dinh khac cta phap luat;

2. Bang ky quyén sr dung dat, lam day da tha tuc khi chuyén dbi, chuyén nhwong, cho

thué, cho thué lai, thra ké, tng cho quyén s dung dat; thé chap, bao 1anh, gop von
bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat;



3. Thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat;
4. Thyc hién cac bién phap bao vé dat;

5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mai trvong, khong lam ton hai dén lgi ich hop phap
cla nguwoi str dung dat cé lién quan;

6. Tuan theo cac quy dinh clia phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat;
7. Giao lai dat khi Nha nwéc cd quyét dinh thu hdi dat hodc khi hét thei han st dung dét.
Diéu 108. Quyén lwa chon hinh thirc giao déat, thué dat

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat lam mat bang xay dwng co s& san
xuét, kinh doanh, sir dung dat dé xay duwng cong trinh cdng cdng cé muc dich kinh doanh;
t6 chirc kinh t& sir dung dat vao muc dich dau tw xay dwng két cdu ha tang dé chuyén
nhwong hodc cho thué, sir dung dat dé san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng
thuy san, lam mudi dwoc lya chon hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dat hoac thué
dat.

2. Nguoi Viet Nam dinh cw & nuwdc n‘goéi thwe hiép cac dv an dé,u tw ta‘i Viét Nam dwoc
Iwa chon hinh thL’ch giao‘dét co thg tién Sg’ dung dat hoac thué dat tra tien thué dat hang
nam hoac thué dat tra tien thué dat mét Ian cho ca théi gian thué.

3. T chire, ca nhan nuwéc ngoai thwe hién cac du an dau tw tai \/iét Na‘m, td chu’g: nuwdc
ngoai c6 chlrc nang ngoai giao dwoc lwa chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
nam hoac thué dat tra tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

4. T chtrc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguw¢i Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai da thué
dat cia Nha nwéc dé lam mét bang xay dwng co s& san xuat, kinh doanh, xay dwng céng
trinh cdng céng c6 muc dich kinh doanh, xay dwng két cAu ha ting d& chuyén nhuong
hodc cho thué thi dwoc chuyén sang hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dat néu cé
nhu cau va phai thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cGa phap luat.

MUC 2
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SUF DUNG PAT

Diéu 109. Quyén va nghia vy cta té chirc dwgc Nha nudce giao dat khong thu tién st
dung dat

1. T6 chirc dwgc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat co cac quyén va nghia
vu quy dinh tai Dieu 105 va Dieu 107 cta Luat nay.

2. T chirc dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat khong co quyén chuyen
doi, chuyen nhucyng tang cho, cho thué quyén slr dung déat; thé chap, bao Ianh, gop vdn
bang quyén st dung dét.

3. T6 chtrc kinh té dwoc Nha nuéc giao dat khong thu tién str dung dat dé xay dwng cac
cong trinh khéng bang nguén vén tir ngan sach nha nwéc dwoc quyén ban tai san thudc
s& hivu clia minh gan lién v&i dat; thé chap, bao 1anh, gép vén bang tai san thudc sé hiru
clia minh gén lién v&i dat. Ngwdi mua tai sén dwoc Nha nudce tiép tuc giao dat khong thu
tién str dung dat theo muc dich da dwoc xac dinh.



Biéu 110. Quyén va nghia vy cla té chirc kinh té dwgc Nha nwdc giao dat co thu tién st
dung dat

1. T chirc kinh té duwgc Nha nwoc giao dat co thu tién st dung dat co cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Dieu 105 va Dieu 107 cta Luat nay.

2. T6 chirc kinh té dugc Nha nwoc giao dat co thu tién st dung dat ma tién s dung dat
da tra khéng cé nguon goc ttr ngan sach nha nwéce thi cé cac quyéen va nghia vu sau day:

a) Chuyén nhugng quyen str dung dat va cong trinh kién truc, két cdu ha tang da dwoc
xay dwng gan lién voi dat;

b) Cho thué quyén st dung dat va cong trinh kién truc, két cau ha tang da dwoc xay dwng
gan lien voi dat;
c) Tang cho quyen st dung dat cho Nha nwéc, tang cho quyén str dung dat cho cong

ddng dan cw dé xay dwng cac cong trinh phuc vu lgi ich chung ctia cong déng, tdng cho
nha tinh nghia gan lién v&i dat theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thé chap, bdo Ianh bang quyén st dung dat va tai san thudc s& hiku cia minh gan
lien véi dat tai to chuee tin dung duwoc phép hoat déng tai Viét Nam dé vay von theo quy
dinh cta phap luat;

d) Gép vdn bang quyén st dung dat va tai san thudc sé& hiru clia minh gan lién voi dat
dé hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai, t0 chirc, ca nhan nwéc ngoai theo quy dinh clia phap luat.

3. T4 chirc kinh té duoc Nha nwdc giao dat co thu tién st dung dat ma tién s dung dat
da tra c6 nguon goc tir ngén sach nha nwoc thi ¢d cac quyen, nghia vu quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Dbieu 109 cua Luat nay.

Diéu 111. Quyén va nghia vu cta té chirc kinh t& st dung dat thué
1. T6 chirc kinh t& dwoc Nha nwéc cho thué dat cé cac quyén va nghia vu sau day:
a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay;

b) Thé chép, bao lanh bang tai san thudc s& htru clia minh gan lién voi dat thué tai cac
to chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von san xuat, kinh doanh theo
quy dinh cta phap luat;

c) Ban tai san, gép von bang tai san thugc s& hiru ctia minh gan lién voi dat thué; nguoi
mua tai san dwoc Nha nwéc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

d) Cho thué lai dat da duoc xay duwng xong két cau ha tang trong truong hop dugc phép
dau tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang tai khu cdng nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh té;

d) T6 chire kinh t& dwoc Nha nuéc cho thué dat trwde ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh
ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trudc tién thué dat cho nhiéu
ndm ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat 1a ndm nam thi cé cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Biéu 110 clia Luat nay trong thoi han da tra tién thué dat; trwong
hop cé nhu cau chuyen sang hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat thi phai nop tién
st dung dat trir di tién thué dat da trd va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 110
cua Luat nay.



2. T6 chirc kinh té thué lai dat trong khu cong nghiép thi co cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. T6 churc kinh té st dung dét thué clia tb chirc, ho gia dinh, ca nhan khong thudc trwong
hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi co cac quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap
luat vé dan sur.

Biéu 112. Quyén va nghia vu cda t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén s dung
dat, chuyén muc dich st dung dat

1. T6 chirc kinh té nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung
dat c6 cac quyéen va nghia vu quy dinh tai Dieu 105 va Diéu 107 clGa Luat nay.

2. T6 chirc kinh t& nhan chuyén nhwong quyén sr dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhwong d6 khéng co nguon goc tlr ngan sach nha nuwéc thi co6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 110 cia Luat nay.

Trwong hop nhan chuyen nhuwong quyén s dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuy&n nhuong dé cé ngudn gébc tlr ngan sach nha nwéc thi co6 cac quyén va nghia vu
quy dinh tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 109 cta Luat nay.

3. Quyén va nghia vu clia to chirc kinh té s dung dat duwoc co quan nha nudc co thdm
quyén cho phep chuyen muc dich s dung d4t tir dat khong thu tién sir dung dat sang dat
c6 thu tién str dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop tién st dung dat da tra cho viéc chuyen muc dich st dung dat khéng co
nguon goc tw ngan sach nha nwdc ma té chtre kinh té str dung dat chon hinh thirc giao
dat co thu tién st dung déat thi co cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 110
cua Luat nay;

b) Trwong hop tién str dung dat da tra cho viéc chuyen muc dich s&r dung dat khéng cé
nguon goc tlr ngan sach nha nwéc ma t6 chire kinh té st dung dat chon hinh thirc thué
dat thi cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac diém b, c va d khoan 1 Diéu 111 cla
Luat nay;

c) Trwong hop tién st dung dat da tra cho viéc chuyén muc dich st dung dat cé ngudn

gbc ttr ngan sach nha nuéc thi co6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 va khoan
3 Piéu 109 cha Luat nay.

MUC 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HO GIA DINH, CA NHAN,
CONG DONG DAN CU SU’ DUNG DAT

Diéu 113. Quyén va nghia vu cla ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khéng phai la dat
thué

Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khéng phai 1a dat thué cé cac quyén va nghia vu sau
day:
1. Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luat nay;

2. Chuyén d6i quyén sir dung dat néng nghiép trong cung mét xa, phwong, thi tran véi
hé gia dinh, ca nhan khac;



3. Chuyén nhuwong quyén str dung dét, trir tredng hop chuyén nhwong cé diéu kién theo
quy dinh ctia Chinh phu;

4. Cho t6 chtrc, hcf)‘gia dinh, ca phén, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dau tu tai
Viét Nam thué quyéen st dung dat;

5. Ca nhan c6 quyén dé thira ké quyén st dung dat cia minh theo di chic hoédc theo
phap luat.

H¢ gia dinh dwo'c Nha nuéc giao dat, néu trong ho cb thanh vién chét thi quyén st dung
dat cua thanh vién dé dwoc dé thira ké theo di chuc hoac theo phap luat.

Trwdng hop nguwdi duwoc thira ké 1a ngw0’| Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai thudc doi
twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cla Luat nay thi dwoc nhan thira ké quyén sir dung
dat; néu khong thudc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cla Luat nay thi dwoc
hwéng gia tri ciia phan thira ké do;

6. Tang cho quyen str dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 cla Luat nay;
tang cho quyén st dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhan hodc ngudi Viét Nam dinh cw
& nwdc ngoai thudc dbéi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cua Luat nay;

7. Thé chap, bao lanh bang quyén st dung dat tai t6 chirc tin dung duoc phép hoat dong
tai Viét Nam, tai t0 chirc kinh té hodc ca nhan dé vay von san xuat, kinh doanh;

8. Gop von bang quyén str dung dat voi t6 chire, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam
dinh cv & nwéc ngoai dé hop tac san xuat, kinh doanh.

Diéu 114. Quyén va nghia vu cla ho gia dinh, ca nhan sir dung dat thué
1. H6 gia dinh, ca nhan dwoc Nha nuwdc cho thué dat co cac quyén va nghia vu sau day:
a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cia Luat nay;

b) Ban, dé thira ké, tang cho tai san thudc s& hivu clia minh gan lién voi dat thué; nguoi
mua, ngw®i nhan thira ké, ngudi dwoc tang cho tai san dwoc Nha nwérce tiép tuc cho thué
dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

c) Thé chap, bao lanh bang tai san thugc s& hiru clia minh gan lién voi dat thué tai to
chirc ju’n dung (ju’o’c phép hoat déng tai Viét Nam, tai t0 chirc kinh té hoac ca nhan dé
vay von san xuat, kinh doanh;

d) G6p von bang tai san thugc s& htru ctia minh gan lién véi dat thué trong thoi han thué
dat voi to chire, ho gia dinh, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw & nwd'c ngoai dé hop tac
san xuat, kinh doanh.

2. Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc cho thué dat trvdc ngay Luat nay co hiéu lwc thi
hanh ma d3 tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hoac da tra trudc tién thué dat cho
nhiéu ndm ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat 1a nam nam thi c6 cac
quyén va nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113 cla Luat nay trong
thdi han da tra tién thué dat; trworng hop cé nhu cau chuyén sang hinh thirc giao dat co
thu tién st dung dat thi phai ndp tién st dung dat tri di tién thué dat da tra va cé cac
quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 113 cta Luat nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan thué lai dat trong khu cong nghiép thi cé cac quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 biéu nay.



4. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat thué cua to chtre, ho gia dinh, ca nhan khong thudc
treong hop quy dinh tai khoan 3 bieu nay thi cd quyén va nghia vy theo quy dinh cua
phap luat vé dan su.

Biéu 115. Quyén va ngha vy clia hd gia dinh, ca nhan chuyén muyc dich st dung dat tu
dat khéng thu tién sir dung dat sang dat c6 thu tien s&r dung dat hoac thué dat

1. HG gia dinh, ca nhan chuy&n muc dich st dung dat tir dat _khdng thu tién str dung dat
sang dat cé thu tién st dung dat hoac thué dat co6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va biéu 107 cha Luat nay.

2. ,Quyén yé nghia vu cla h(:) gia dinh, ca nhan s dyng dé}t dwoc co quan nha nwéc qé
tham quyéen cho phép chuyén muc dich st dung dat tr dat khong thu tien str dung dat
sang dat cé thu tién st dung dat hoac thué dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Trwong hop chon hinh thire giao dat o thu tién st dung dét thi cé cac quyén va nghia
vu quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Bieu 113 cla Luat nay;

b) Truong hop chon hinh thirc thué dat thi cé cac quyén va nghfa vu quy dinh tai cac
diém b, c va d khoan 1 Bieu 114 cua Luat nay.

Diéu 116. Giai quyét trurng hop Nha nwéc da muon dat cla hd gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan trwdc day da cho co quan nha nuwéc mwon dat, nay c6 nhu cau
str dung thi gt ho so dén Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tree thude trung wong noi c6
dat cho mwon. HO so gom co:

a) Mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5
Dieu 50 cla Luat nay;

b) Gidy t& cho mwon dat ma cac bén da ky két tai thdi diém cho mwon dét;
c) Bon yéu cau tra lai quyén st dung dét.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc trung wong co trach nhiém xem xét, giai
quyét. Tredng hop ho so hop I€ thi gidi quyét theo cac phwong thirc sau day:

a) Tra lai quyén st dung dat da mwon néu dat dé chwa giao cho ngudi khac stv dung;

b) Boi thwdng bang tién hodc giao dat mai, chd & méi néu dat dé da giao cho ngwdi khac
str dung.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé viéc giadi quyét trweong hop Nha nwéc da mwon dat cla
hoé gia dinh, ca nhan.

Diéu 117. Quyén va nghia vu cla co sé ton gido, cong déng dan cw st dung dat

1. Co s& t6n gido, cong dong dan cw st dung dat co cac quyén va nghia vu quy dinh tai
bieu 105 va Dieu 107 cda Luat nay.

2. Co s& ton gido, cong dong dan cw st dung dat khong dwoc chuyén ddi, chuyén
nhwong, cho thué, tang choquyén str dung dat; khong dworc thé chap, bao lanh, gop von
bang quyén st dung dat.

MUC 4



QUYEN VA NGHIA VU CUA NGU'Ol VIET NAM BINH CU’ O
NU'G'C NGOAL, TO CHU'C, CA NHAN NU'G'C NGOAI SU’ DUNG DAT

Diéu 118. Quyén va nghia vu cla té chirc nwdc ngoai cd chirc nang ngoai giao

T& chirc nwéc ngoai ¢ chirc ndng ngoai giao st dung déat tai Viét Nam cé cac quyén va
nghia vu sau day:

1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat nay;

2. Xay dwng cac cong trinh trén dat theo gidy phép cutia co quan nha nwéc Viét Nam co
thadm quyén;

3. S& hiru cdng trinh do minh xay dwng trén dat thué trong thoi han thué dat;

4. Ngoai cac quyen quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay con dwoc hwéng cac quyén
theo diéu wéc québe te ma Céng hoa xa hoi chu nghia Viét Nam d3 ky két hodc gia nhap;
dwoc hwdng cac quyén khac ghi trong hop déng thué dat.

biéu 119. Quyén va nghia vu clia ngudi Vit Nam dinh cw & nwéc ngoai, to chirc, ca
nhan nwéc ngoai str dung dat dé thwc hién cac dw an dau tw tai Viét Nam

1. Nguoi Vi(:at Nam dir]h cw & nué’q ngoai vé dég tw tai Viét Nam dwoc Nha nuwdce Viét
Nam giao dat c6 thu tien sir dung dat cé cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luat nay.

2. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoéi,’té ch&p, ca nhép nwéc ngoai dau tw taj Viét
Nam dugc Nha nwéce Viét Nam cho thué dat thu tien thué dat hang nam co6 cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat nay;

b) Thé chap, bao Ianh, gop von bang tai san thudc s& htku ciia minh gan lién voi dat thué
tai cac t6 chure tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

c) Ban tai san thugc s& hiru clia minh gan lién voi dat thué; treong hop ngudi mua tai
san la to chire, ca nhan thi dwgc Nha nuwdc g[ao dat hoac cho thué dat thu tién thué dat
hang nam; trwong hop ngwdi mua tai san la to chlrc, ca nhan nwée ngoai thi dwoc Nha
nuwdc \{iét Nam cho thué dat thu tién thu,é dat mét,lén,cho ca thdi gian thué hoac thu tién
thué dat hang nam. Nguw&i dwoc giao dat, thué dat tiép tuc s&r dung theo dung muc dich
da dwoc xac dinh trong th&i han con lai;

d) Cho thué nha & trong truéng hop dwoc phép dau tw xay dwng kinh doanh nha &.

3. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, tf) chtrc, ca nhan nwéc ngoai dau tu tai Viét
Nam duoc Nhé‘nu’c’rc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca théi gian
thué c6 cac quyén va nghia vy sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat nay;

b) Chuyén nhuwong quyén st dung dat thué va tai san thugc s& htku ctia minh gan lién
v@i dat trong th&i han thué dat;



c) Cho thué lai quyén s dung dat va tai san thudc s& hiru clia minh gan lién voi dat
trong thoi han thué dat;

d) Thé chép, bao lanh bang quyén st dung dat thué va tai san thugc s& hiru clia minh
gan lién voi dat tai cac to chire tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam trong thoi han
thué dat;

d) Gop von bang quyén sl dung dat thué va tai san thudc s& hivu clia minh gan lién voi
dat dé hop tac san xuat, kinh doanh trong thoi han thué dat;

e) Trwong hop dwgc phép dau tw xay dyng kinh doanh nha & thi co quyén ban hoac cho
thué nha & theo quy dinh cta Chinh phu; ngudi mua nha & dugc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 120. Quyén va nghia vy cua ngwoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, td chu’c,, ca
nhan nwéc ngoai sir dung dat trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Nguwoi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai dwgc nhan chuyen nhwong quyen st dung dat
trong khu céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té va cé cac quyén, nghia vu sau
day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cta Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cla Luat nay.

2. Ngwoi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai, td chirc, ca nhan nwéc ngoai thué dat, thué lai
dat trong khu céng nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té cé cac quyén va nghia vu sau
day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay;

b) Ban, thé chép, bao lanh, gop von bang tai san thugc s& hiru ctia minh gan lién véi dat
thué, dat thué lai doi voi tredng hop tra tien thué dat hang nam;

c) Chuyén nhwong quyén st dung dat thué, dat thué lai va tai san thugc s& hivu cia minh
gan lien voi dat; thé chép: bao Ianh bang quyen s dung dat thué, dat thué lai va tai san
thudc s& hTru cla minh gan lién voi dat tai to chire tin dung dugc phep hoat dong tai Viét
Nam; gop von bang quyén st dung dat thué, dat thué lai va tai san thudc s& hiru cua
minh gan lién v&i dat d& hop tac lién doanh véi té chire, ca nhan, ngwoi Viet Nam dinh
cw & nwéc ngoai, to chtre, ca nhan nwéc ngoai trong thoi han thue dat, thué lai dat dbi
v&i tredng hop da tra tien thué dat mét lan cho ca thoi gian thué, théi gian thué lai.
Diég 121. Quyén va nghia vu ctia nguwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai duwgc mua nha
¢ gan lien v&i quyen str dung dat & tai Viét Nam

1. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thude cac déi twong sau day thi dwgc mua nha
& gan lién v&i quyen str dung dat & tai Viét Nam:

a) Nguoi vé dau tw 1au dai cd nhu ciu nha & trong thdi gian dau tuw tai Viét Nam;

b) Nguwdi cé cdng déng gop véi dat nuéc;

c) Nhitng nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc c6 nhu cau vé hoat dong thuwong xuyén
tai Viét Nam nham phuc vu sy nghiép xay dwng dat nwéc;

d) Nguoi c6 nhu cau vé sdng 6n dinh tai Viét Nam;



d) Céac déi twong khac theo quy dinh ctia Uy ban thuwdng vu Quéc hoi.

2. Nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai mua nha & gan lién voi quyén st dung dat &
tai Viét Nam co6 cac quyén va nghia vy sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay;

b) Ban nha & gan lién voi dat & cho t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Dieu nay;

c) Thé chap nha & gan lién v&i dat & tai cac té chire tin dung dwoc phép hoat dong tai
Viét Nam;

d) Dé thira ké nha & gan lién véi quyén sir dung dat & cho hd gia dinh, ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai thude ddi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy
dinh ctia phap luat vé dan sw; truéng hop ngudi thira ké 1a nguwdi Viét Nam dinh cu &
nwéc ngoai khéng thude dbi twong quy dinh tai khodn 1 Diéu nay hodc ca nhan nwéc
ngoai thi dwoc hwéng gia tri ctia phan thira ké do;

d) Tang cho nha & gan lién v&i quyén st dung dat & cho Nha nwéc, cdng ddng dan cu,
tang cho nha tinh nghia theo quy dinh tai diém c khoadn 2 Diéu 110 cta Luat nay; ting
cho nha & gén lién v&i quyén st dung dat & dbi véi ho gia dinh, ca nhan hodc ngudi Viét
Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
CHUONG V
THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU’ DUNG DAT DAl

Biéu 122. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén sl dung
dat cho nguwoi dwoc giao dat, thué dat

1. Viéc ndp ho so xin giao dat, thué dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) T6 chire, nguoi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, t6 chtre, ca nhan nwdc ngoai xin
giao dat, thué dat nop hai bo ho so tai co quan quan ly dat dai cua tinh, thanh pho trec
thubc trung wong noi cé dat.

H¢ gia dinh, ca nhan xin giao dat, thué dat ndp hai bo ho so tai co' quan quan ly dat dai
cua huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh noi cé dat;

b) H6 so xin giao dét, thué dat gdm don xin giao dat, thué dat; dw an dau tw cta td chirc
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw; dbi véi nguwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, to
chtre, ca nhan nwéc ngoai thi phai cé dy an dau tw va ban sao gidy phép dau tw theo
quy dinh cGa phap luat vé diu tw cd chirng nhan clia cdng chirng nha nudec.

2. Viéc giao dat, cho thué dat dbi voi dat da dwoc gidi phéng mat bang dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Trong thei han khéng qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hé so hop 18, co
quan tiép nhan hé so co trach nhiém trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh
khu d4t xin giao, xin thué; xac dinh mdrc thu tién st dung dat, tién thué dat; thwc hién cac
tha tuc vé giao dat, cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh
va trao quyét dinh giao dat hodc cho thué dat cho nguoi dwoc giao dat, thué dat;

b) Trong thi han khéng qua muoi ngay lam viée, ké tir ngay nguoi dwoc giao dat, thué
dat thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cliia phap luat, co quan quan ly dat



dai ky hop dong thué dat dbi voi tredng hop thué dat, to chirc ban giao dat trén thuc dia
va trao gidy chirng nhan quyéen st dung dat cho nguwo¢i dwoc giao dat, thué dat.

3. Viéc giao dat, cho thué dat dbi vai dat chwa dwoc gidi phdng mat bang dwoc quy dinh
nhw sau:

a) Trong thoi han khdng qua ba mwoi ngay lam viéc, ké tr ngay nhan dd hé so hop &,
co quan tiép nhan hé so ¢6 trach nhiém hoan thanh viéc gi¢i thiéu dia diém; trich luc ban
doé dia chinh hodc trich do dia chinh khu dét xin giao, xin thué; xac dinh mcc thu tién s
dung dat, tién thué dat; thwc hién cac tha tuc vé giao dat, cho thué dat, cip gidy chirng
nhan quyén st dung dat theo quy dinh va trao quyét dinh giao dat ho&c cho thué dat cho
nguwoi duwoc giao dat, thué dat;

b) Can ctr vao quyét dinh giao dat, cho thué dat clia co' quan nha nwdc co tham quyén,
Uy ban nhan dan huyén, ‘quén, thi xa, thanh pho thudc tinh to chirc thwe hién viéc boi
thwdng, giai phong mat bang;

c) Trong th&i han khéng qua muwdi ngay lam viéc, ké tir ngay thwe hién xong viéc giai
phéng mat bang va ngudi duoc giao dat, thué dat thwe hién xong nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat, co quan quan ly dat dai ky hop déng thué dat déi véi trudng hop
thué dat; t chire ban giao dat trén thwc dia va trao gidy chirng nhan quyén s dung dat
cho ngudi duwoc giao dat, thué dat.

Biéu 123. Trinh ty, thi tuc cap gidy chirng nhan quyén sl dung dat cho ngudi dang s
dung dat

1. Viéc ndp hod so xin cap gidy chirng nhan quyén s dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ngu0’| xin cap glay chirng nhan quyén st dung dat ndp ho so tai van phong dang ky
quyén sty dung dat; treong hop ho gia dinh, ca nhan tai ndng thén xin cap giay chirng
nhan quyén st dung dat thi ndp hé so tai Uy ban nhan dan xa noi c6 dat dé chuyén cho
van phong dang ky quyén st dung dat;

b) H6 so xin céap gidy chirng nhan quyén st dung dat gdm don xin cép gidy chirng nhan
quyen st dung dat, gidy to& vé quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu
50 cta Luat nay (néu cd), van ban uy quyén xin cip gidy chirng nhan quyén st dung dat
(néu o).

2. Trong th&i han khéng qué ndm muwoi ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan da hé so hop Ié,
van phong dang ky quyén s dung dat co trach nhiém chuyén ho so dén co quan, quén
ly dat dai thuéc Uy ban nhan dan cap co tham quyén cap glay chwng nhan quyen st
dung dat dé thwc hién cac tha tuc vé cap gidy chirng nhan quyén st dung dét; trwong
hop phai thwc hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai chinh dé6 dwoc xac dinh theo so
liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén st dung dat gvi sb liéu dia chinh dén co quan
thué dé xac dinh mirc nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat; théng bao cho
nguwoi dwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh; trudng
hop khéng du diéu kién thi tra lai hé so va théng bao ly do cho ngudi xin cép gidy chirng
nhan quyén st dung déat biét.

3. Trong thoi han khdng qua nam ngay lam viéc, ké tor ngay thwe hién xong nghia vu tai
chinh, nguoi duwgc cap giay chwng nhan quyén sr dung dat dén noi da ndp hod so dé
nhan gidy chirng nhan quyén sir dung dét.



Diéu 124. Trinh tw, tha tuc dang ky chuyén muc dich st dung dat dbi véi tredng hop
khéng phai xin phép

1. Nguoi cé nhu cau chuyén muc dich sir dung dat ndp to khai dang ky chuyén muc dich
st dung dat va gidy chirng nhan quyén st dung dat tai van phong dang ky quyén st
dung dat; trwong hop ho gia dinh, ca nhan tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa
noi cé dat d& chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dét.

2. Trong thoi han khéng quéa bay ngay lam viéc, ke tw ngay nhan dwoc cac gidy t& quy
dinh tai khoan 1 DBiéu nay, van phong dang ky quyen st dung dat co trach nhiém tham
tra t& khai dang ky, chuyén glay chirng nhan quyen s dung dat dén co quan quan ly dat
dai thuc Uy ban nhén dan cap co thAm quyén cap gidy chiing nhéan quyén str dung dat
dé chinh ly va chuyén gidy chirng nhan quyén st dung d4t da chinh ly dén noi da nhan
hd so dé tra lai nguwoi ddng ky chuyén muc dich sir dung dét.

Diéu 125. Trinh tw, thd tuc chuyén muc dich st dung dat dbi v&i trworng hop phai xin
phép

1. Viéc ndp hd so xin chuyén muc dich sir dung dat déi véi tredng hop phéi xin phép
dwoc quy dinh nhw sau:

a) TQ chire, ngudi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai, t6 chirc, ‘ca nhan nwéc ngoai Xin
chuyén muc dich s dung dat ndp ho so tai co quan quan ly dat dai cla tinh, thanh pho
triee thudce trung wong noi co dat.

H6 gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich s dung dat nop ho so tai co' quan quan ly dat
dai huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh noi cé dat;

b) HG so xin chuyén muyc dich st dung dat gom don xin chuyén muc dich st dung dat,
gidy chirng nhan quyén st dung dat, dw an dau tw cla to chirc theo quy dinh cta phap
luat vé dau tw.

2. Trong thoi han khéng qua hai mwoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hé so hop 1é,
co quan tiép nhan hd so cé trach nhiém thwc hién cac thd tuc hanh chinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat; xac dinh mre thu tién st dung dat déi voi tredng hop phai
ndp tién str dung dat, théng bao cho ngudi dwec chuyén muc dich st dung dat thirc hién
nghta vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat; tredng hop khong di diéu kién thi tra lai
hd so va théng bao ly do cho ngwdi xin chuyén muc dich sir dung dat biét.

3. Trong th&i han khéng qua ndm ngay lam viéc, ké tir ngay ngudi dwoc phép chuyén
muc dich st dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat, co
quan tiép nhan hd so trao glay chirng nhan quyén s dung dat da chinh ly cho nguoi
duwoc phép chuyén muc dich str dung dét.

Diéu 126. Trinh tw, thd tuc chuyén dbi quyén sir dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan

1. Viéc ndp hod so chuyén dbi quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) HO so chuyén doi quyén sir dung dat nop tai Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran noi
c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyéen str dung dat;

b) | Hb so chuyén dbi quyen st dung dat gébm hop ddng chuyén dbi quyén str dung dat va
gidy chirng nhan quyén st dung dét.



Hop dbng chuyén dbi quyén s dung dat clia ho gia dinh, ca nhan phai cé ching thuc
cua Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi cé dat hoac chirng nhan cia céng chirng
nha nwéec.

2. Trong thoi han khdng qua muwdi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hd so hop 1&, van
phong dang ky quyén sir dung dat chuyen ho so cho co quan quan ly dat dai huyen
quan, thi xa, thanh phé thudc tinh dé lam tha tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

Truwong hop cac bén chuyén dbi phai thuwe hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai chinh
do6 dwoc xac dinh theo s6 liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén st dung dat gt s6
liéu dia chinh dén co’ quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat; van phong dang ky quyén st dung dat théng bao cho cac bén chuyén déi thuc hién
nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khéng qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay thwc hién xong nghia vu tai
chinh, cac bén chuyén dbi nhan giay chirng nhan quyen st dung dat tai noi da nép ho
SO'.

Diéu 127. Trinh tw, thd tuc chuyén nhwong quyén st dung dat
1. Viéc ndp hd so chuyén nhwong quyén st dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ho so' chuyén nhwong quyén siv dung dat ndp tai van phong dang ky quyén st dung
dat; treong hop ho gia dinh, ca nhan str dung dat tai ndng thon thi nop tai Uy ban nhan
dan xa noi c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) Hb so chuyen nhwong quyén str dung dat gom hop déng chuyén nhwong quyén st
dung d4t va gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Hop déng chuyén nhwong quyén s dung dat phai c6 chirng nhén cua cong chiing nha
nuwéc; tredng hop hop ddng chuyén nhuo’ng quyén st dung dat cia hd gia dinh, ca nhan
thi dwoc lwa chon hinh thirc chirng nhan cua cdéng chirng nha nwéc hoac chung thuc
ctia Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi trAn noi c6 dat.

2. Trong thdi han khong qua muoi Idm ngay lam viéc, ké tr ngay nhan da ho so hop &,
vén phong déng ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra hd so, gl hd so' cho co
quan quan ly dat dai thudc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen cap giay chirng nhan
quyén sr dung dat dé 1am tha tuc cip gidy chirng nhan quyén s dung dét.

Trwdng hgp cac bén chuyen nhwong phai thye hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai
chinh d6 dwoc xac dinh theo sé liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén sr dung dat
gWi sb liéu dia chinh d&n co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh cla
phap luat; van phong dang ky quyén st dung d4t théng bao cho cac bén chuyén nhwong
thwe hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khéng qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay thwc hién xong nghia vu tai
chinh, cac bén tham gia chuyen nhwong quyén st dung dat nhan gidy chirng nhan quyén
st dung dét tai noi da ndp ho so.

Diéu 128. Trinh tw, thd tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén str dung dat

1. Viéc ndp hd so' cho thué, cho thué lai quyén st dung dat (sau day goi chung la cho
thué quyéen st dung dat) dwoc quy dinh nhw sau:



a) HO so cho thué quyén siv dung dat ndp tai van phong dang ky quyén st dung dat;
trwong hop ho gia d‘ln’h, ca nhan st dung dat tai noéng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan
xa noi cé dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén sr dung dat;

b) HO so' cho thué quyén s dung dat gdm hop dong thué quyén st dung dat va gidy
chirng nhan quyéen st dung dat.

Hop dbng thué quyén st dung dat phai cé chirng nhan clia céng chirng nha nwéc; trwdng
hop hop déng thué quyén str dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan thi dwoc lwa chon hinh
thirc chirng nhan cua céng chirng nha nwéc hoac chirng thwe cia Uy ban nhan dan xa,
phuwong, thi trdn noi co dat.

2. Trong th&i han khong qua ndm ngay lam viéc, ké& tr ngay nhan dd ho SO hcrp &, van
phong dang ky quyéen st dung dat thwe hién tha tuc dang ky cho thué quyen str dung dat
vao hd so dia chinh va giay chirng nhan quyen st dung dat; tra lai hop dong thué quyén
st dung déat va gidy chirng nhan quyén s dung dat cho ngudi cho thué dat tai noi da
nodp ho so.

Diéu 129. Trinh tw, thd tuc dang ky thira ké, tdng cho quyén sir dung dat
1. Viéc ndp ho so thira ké, tang cho quyén str dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ho so thiva ke, tang cho quyén st dung dat ngp tai van phong dang ky quyén s dung
dat; trwong ho’p,hé gia d‘m}h, ca nhan str dung dat tai nc“)r]g thon thi ncf)p tai Uy ban nhan
dan xa noi co dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén sr dung dat;

b) H6 so thira ké quyén st dung dat gom di chlic hodc bién ban phan chia thira ké hoac
ban an, quyét dinh giai quyét tranh chap vé thira ké quyen st dung dat ciia Toa an nhan
dan da co hiéu lyc phap luat va glay chtrng nhan quyeén su dung dat; trwdng hop nguoi
dwoc nhan thira ké la ngudi duy nhat thi hd so thira ké gdbm don dé nghi va gidy chirng
nhan quyén st dung dét.

Hb so tidng cho quyen st dung dat gébm van ban cam két tang cho hoac hop déng tang
cho hoac quyet dinh cla td chirc tdng cho quyén st dung dat va gidy chirng nhan quyén
st dung dat.

Van ban cam két tang cho hodc hop déng téang cho quyén sir dung dat ctia ho gia dinh,
ca nhan, nguwoi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai phai cé chirng thye ciia Uy ban nhan
dan xa, phwong, thi tran noi cé dat hoac chirng nhan ctia cong chirng nha nwéec.

2. Trong thdi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dua hoé so hop 1&, van
phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra hé so, chuyén ho so dén co
quan quan ly dat dai thudc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen cap giay chirng nhan
quyén sr dung dat dé 1am tha tuc cip gidy chirng nhan quyén s dung dét.

Truwong hop bén nhan quyén sir dung dat phai thwe hién nghia vu tai chinh ma nghia vu
tai chinh d6 dwoc xac dinh theo s6 liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén sir dung
dat glri s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh
cla phap luat; van phong dang ky quyén s dung dat théng bao cho bén nhan quyén st
dung dat thye hién nghia vu tai chinh.



Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tlr ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, ngudi nhan quyén st dung dat nhan gidy chirng nhan quyén st dung dét tai noi
da nop hod so.

Biéu 130. Trinh tw, thi tuc dang ky, x6a dang ky thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung
dat va xtr ly quyéen st dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu hoi ng

1. Viéc dang ky thé chap, bdo 1anh bang quyén s dung d4t dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ho so dang ky the chap, bao lanh bang quyén st dung dat gom hop dong thé chép,
bao lanh bang quyén sw dung dat va giay chirng nhéan quyen str dung dat. H6 so ndp tai
van phong dang ky quyén sir dung dét; tredng hop bén thé chap, bén dwoc bdo lanh 13
hd gia dinh, ca nhan tai néng thén thi ndp tai Uy ban nhan dan xa noi cé dat dé chuyén
cho van phong dang ky quyén sir dung dét.

Hop déng thé chép, bdo 1anh bang quyén str dung dat phai c6 chirng nhan cta céng
chirng nha nuéc; trudng hop hop déng thé chap, bao Ianh bang quyén sir dung dat clia
hé gia dinh, ca nhan thi dwoc lwa chon hinh thirc chirng nhan cliia cong chirng nha nwéc
hodc ching thwe cia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trén noi co dat;

b) Trong thoi han khdng qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay ky két hop dong tin dung,
bén thé chap, bén duoc béo,lénh bang quyéen st dung dat ndép ho so dang ky thé chap,
bao lanh theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c¢) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tw ngay nhan du hé so hop I€, van
phong dang ky quyén st dung dat thwe hién dang ky the chép, bao lanh vao hé so dia
chinh, giay chirng nhéan quyen st dung d4t va tra lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cho bén nhan bao lanh, bén nhan thé chép.

2. Viéc xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao 1anh bang quyén st dung dat dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Sau khi hoan thanh nghfa vy tra ng, nguoi da thé chap, da dwoc bao Ianh bang quyén
str dung dat gui don xin xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh dén noi da dang ky
thé chap, bao lanh;

b) Trong th&i han khéng qua ndm ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc don xin xoa dang
ky thé chap, xoa dang ky bao lanh, van phong dang ky quyén st dung dat kiém tra viéc
hoan thanh nghia vu trd no clia ngudi xin xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh
va thuc hién viéc xoa dang ky thé chéap, xoa dang ky bao 1anh trong hd so dia chinh va
gidy chirng nhan quyén s dung déat; treong hop can thu hdi hoac cp gidy chirng nhan
quyén sl dung dat khi x ly quyén str dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu hoi no
thi van phong dang ky quyen st dung dat gtri hd so dén co quan quan ly dat dai thudc
Uy ban nhan dan clp c6 thdm quyén dé l1am tha tuc thu hdi hodc clp gidy chirng nhan
quyén s dung dét.

3. Viéc xtr ly quyén s&r dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu héi no dwoc quy dinh
nhuv sau:

a) Khi bén thé chap, bén dwoc bdo l1anh bang quyén st dung dat khéng thuc hién hodc
thwe hién khéng dung nghia vu trd no theo hop ddng tin dung thi quyén st dung dat da
thé chap, da bao Ianh dwoc xi ly theo thod thuan trong hop déng thé chap, hop ddng
b&o lanh; trwong hop khéng xtr ly duoc theo thoa thuan da ghi trong hop ddng thi bén



nhan thé chép, bén nhan bao lanh cé quyén chuyen nhwong quyén st dung dat da duoc
thé chép, da dugc bao l&nh cho nguwoi khac dé thu héi no hoac yéu cau co quan nha
nuwdc co thdm quyén ban dau gia quyén st dung dat hoac khéi kién tai Toa an nhan dan
theo quy dinh cla phap luat;

b) Ngwdi nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém a khoan nay dwoc cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat, duwoc sir dung dat theo muc dich da xac dinh va co cac quyen
nghia vu theo quy dinh cda Luat nay trong th&i han st dung dat con lai; dbi voi dat & thi
nguwoi st dung dat dwoc sir dung 6n dinh lau dai.

Diéu 131. Trinh tw, thu tuc dang ky, x6a dang ky gop vbn bang quyén st dung dat va xir
ly quyén str dung dat khi chAm diet viéc gép vén

1. Viéc dang ky gop vén bang quyén st dung dat dwoc thuc hién nhw sau:

a) H6 so dang ky gop vén gom hop ddng gép vén bang quyén st dung datva glay chirng
nhan quyen st dung dat. H6 so ndp tai van phong dang ky quyén sir dung dat; trwong
hop bén goép vén 1a hd gia dinh, ca nhan tai néng thén thi ndp tai Uy ban nhan dan xa
noi c6 dat dé chuyén cho van phc‘mg d&ng ky quyén st dung dat.

Hop déng gép vén bang quyén su dung dat pha| c6 chirng nhan cla cdéng chirng nha
nuwdc; trudng hop hop ddng gop vén bang quyen st dung d4t ctia ho gia dinh, ca nhan
thi dwoc lwa chon hinh thirc chirng nhan clia cdéng chirng nha nwéc hoac chirng thwc
ctia Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trAn noi c6 dat;

b) Trong th&i han khong qua muwdi ngay lam viéc, ké t ngay nhan da hoé so hop 1&, van
phong dang ky quyen st dung dat co trach nhiém tham tra ho so, dbi voi trwong hop du
dleu kién gop von thi thwre hién dang ky gép vdn vao hd so dia chinh va glay chirng nhan
quyén str dung dat; truong ho’p viéc gop von phat sinh phap nhan mai thi gLﬂ hd so dang
ky gép vén dén co quan quan ly dat dai thude Uy ban nhan dan cap c6 thadm quyen cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat d& cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho
phap nhan magi do.

2. Viéc gop von bang quyén st dung dat chdm dit trong cac trwdng hop sau day:
a) Hét thoi han gop vén bang quyén str dung dat;
b) Mot bén hodc cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong gop von; truong hop
lién doanh v&i nguwoi Viét Nam dinh cuw & nwéc ngoai, to chire, ca nhan nwdc ngoai thi
phai dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thudc trung wong chap thuan;

c) Bi thu héi d4t theo quy dinh tai Diéu 38 clia Luat nay;
d) B&n gép vén bang quyén st dung dat trong hop ddng hop tac kinh doanh hoac doanh
nghiép lién doanh bij tuyén bd pha san, giai thé;

d) Ca nhan tham gia hop dong gop von chét; bi tuyén bo mat tich; bi mat hodc han ché
nang lwc hanh vi dan sw; bi cam hoat déng trong linh virc hop tac kinh doanh ma hop
dong gop von phai do ca nhan dé thyec hién;

e) Phap nhan tham gia hop ddng gép vén bi cham dirt hoat déng ma hop déng gép vén
phai do phap nhan dé thwc hién.

3. Viéc x6a dang ky gép vén bang quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau:



a) Nguoi str dung dat chdm dt gop von bang quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2
Diéu nay glri don xin xoa dang ky gop vén dén noi da dang ky gép von;

b) Trong thoi han khéng qua nam ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan dwoc don xin xoé dang
ky gop vén, van phong dang ky quyén st dung dat thwc hién viéc xoa dang ky gop von
trong ho so dia chinh va giay chwng nhan quyen str dung dat; trwong hop can thu hoi
hoac cap glay chiing nhan quyen st dung dat khi chdm dut gép vén thi van phong dang
ky quyén str dung dat guvi hé so dén co quan quan ly 4t dai thudéc Uy ban nhan dan cap
co thdm quyén cap giay chung nhan quyén st dung d4t dé lam tha tuc thu héi hodc cap
gidy chirng nhan quyén s dung dét.

4. Viéc xt ly quyén str dung dat khi chdm dt viéc gép vén duoc quy dinh nhw sau:

a) Truong hop hét thoi han gop von ho&c do thoa thuan ctia cac bén vé cham dut viéc
gop vén thi bén gop vén bang quyén str dung dat dworc tiép tuc sir dung dat do trong thoi
han con lai.

Trwong hop thoi han st dung dat da hét hodc bén gép vén bang quyén st dung dat
khong con nhu cau tiép tuc st dung thi Nha nwéc cho doanh nghiép lién doanh tlep tuc
thué dat; néu doanh nghiép lién doanh chdm dit hoat ddng thi Nha nuwéc thu hoi dat do;

b) Trwong hop cham dut viéc gop von theo quyét dinh ctia co quan nha nuwéc cé thdm
quyén do vi pham phap luat vé& dat dai thi Nha nwéc thu hoi dat do;

c) Truong hop doanh nghiép lién doanh hoac bén gop von bang quyén st dung dat bi
pha san thi quyén st dung dat da gop vén dwoc xr ly theo quyét dinh tuyén bd pha san
cua Toa an nhan dan.

Nguwoi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo quyét dinh clia Toa an
nhén dan la to chire, ca nhan, ngwoi Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai thi dugrc tiep tuc sty
dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh trong thoi han st dung dat con lai.

Nguwoi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo quyét dinh clia Toa an
nhan dan la t6 chtrc, ca nhan nwéc ngoai thi dwgc Nha nwéc cho thué dat va phai st
dung dat dang muc dich da dwoc xac dinh trong thoi han st dung dat con lai.

Truwong hop khong co ngudi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thi Nha
nwéc thu hoi dat do va tai san do;

d) Trwong hop ca nhan tham gia hop dong gop von chét thi quyén st dung dat da gop
von duwoc dé thira ké theo quy dinh clia phap luat vé dan su;

d) Trwong hop ca nhan tham gia hop dong gop von bi tuyén bd mat tich, mat hoc han
ché nang lwc hanh vi dan sy thi dwoc gidi quyét theo quy dinh cia phap luat vé dan su;

e) Trwong hop doanh nghiép lién doanh giai thé hodc bén gop von bang quyén st dung
dat la td chire gidi thé thi quyén st dung dat da gop vén duoc xt ly theo thoa thuan gitra
cac bén phu hop véi quy dinh clda Luat nay va cac quy dinh khac cta phap luat cé lién
quan.

~ CHUONGVI ,
THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAl,
TG CAO VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DA



MUC 1
THANH TRA DAT PAI

Diéu 132. Thanh tra dat dai
1. Thanh tra d4t dai la thanh tra chuyén nganh vé dat dai.

B& Tai nguyén va Méi trwdng chiu trach nhiém chi dao, té chirc thuc hién thanh tra dat
dai trong ca nuwdrc.

Co quan quan ly dat dai & dia phwong chiu trach nhiém td chirc thuc hién thanh tra d4t
dai tai dia phwong.

2. Noi dung thanh tra dat dai bao gébm:
a) Thanh tra viéc quan ly nha nwéc vé dat dai cia Uy ban nhan dan céc cap;

b) Thanh tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai cla nguoi st dung dat va cla té chire,
ca nhan khéc.

3. Thanh tra d4t dai c6 cac nhiém vu sau day:

a) Thanh tra viéc chap hanh phap luat clia co quan nha nwdc, ngudi st dung dat trong
viéc quan ly va st dung dat dai;

b) Phat hién, ngan chan va x ly theo thdm quyén hoac kién nghi co' quan nha nuéc co
tham quyen x& ly cac vi pham phap luat vé dat dai.

4. Chinh pht quy dinh vé t6 chirc va hoat dong cla thanh tra chuyén nganh vé dat dai.
Diéu 133. Quyén han va trach nhiém cta doan thanh tra va thanh tra vién dat dai
1. Doan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi tién hanh thanh tra c6 quyén han sau day:

a) Yéu cau co quan nha nuéc, nguwdi st dung dat va cac dbi twong khac cé lién quan
cung cap tai liéu va giai trinh nhirng van de can thiét cho viéc thanh tra;

b) Quyét dinh tam thai dinh chi viéc sir dung phan dat khong ding phap luat va chiu trach
nhiém trwdc phap luat ve quyét dinh do, dong thoi bao cao ngay véi co quan nha nwéc
c6 tham quyen quyét dinh x ly;

c) X ly theo thdm quyén hoc kién nghi voi co quan nha nuwéc co thdm quyén xi Iy cac
vi pham phap luat vé dat dai;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.
2. Doan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi tién hanh thanh tra cé trach nhiém sau day:
a) Xuét trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién vé&i déi twong thanh tra;

b) Thuwc hién chirc nang, nhiém vu va trinh tw, tha tuc thanh tra theo quy dinh cda phap
luat;

c) Chiu trach nhiém trwdc phap luat vé két luan, quyét dinh ctia minh;
d) Thwe hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.
Diéu 134. Quyén va nghia vu cta dbi twong thanh tra



1. Béi twong thanh tra cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau doan thanh tra hodc thanh tra vién thi hanh céng vu giai thich ré cac yéu cau
vé thanh tra;

b) Giai trinh trong qua trinh thanh tra, tham gia y kién vé két luan thanh tra; trvong hop
khong nhat tri i két luan thanh tra, quyét dinh xt ly vi pham phap luat cta thanh tra dat
dai thi c6 quyen khiéu nai v&i co quan cé thdm quyén theo quy dinh cta phap luat vé
khiéu nai, t6 céo;

c) To céo v&i co quan nha nwdc co tham quyén néu doan thanh tra hodc thanh tra vién
vi pham lgi ich hgp phap ciia minh, cia Nha nwéc, quyéen va lgi ich hgp phap cla to
chure, ca nhan;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cia phap luat vé thanh tra.
2. Béi twong thanh tra cé nghia vu sau day:

a) Khong dwoc can tré, gay khé khan cho doan thanh tra hoac thanh tra vién thyc hién
nhiém vu;

b) Cung cap tai liéu, giai trinh cac van dé can thiét lién quan dén ndi dung thanh tra dat
dai; chap hanh cac quyét dinh cGa)doén thanh tra, thanh tra vién trong qua trinh thanh
tra va clia co quan nha nwéc cé tham quyen sau khi két thuc thanh tra;

c) Thuwc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.

MUC 2
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VE DAT PAI

Diéu 135. Hoa giai tranh chap dat dai

1. Nha nwoc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tw hoa giai hodc giai quyét tranh
chap dat dai thong qua hoa giai & co sé.

2. Tranh chép dat dai ma cac bén tranh chap khong hoa giai dwoc thi giri don dén Uy
ban nhan dan xa, phwdng, thi tran noi cé dat tranh chap.

Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran c6 trach nhiém phoi hop voi Mt tran T6 quéc Viét
Nam ve‘g cac to chirc thanh vién ctia Mat tran, cac to chirc xa hoi khac dé hoa giai tranh
chap dat dai.

Thoi han hoa giai la ba muwoi ngay lam viéc, ké tlr ngay Uy ban nhan dan xa, phwong,
thi tran nhan duwoc don.

Két qua hoa giai tranh chip dat dai phai dwoc 1ap thanh bién ban cé chir ky cla cac bén
tranh chap va xac nhan cta Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trdn noi cé dat. Trudng
hop két qua hoa giai khac vai hién trang si dung dat thi Uy ban nhan dan xa, phwong,
thi trAn chuyén két qua hoa giai dén co quan nha nwéc c6 thAm quyén dé giai quyét theo
quy dinh vé& quan ly dat dai.

Diéu 136. Thdm quyén giai quyét tranh chap dat dai

Tranh chap dat dai da dwoc hoa gidi tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran ma mot
bén hodc cac bén duwong sy khéng nhat tri thi dwgc gidi quyét nhw sau:



1. Tranh chap vé quyén st dung dat ma dwong sw c6 gidy chirng nhan quyén st dung
d4t hoac co mot trong cac loai glay t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cla Luat
nay va tranh chap vé tai san gan lién véi dat thi do Toa an nhan dan giai quyét;

2. Tranh chép vé quyén sir dung dat ma dwong s khong co gidy chirng nhan quyén st
dung dat hoac khéng c6 mot trgng cac loai giay t& quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Dieu
50 cua Luat nay dwoc giai quyét nhw sau:

a) Trwong hop Chu tich Uy ban nhén dan huyén, quan, thij xa, thanh pho thudc tinh giai
quyét 1an dau ma mot bén hodc cac bén duwong sw khdng déng y voi quyet dinh giai quyét
thi co quyen khiéu nai dén Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung
wong giai quyét; quyet dinh cta Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc
trung wong la quyét dinh giai quyét cudi cung;

b) Trwérng hop Ch tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong gidi quyét
lan dau ma mot bén hoac cac bén duong sw khong dong y vai quyét dinh gidi quyét thi
c6 quyén khiéu nai dén Bo truéng Bo Tai ‘nguyén va Moéi trvong; quyét dinh cua Bo
trwdng B Tai nguyén va Méi trwdng 1a quyét dinh giai quyét cudi cung.

Diéu 137. Giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén dia gi¢i hanh chinh

1. Tranh chép dét dai lién quan dén dia gi&i gitra cac don vi hanh chinh do Uy ban nhan
dan cla cac don vi d6 cung phéi hop gidi quyét. Trwdng hop khéng dat duwoc sy nhat tri
hodc viéc giai quyét lam thay ddi dia gi¢i hanh chinh thi thdm quyén giai quyét dwoc quy
dinh nhw sau:

a) Trwong hop tranh chap lién quan dén dia gidi clia don vi hanh chinh tinh, thanh pho
trire thudc trung wong thi do Quoc hdi quyeét dinh;

b) Trwong hgp tranh chap lién quan dén dia gii clia don vi hanh chinh huyén, quan, thi
xa, thanh pho thudc tinh, xa, phwdng, thi tran thi do Chinh pht quyét dinh.

2. B6 Tai nguyén va Mai trwéng, co quan quan ly dat dai cta tinh, thanh phé trwc thudc
trung wong, huyén, quan, thj xa, thanh phd thudc tinh cé trach nhiém cung cép cac tai
liéu can thiét va phdi hop véi co quan nha nwéc cé thdm quyén dé giai quyét cac tranh
chép dat dai lién quan dén dia gi¢i hanh chinh.

Diéu 138. Giai quyét khiéu nai vé dat dai

1. Nguoi st dung dat cé quyén khiéu nai quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh
vé quan ly dat dai.

2. Viéc giai quyét khiéu nai dwoc thuc hién nhw sau:

a) Trwdng hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai
do Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh gidi quyét 1an dau
ma nguwoi khiéu nai khdng déng y vai quyét dinh gidi quyét thi co quyén khdi kién tai Toa
an nhan dan hoéc tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong. Trong trwdng hop khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd tryc thude trung wong thi quyét dinh cia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
trwe thudce trung wong la quyét dinh giai quyét cudi cung;

b) Trwong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai
do Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wong gidi quyét 1an dau



ma ngudi khiéu nai khéng déng y véi quyét dinh gidi quyét thi cé quyén khéi kién tai Toa
an nhéan dan;

c) Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly d4t dai la ba
muwoi ngay, k& tlr ngay nhan dwoc quyét dinh hanh chinh hodc biét dwoc cé hanh vi hanh
chinh d4. Trong th&i han bén mwoi 1am ngay, ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh giai quyét
khiéu nai lan dau ma nguwdi khiéu nai khéng déng y thi cd quyén khiéu nai dén co quan
nha nuéc cé thdm quyén hodc khdi kién tai Toa an nhan dan.

3. Viéc giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khong bao gém
treong hop khiéu nai vé quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 2
Dieu 136 cua Luat nay.

Diéu 139. Giai quyét t6 cao vé dat dai
1. Ca nhan c6 quyén t6 cao vi pham phap luat vé quan ly va st dung dat dai.

2. Viéc gidi quyét to cdo vi pham phap luét vé quan ly va st dung dat dai thwc hién theo
quy dinh cta phap luat vé khiéu nai, t6 cao.

MUC 3
XU LY VI PHAM
Diéu 140. X ly d6i véi ngudi vi pham phap luat vé dat dai

Nguwdi nao 1an, chiém dét dai, khong str dung dat hodc sir dung khéng dung muc dich,
chuyén muc dich s dung dat trai phép, huy hoai dat, khong thwe hién hodc thuc hién
khéng day da cac nghia vu tai chinh, cac thd tuc hanh chinh, cac quyét dinh ctia Nha
nwéc trong quan ly dat dai, chuyén quyén st dung dét trai phép hodc cac hanh vi khac
vi pham phap luat vé dat dai thi tuy theo tinh chat, mirc dd vi pham ma bi x& ly hanh
chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sw theo quy dinh cia phap luat.

T chirc dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién sir dung dat hodc dang st dung dat
dwoc Nha nwéc cong nhan quyén s dung dat nhwng khéng phai chuyén sang thué dat
hodc khéng phai tra tién st dung dat ma dé dat bj 1an, chiém, that thoat thi phai boi
thwéng va bi xt ly theo quy dinh clia phap luat dbi véi gia tri quyén sir dung déat cla dién
tich dat bj 1an, chiém, that thoat.

Chinh pht quy dinh cu thé cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai va bién phap x ly
hanh chinh.

Diéu 141. X ly dbi véi ngudi quan ly vi pham phap luat vé dat dai

Ngwdi nao loi dung chirc vu, quyén han lam trai véi quy dinh cGa phap luat trong giao
dat, cho thué dét, thu hdi dat, chuyén muc dich st dung déat, chuyén quyén s dung dat,
thwe hién quy hoach, ké hoach sir dung dat, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, quan
ly hd so dia chinh, ra quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai; thiéu trach nhiém trong
quan ly dé xay ra vi pham phap luat vé dat dai hodc cé hanh vi khac gay thiét hai dén tai
nguyén dat dai, quyén va nghia vu cla nguwoi sir dung dét thi tuy theo tinh chat, mirc d6
vi pham ma bi xt ly ky luat hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sw theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 142. X ly vi pham phap luat vé d4t dai gay thiét hai cho Nha nwéc, cho ngudi khac



Ngwoi ndo cé hanh vi vi pham phap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nwérc, cho
ngwoi khac, ngoai viéc bi xt ly theo quy dinh tai Dieu 140 va biéu 141 clda Luat nay con
phai boi thwong theo mirc thiét hai thuc té cho Nha nwéc hoac cho ngwoi bi thiét hai.

Diéu 143. Trach nhiém ca Chu tich Uy ban nhan dan cac cép trong viéc phat hién, ngan
chan va xt& ly vi pham phap luat vé quan ly va s dung dat dai

1. Chu tich Uy ban nhan dan cac clp co6 trach nhiém phat hién, ngan chan va xt ly kip
thoi nhirng vi pham phap luat vé quan ly va s dung dat dai tai dia phwong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x&, phwéng, thi trdn cé trach nhiém phat hién va ngan chan
kip thoi viéc chuyén quyén str dung dat trai phép, chuyén muc dich st dung dat trai phép;
phat hién va ap dung cac bién phap ngan chan kip th&i viéc xay dwng cac céng trinh trén
dat 1an, chiém, dat str dung khéng dung muc dich & dia phwong va budc ngwdi cé6 hanh
vi vi pham khéi phuc lai tinh trang ctia dat trwdc khi vi pham.

Diéq 144. X ly trach nhiém cua tha trwdng, cong chire, vién chire thude co quan quan
ly dat dai cac cap va can b dia chinh xa, phwdng, thi tran trong viéc vi pham trinh tw
thwe hién cac thd tuc hanh chinh

1. T chirc, ca nhan khi phat hién céng chirc, vién chirc thudc co quan quan ly dat dai
céac cap, can bo dia chinh x&, phwong, thi trdn vi pham cac quy dinh vé trinh tw, tha tuc,
thei han dbi véi viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung dét, thu
hoi dat lam thd tuc thwe hién cac quyen clia ngwoi siv dung dat, cap giay chirng nhan
quyén st dung dat thi cd quyén gt don kién nghj dén nguoi cd thdm quyén theo quy
dinh sau:

a) Doi v&i vi pham clia can bo dia chinh x&, phwong, thi tran thi glri kién nghj dén Chu
tich Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran;

b) D4i voi nhiing vi pham clia cong chirc, vién chire thudc co' quan quan ly dat dai cap
nao thi gtri kién nghj dén thu trwdng co quan quan ly dat dai cap do;

c) Béi v&i vi pham cla thu trwdng co quan quan ly dat dai thi glri kién nghi dén Chu tich
Uy ban nhan dan cung cép.

2. Trong thdi han khéng quéa muwoi 13m ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dwoc don kién
nghi, Cha tich Uy ban nhan dan hoac thu truo’ng co quan quan ly dat dai quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay cé trach nhiém xem xét, gidi quyét va théng bao cho ngudi cé kién nghj
biét.

~ CHUONG VIl
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 145. Hiéu lyc thi hanh
Luat nay co hiéu lwc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2004.

Luat nay thay thé Luat dat dai nam 1993; Luat stra doi, bd sung mét s6 diéu clia Luat dat
dai nam 1998; Luat stra dbi, bd sung mot s diéu ctia Luat dat dai nam 2001.

Bai bd Phap 1énh vé quyén va nghia vu cda t6 chirc, cad nhan nwéc ngoai thué dét tai Viét
Nam nam 1994.

Diéu 146. Hwéng dan thi hanh



1. Chinh pht quy dinh vé thi han hoan thanh viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat cho ngwoi dang sr dung dat trong pham vi ca nuéc. Trong thoi han nay, ngudi dang
str dung dat co mot trong céac loai gidy tor vé quyen str dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 clha Luat nay ma chwa duoc cap giay chirng nhan quyen st dung dat
thi cling dwoc thye hién cac quyén ctia ngudi st dung dat theo quy dinh cha Luat nay.

2. Chinh pha quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat nay.

Luéat nay da duoc Quéc héi nuée Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam khéa X, ky hop
ther 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003.



