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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phuc
Sb: 188/2013/ND-CP Ha Néi, ngay 20 thang 11 ndm 2013
NGHI PINH

V& phit trién va quan 1y nha & xa hji

Céin cir Ludt 16 chirc Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;

Can cir Ludt nha o ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Ludt dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Theo dé nghi ciia Bé truomg Bé Xay dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hi.

) Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé viéc phat trién va quan ly sir dung nha & xa héi
danh cho céc dbi tuong dap img diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc
mua, thué, thué mua nha 6.

2. Viéc quan ly, sir dung nha & xa hdi dugc dfiu tu bing ngudn von ngén sich
nha nuée thue hién theo quy dinh ciia phap ludt vé quan ly sir dung nha ¢ thugc s
hiru nha nudec.

Diéu 2. P6i twong dp dung

Nghi dinh nay duoc ap dung cho cac doi tugng sau day:

1. Té chirc, ca nhan thudc céc thanh phan kinh t€ trong nudc, nuéc ngoai va
ngudi Viét Nam dinh cur & nudc ngoai tham gia dau tu phat trién nha & xa hdi theo du
an dé ban, cho thué, cho thué mua d6i véi cac dbi tugng quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Ho gia dinh, c nhan dau tr xay dung nha & xa hoi dé ban, cho thué, cho
thué mua ddi véi cac doi tuong quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Céc t chirc ¢6 lién quan; cac ddi tugng dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Cac co quan quan ly nha nuée ¢6 lién quan dén linh vuc nha & x4 hdi.
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Piéu 3. Nguyén téic phdt trién va quan Iy nha & xa hi

1. Phat trién nha & xa hoi phai tuén thi quy hoach xay dung dugc co quan co
thim quyén phé duyét; bao dam tiéu chuén, quy chuan, chét lugng cong trinh xay
dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, theo dung loai hinh va tiéu chuin

thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh ndy; nha ¢ x& hoi déu tr xay dung theo du an
phai bao dam dong bd vé hé théng ha ting ky thuat va hé thong ha tang xa hi.

2. Nha ¢ xa ho1 do h¢ gia dinh, ca nhéan déu tu xay dyng phai bao dam cac yéu
cdu co ban vé ha tang k¥ thuat va phii hop véi tiéu chuan t6i thiéu do co quan nha
nude c¢6 thim quyén ban hanh.

3. Nha & xa hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay phai dugc quan ly chat ché;
don vi dugc giao quan ly vén hanh nha ¢ xa héi phai ban, cho thué, cho thué mua
dung doi tuong, du diéu kién theo quy dinh cia Nghj dinh nay va khong duoc tu y
chuyén dbi myc dich sir dung nha & xa hoi sang 1am muc dich khac khi chua c6 sy
chép thudn ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén.

4. Nha nuéc bao hd cac quyén va lgi ich hop phap cta chii déu tu, chi sé hiru
va ngudi mua, thué va thué mua nha & xa hdi. Cac hanh vi vi pham phép luat vé
phat trién va quén ly sir dung nha & xa hoi phai dugc phat hién va xir ly kip thoi,
nghiém minh theo ding quy dinh cua phap luat.

5. Viéc dau tu xdy dung nha & xa hdi chi dugce sir dung vt li¢u x4y dung va
trang thiét bi san xuat trong nuéc, khong sir dung san pham nhap khau (trir cac san
pham trong nudc chua san xuét dugc).

6. Bd Qudc phong va Bo Cong an dugc phép trién khai cac dy an nha & xa hoi
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyet nha & cho si quan, quan nhan chuyén
nghiép (bao gdm sy quan, ha s§ quan, chién sy 14 quin nhan chuyén nghiép) thudc
luc lugng vii trang nhan dan phu hop véi tinh hinh va diéu kién dic thu riéng,
nhung phai bao dam nguyén tic mdi ddi tuong chi duoc hd trg mot lan.

Chuong 11
CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 4. Céc hinh thirc phét trién nha & xa héi

1. Nhé O xa hQi la nha & dugc dau tu xay dl,mg‘cé sur hd tro, wu dii cua Nha
nudc dé cho cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cia Nghi dinh nay mua,
thué hoic thué mua.

2. Céc hinh thirc phét trién nha & x4 hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, bao gdm:

a) Nha nudc tryc tiép ddu tr xay dung nha & x4 hdi theo dyr 4n bang ngudn vén
ngan sach (Trung wong hodc dia phuong) hodc mua lai céc cén h tir dy 4n phat
trién nha & thuong mai hodc nhin céc can h¢ trong dyu an phat trién nha ¢ thuong
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mai do chii du tu ban giao theo hinh thirc BT dé tao 13p quy nha & xa hoi thude s
hiru nha nuéc dé cho thué hodc thué mua;

b) Cac doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té tham gia dau tu xay dyng
nha & x4 hoi theo dy 4n bing ngudn vén ngodi ngin sach dé ban, cho thué, cho
thué mua va dugc Nha nudc hd trg, wru ddi theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

c) Ho gia dinh, c4 nhin d4u tu xdy dung nha & riéng 1é cho cic dbi trong quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 14 ciia Nghj dinh niy thué, thué mua hodc mua va dugc
Nha nuéc hé trg, wu dii theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Diéu 5. Ké hoach phit trién nha & xa hji

1. Can cir vao tinh hinh thyc té va nhu cau vé nha & x4 hoi ciia dia phuong, Uy
ban nhén dén tinh, thanh phd truc thugc Trung wong (sau ddy goi chung 13 Uy ban
nhan dan cép tinh) phai té chirc lap K& hoach phat trién nha & xa hoi hang nim,
trung han va dai han phii hop véi dinh huéng ciia Chién lrgce phét trién nha & quéc
gia do Thu twéng Chinh phu phé duyét, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong trong cung thdi ky va phai dugc Hoi dong nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung wong (sau day goi chung 1a Hoi dong nhan dan cdp tinh) thong qua.

Péi véi cac dia phirong thudc ving kinh té trong diém thudc khu vyc phia Béc,
mién Trung va Pong Nam B theo quy dinh ciia Chinh phii, Uy ban nhan dan cép
tinh c6 trach nhiém giri dyr thao K& hoach phat trién nha & xa hoi dé Bo Xay dung
c6 y kién thdng nhit truéc khi trinh Hoi ddng nhan dén cp cip tinh thong qua.
Trong thoi han 15 ngay lam viéce ké tur ngay nhan dugce du thao, B§ Xay dung cd
trach nhiém gép y bing vin ban.

K& hoach phat trién nha & xi hoi cia cac dia phuong ngoai ving kinh té trong
diém thudc khu vue phia Bic, mién Trung va Béng Nam B§ do Uy ban nhan din cép
tinh tur td chitc 14p, thdm dinh trudc khi trinh Hoi ddng nhéan dan cép tinh théng qua.

Viéc xdy dung va phé duyét K& hoach phat trién nha & xd hoi phai duoc
thuc hién ddng thdi véi qué trinh xdy dung ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi
va ké hoach vén ngén sach nha nudc; Ké hoach phat trién nha & xa hoi co thé
dugc gdp chung véi Chuong trinh phét trién nha ¢ cua dia phuong theo quy
dinh cua phap luét vé nha & hoic xay dung va phé duyét riéng theo diéu kién cu
thé cua timg dia phuong.

Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém phé duyét Ké hoach phat trién nha &
x4 héi sau khi dugc Hoi ddng nhan din cing cap théng qua.

2. K& hoach phat trién nha & x3 hoi cua dia phuong phai c6 cac ngi dung co
ban sau day:

a) Du bao sé lugng ngudi ¢6 nhu ciu vé nha & xa hoi; dién tich, sé lugng can
ho nha & x4 hoi cin dap (mg;
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b) S lugng cin hd, t6ng dién tich san nha & x& héi can diu tr xdy dung, bao
gbm nha & do Nha nuéc dau tr theo dur 4 an bang ngudén vén ngén sach; nha & do cac
doanh nghiép thudc cic thanh phan kinh té diu tur theo dyr 4 an bang nguén vén ngoai
ngéan sach; nha & do h¢ gia dinh, c4 nhén d4u tu xdy dyung; ) lugng, ty lf; va co ciu
cac loai nha & x& hoi theo timg loai dién tich phi hep véi cac nhom ddi tugng cd
nhu cdu vé nha & x3 hdi trén pham vi dja ban;

¢) Du kién khu vy, vi tri, tdng dién tich dit danh dé phat trién cac dy 4n nha &
x4 hoi;

d) Danh muc dy an nha & xa hoi trién khai hang ndm va trong timg giai doan;
tién d6 thuc hién cu thé cua timg dy an;

d) Nhu cau v6n dau t, nguén von dau tu (von ngan sich, v6n huy ddng tr cac
thanh phén kinh t€ va cac nguén von hgp phap khac);

e) Trach nhiém cua cac co quan chirc ning cua dia phuong trong viée trién
khai thuc hién Ké hoach phat trién nha & xa hdi,

g) Céc nodi dung khéc co lién quan dén phat trién nha & x3 hoi.

3. K& hoach phat trién nha & xi héi cla cic dia phuong sau khi dugc Uy ban
nhéin dén cip tinh phé duyét phai dugc giri vé B X4y dung trude ngay 31 théng 10
cta ndm lién trude ndm ké hoach dé tong hop, bao cao Thi twdng Chinh pha.

4, Bo Xay dung c6 trach nhidm chu tri, phbi hop véi cac Bg, nganh co lién
quan lap K€ hoach phat trién nha & x& héi hang ndm, 05 (ndm) ndm duge diu tu
xiy dung bang ngudn vén ngan sich trung wong dé trinh Thi tuéng Chinh phu
xem x¢€t, phé duyét.

Piéu 6. Quy hoach va bd tri quy dét dé phat trién cdc dy 4n nha & xi hdi

1. Trong qué trinh 1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach db thi, quy hoach, ké
hoach sir dung dit, quy hoach xdy dimg diém déin cur néng thén, quy hoach phat
trién khu kinh té, khu céng nghiép, khu ché xuit, khu céng nghé cao, Uy ban nhén
dén cép tinh c6 trach nhiém can cit vao quy dét cta dia phuong bb tri du quy dit va
chi dao co quan chirc nang xac dinh cu thé vi tri, dia diém, quy md dién tich dat
cia timg dy an phét trién nha & xd hoi dong bd vé hé thong ha tang k¥ thuiat va ha
tang xd hoi dé giao cho cic chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi dinh nay
trién khai viéc ddu tu xdy dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dat dé dau tu xay dyng nha & x4 héi d6i véi cac
du an phat trién nha & thwong mai, khu d6 thi madi thyc hién nhu sau:

a) Chii dAu tr dur 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi, khéng phan
biét quy md dién tich dat (bao gom ca dy an diu tu xay dung theo hinh thic BT va
hinh thic BOT) tai cac d6 thi tir loai 3 tr& 1€n va khu vyc quy hoach la d6 thi tir
loai 3 trd 1én phai danh 20% tdng dién tich ¢4t & trong cac dd an quy hoach chi tiét
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hodc tong mit bang dugc co quan c6 thim quyen phé duyét, da dau tu xay dung hé
théng ha tang ky thuat danh dé xay dung nha & x4 hoi.

Chu dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi d6 ¢6 trach nhiém
truc tiép dau tu xdy dung nha & xa héi trén quy dét 20% (trir truedng hop Nha nude
thu hdi quy dat 20% dé dau tr xay dyng nha & xa héi bang ngudn vén ngan sach va
trudmg hop chu dau tr khéng c6 nhu ciu tham gia dau tu xdy dung nha & xa héi thi
chuyén giao quy dat nay cho Uy ban nhan dan cip tinh noi c¢6 du 4n);

b) Truong hop du 4n phit trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi c6 quy mé
sir dung dét dudi 10 ha thi ngoai hinh thirc danh quy dt 20% dé xay dung nha & xa
hoi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay, chu dau tu dy 4n dugc lua chon hinh
thic chuyen giao quy nha & twong duong vdi gia tri quy dit 20% tinh theo khung
gia dat do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh tai thoi diém chuyén giao dé Nha
nudc sir dung lam nha & xa hoi hodic ndp bang tién twong duong gia tri quy dit 20%
theo khung gia d4t do Uy ban nhéan dan cép tinh ban hanh nhim bd sung vao Quy
phat trién nha & cua dia phuwong danh dé dau tu xay dung nha & xa héi trén pham vi
dia ban.

3. Dbi véi cac db thi loai 4, loai 5 va khu vuc néng thon thi cin cir vao didu
kién cu thé, Uy ban nhan dén cip tinh xem xét, quyét dinh viéc yéu cau chu dau tu
dur 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thj méi trén dia ban danh quy dat dé xay
dung nha & xi hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

4. Viéc bé tri quy dat dé xay dung nha & xa hdi cho cong nhan, nguori lao dong
lam viéc tai khu cong nghiép, cum cong nghlep vira va nho, khu kinh té, khu ché
xuat, khu cong nghé cao, cic co sO san Xuét cong nghiép, thi cong nghiép (ké ca
cac co s& khai thac, ché bién) cua tit ca cac nganh, nghé thudc cac thanh phéan kinh
té (sau day goi chung 1a khu c6ng nghiép) thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudong hgp khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban quan
ly khu cdng nghiép cia dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha tang khu
cong nghiép cé trach nhiém té chirc giai phong mit bing va dau tu xay dyung ha
ting k¥ thudt khu nha & cho cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong
nghiép d6 theo quy hoach di dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét va chuyén
giao cho chu déu tu dy 4n phat trién nha & x3 hoi dugc lya chon theo quy dinh tai
Diéu 9 cua Nghi dinh nay dam nhan viéc trién khai thuc hién dy 4n phat trién nha
& x4 hoi. Chi phi bdi thudng, giai phéng mit bang, ddu tu xdy dung ha ting k¥
thuét khu nha & xa héi dugc phan bd vao tién thué dit tai khu cong nghlep do;

b) Trudong hgp khu cong nghiép da hinh thanh ma chua cé hodc chua dap ing
du nha ¢ cho cong nhan, nguoi lao dong thi Uy ban nhéan dén cép tinh c6 trach
nhiém t6 chirc lap (hogc diéu chinh quy hoach), thyc hién boi thudng, gidi phong
mit bing va thu hdi dat dé bd sung quy dat giao cho chu dau tr dy 4n phat trién
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nha & xa hdi duge lya chon theo quy dinh tai Piéu 9 ciia Nghi dinh nay dam nhén
viéc trién khai thuc hién du 4n phat trién nha & xa hoi. Chi phi bdi thudng giai
phéng mit bing dugc trich tir ngudn thu tién sir dung dét, tién cho thué dét dé lai
cho dia phuong;

Péi véi cac khu cong nghi¢p chua sir dung hét dién tich d4t cong nghiép thi
Uy ban nhén déan cép tinh cé trach nhiém t chirc diéu chinh quy hoach xay dyng;
quy hoach, ké hoach sir dung dit, chuyén muc dich sir dung dét theo tham quyén
hodc trinh Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh mét phan
dién tich dit cia khu cong nghiép d6 dé xiy dyng nha & xa hdi phuc vu cong nhan
khu cong nghiép.

5. Truong hgp Nha nudc sir dung quy dit 20% dé dau tu xdy dung nha & xa
hoi bang von ngan sach nha nudc thi chu ddu tr dy 4n phat trién nha & thuong mai,
khu d6 thj méi c6 trach nhi¢m dau tu xay dyng dong bd hé thng ha ting ky thuat
theo quy hoach da dugc co quan ¢6 thim quyén phé duyét truéc khi ban giao quy
dét nay cho Nha nudc.

Khi ban giao quy dét 20% cho Nha nudc thi chu diu tw dy 4n duoc hoan tra
(hodc dugc khau trir vao nghia vy tai chinh ma chu déu tu phai nop ngén sach nha
nudc) cac khoan chi phi bbi thucmg gidi phong mit bing, chi phi diu tr xay dung
hé thong ha tang ky thuat va cac khoan chi phi hgp phap khéc theo quy dinh cua
phép ludt ma chii dau tu da thyuc hién d6i voi quy dit 20% phai ban giao.

6. Truong hop Nha nudce tryc tiép dau tu xdy dung nha ¢ x& héi theo dy én
bang ngudn vén ngin sach trung wong thi viéc bd tri quy dét thuc hién theo quy
dinh nhu sau:

a) E)c-l véi dy 4n duge bd tri ngudn vén ngén sach trung uong tir 50% tdng
muc du tu clia dy 4 an trd 1én th1 B¢ Xay dung cé trach nh1¢m cha tri, ph01 ho'p vai
Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc lya chon quy dét danh dé phat trién nha
& xa hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién khai thyuc hién dy 4n;

b) Pdi voi du an duoc bo tri von ngén sach trung wong dudi 50% téng mirc
déu tu thi Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 dy an quyet dinh vigc sir dung quy dat
danh dé phat trién nha & xa hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién khai thuc hién dy 4n.

7. D6i véi hé gia dinh, cé nhan tham gia ddu tu xay dung nha & xa hoi thi phai
bao dam phu hop v6i quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sit dung dét, quy
hoach xiy dung diém dan cu néng thon di duge co quan ¢ thim quyén phé duyét
va tudn thu theo diing gidy phcp xdy dung do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cip
theo quy dinh clia phap luat vé xay dung.

Uy ban nhan dan cip tinh cin cir vao quy dinh cua Luét dat dai dé quyet dinh
VI¢C chuyén muc dich sir dung dat vuon lién ké, dit ndéng nghiép khac nhim tao
diéu kién khuyén khich cac hd gia dinh, ca nhan tham gia thyuc hién viéc xiy dung
nha & xa hoi.
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Piéu 7. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi

1. Tiéu chuan thiét ké nha & xa hdi duoc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop du 4n dau tr xdy dung nha & xa hoi bang nguén vén ngan sach
nha nudc tai cic do thi thi tiéu chudn thiét ké nha & duge thyc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé nha &; tai khu vuc khac thi c6 thé xdy dung nha & lién ké thp tang;

b) Truomg hop dau tr xay dung nha & xa héi theo du 4n bing ngudn vén ngoai
ngan séch nha nudc 14 nha chung cur thi tiéu chuén thiét ké mGi can ho t6i thieu 1a 30m’,
t6i da khong qua 70m?, khong khéng ché sb tang nhung phai phu hop véi quy hoach
xay dung dugc co quan nha nudce cod tham quyén phé duyet chu dau tu du 4n dugc
diéu chinh ting mat d§ xay dung hoac hé sb sir dung dat 1én 1,5 lan so véi quy chuén,
tiéu chuin x4y dung hién hanh do co quan c6 thim quyén ban hanh.

Trudng hop nha & xa hoi l1a nha & lién ké thip ting thi tiéu chuan dién tich dit
xay dung ciia mdi can nha khong vuot qua 70 m?, bao dam ph hop véi quy hoach
xdy dung do co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét;

¢) Truomg hop ap dung thi diém tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi khac véi quy
dinh tai Piém a va b ctia Khoan nay thuc hién theo quy dinh riéng cua Thi tuéng
Chinh phu;

d) Viéc thiét ké nha & xa hdi riéng 1& do ho gia dinh, c4 nhan dau tu xay du'ng
phai bao dam chit luwong xdy dung, phu hop véi quy hoach va diéu kién tbi thiéu
do co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh.

2. Du 4n phat trién nha ¢ x4 hoi dau tu bing nguén von ngan sach nha nudc
phai 4p dung thiét ké mu, thiét ké dién hinh do co quan c6 tham quyén ban hanh.

3. Bd X4y dung c6 trach nhiém hudng dén cu thé vé tiéu chudn thiét ké va ban
hanh quy dinh vé diéu kién ti thiéu ddi voi nha & x4 hoi riéng 1€ do ho gia dinh, c4
nhan dau tu xdy dung.

Piéu 8. Ngudn von phat trién nha & xi hoi

1. Ngudn vdn phat trién nha ¢ xa hoi do Nha nuéc dau tu duge huy dong tir
cac ngudn sau day:

a) Quy phat trién nha & cia dja phuong dugc thanh 14p va hoat dong theo quy
dinh cua phap luét vé nha & (néu co); ngén sach dia phuong hd trg hang nam theo
quyét dinh cua Hoi dong nhan dan cép tinh; phat hanh trai phiéu chinh quyén dia
phuong, cdng trai nha &; huy dong tir cac nguon hop phéap khéc theo quy dinh cua
phap luét;

b) Vén dau tur truc tiép tir ngan sach trung wong; von tréi phiéu Chinh phti (néu c6);

¢) Vén hd trg phat trién chinh thirc ODA va cac ngudn von khéc vay clia nude
ngoai (néu co).
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2. Ngudn vén ngoai ngan séch do cac thanh phén kinh té tham gia dau tu phat
trién nha & xa hoi (bao gdm ca ho gia dinh, c4 nhan) huy d¢ng:

a) Vén tr c6 ctia chu dau tu dy 4n ho#ic ctia hd gia dinh, ca nhan;

b) Vay tir ngudn vdn cho vay wu di cia Chinh phu;

¢) Phét hanh trai phiéu dugc Chinh phii bao ldnh theo quy dinh cua phap luat
vé phat hanh trai phiéu Chinh phi, trai phiéu dugc Chinh phu bao lanh va tréi
phiéu chinh quyén dia phuong;

d) Vay ctia céc tb chirc tin dung dugc thanh 14p va hoat dong theo quy dinh cta
phép luat;

d) Vay tir Quy phat trién nha & cia dia phuong, qu¥ tiét kiém nha & dugc thanh
1ap va hoat dgng theo quy dinh cua phap luat;

€) Céc ngubn vén huy dong hop phap khic theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 9. Chii d4u trr xay dung nha & xi hji

1. Chut dAu tur dy 4n phat trién nha & xa hoi 14 ngudi sé hiru von hodc ngudi duge
giao quén 1y, sir dung v6n dé thyc hién ddu tr xdy dung nha & xa hdi dé, bao gom:

a) Co quan quan ly nha nu6c vé nha & cia Trung wong va dia phuong; Ban
quéan ly dy an dugc thanh 13p va hoat dong theo quy dinh cua phap luét; doanh
nghiép nha nudc dugce giao quan ly, sir dung von ngén sach dé diu tur xay dung
nha & x& hoi theo dy an;

b) Doanh nghiép thudc cac thanh phén kinh té cé chirc ning kinh doanh bat
ddng san theo quy dinh clia phép ludt tham gia dau tur xdy dung nha & xa hoi theo
dy 4n; doanh nghiép san xuat, dich vu c6 sir dung lao déng dau tu xay dung nha &
dé ban, cho thué, cho thué mua ddi véi ngudi lao dong cia doanh nghiép do.

2. Déi vai du an phat trién nha & xa hoi duge dau tr xdy dyng toan bd bing
ngudn von ngéan sach nha nude va céc du 4n c6 tir 30% von ngén sach nha nudce
trg 1én, trong d6 khong bao gém tién sir dung dat va khoan chi phi hd trg xay
dung ha tang (néu co), viéc lya chon chu dau tur dy an, nha thau cac goi thau
cung cép dich vu tu van, thi cong xdy lap va mua sam thiét bi thuc hién theo
quy dinh cua phap luat vé nha & va phdp luat vé xay dung doi véi du an suir dung
vOn ngén sach nha nudc.

3. Dbi v6i dy 4n nha & x4 hoi duge dau tr xdy dung bing ngudn vén ngoai
ngén sach nha nudc thi viée lra chon chu dau tr du an duoc thuc hién théng qua
hinh thirc dau thau du 4n hodc ap dung hinh thirc chi dinh theo quy dinh cua phap
ludt vé dét dai va phap luat vé nha o.

4. Trudmg hop du 4n phat trién nha & xa hoi sir dung quy dat 20% cia dy 4n
phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 6
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cia Nghij dinh nay thi chii dau tir di 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi d6 dong
théi dam nhén 1am chd dau tu du an phat trién nha & x3 hoi.

5. Trudng hop nha dau tu d3 c6 quy dét thudc quyén sir dung hop phéap cua
minh, p]-lil hgp véi quy hoach xdy dung nhia & ma ¢6 nhu ciu thuc hién dy 4n
phat trién nha & xa hoi thi nha déu tw d6 dugc lam cha diu tu dy 4n phat trién
nha & xa héi.

6. Ban Quan ly khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghi¢p kinh
doanh ha ting khu coéng nghiép duoc giao ddng thoi 1am chu déu tu xay dung ha
tng k}: thuét khu nha & xa hoi gin véi khu cong nghiép d6. Sau khi dau tu xong co
s& ha tang k¥ thuat khu nha & xa hdi, Chu dau tu cap I ¢6 thé ty dam nhan dau tu
x4y dung nha & xd hdi hodc chuyén giao dat da co ha tang k¥ thuit cho doanh
nghiép san xuat trong khu cong nghi¢p d6 hodc doanh nghi€p c6 chirc néng kinh
doanh bat d(jng san (sau ddy goi chung la chii dau tu cap II) dam nhén viéc thyuc hién
dy &n phat trién nha & xa hdi danh cho céng nhén, ngudi lao dong lam viéc tai khu
cong nghiép.

7. Trudng hop dau tu xay dung nha ¢ xa hd1 theo hinh thirc xay dung - chuyén
giao (BT) thi thuc hién lua chon chi dau tu theo quy dinh tai Diéu 10 cia Nghi
dinh nay.

8. D4i v6i nha & xa hoi do hd gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung thi ho gia
dinh, c4 nhén do thue hién viéc xay dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha
& va phép luét vé xay dung.

Piéu 10. Phat trién nha & xa hji theo hinh thirc xay dymg - chuyén giao (BT)

1. Viéc phat trién nha & xa hoi theo hinh thirc BT chi ap dung ddi véi truong
hgp xay dung nha & xa héi do Nha nudc dau tu.

2. Trén co s¢ quy dat danh dé xdy dung nha & x4 hoi theo quy hoach va ké
hoach phat trién nha & xa hdi dd dugc phé duyét trén dija ban, Uy ban nhéan dan cap
tinh co trach nhiém:

a) T4 chirc 1ap danh muc cic dir 4n phat trién nha & xa hoi theo hinh thirc BT;

b) Théng bao cong khai trén Cdng théng tin dién tir (Website) ciia co quan
quan ly nha & vé danh muc va cac thong tin li€én quan dén dy an phat trién nha & xa
hdi theo hinh thirc BT, diéu kién lya chon nha dau tu BT dé cac doanh nghiép cé
co s& tham gia dang ky 1am nha dau tu BT.

3. Uy ban nhén dan cép tinh giao cho co quan quén ly nha & cAp tinh tryc tiép
thuc hién hoic ky hop dong trr vin véi doanh nghiép cé chirc ning kinh doanh bit
ddng san dé xac dinh cic tiéu chi, yéu céu v€ xdy dung nha ¢ xa héi theo danh muc
du an da dugc thong bao cong khai va to chirc lya chon nha dau tu BT dé trinh Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh.
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Nha dau tr BT tham gia xay dung nha ¢ xa hoi la doanh nghiép hodc hop tac
x3 thudc moi thanh phan kinh té cé chirc néng kinh doanh bat dong sén, 6 nang
lyc chuyén mén va nang lyc tai chinh dé trién khai thuc hién dy an phat trién nha &
xa hoi.

4. Sau khi dugc Uy ban nhin dan cép tinh h,ra chon, nha dau tu BT co trach
nhi¢m td chirc 14p va trinh co quan ¢ tham quyén thim dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 (d6i véi trudng hop khu vuc dy 4n chua c6 quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500) va td chirc 1ap du 4n phat trién nha ¢ xa hoi dé trinh co quan ¢0 tham
quyén phé duyét theo quy dinh cia phap luét vé nha & va phap luat vé xay dyng.

5. Sau khi c6 dy an phat trién nha & xa hoi dugc ph€ duyét, co quan quan ly
nha & cap tinh soan thao hgp déng BT va trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
ky hop dong v&i nha dau tw BT hodc thuc hién ky hop dong BT (néu dugc Uy ban
nhén dan cép tinh Gy quyén).

6. Viéc trién khai dau tr xay dung nha & xd hoi theo hinh thirc hop dong BT
duogc thuc hién theo quy dinh cia phép luat vé nha & va phap luat vé dau tu theo
hinh thirc hop déng BT.

7. Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung va nghiém thu cong trinh nha ¢ xa
hoi theo hop déng BT va theo quy dinh cia phép luat, nha dau tu BT cé trach
nhiém ban giao quy nha & nay cho co quan quén ly nha ¢ cap tinh dé thuc hién
quan ly, khai thac theo quy dinh.

8. Nha dau tu BT dugc thanh toan vén thuc hién du an thong qua cdc hinh
thirc: Pugc th‘a, nudc thqnh toan bang ti€n tu' ngﬁn sach nha nudc; dugce sir dung
mdt dién tich dat k_héc dé kinh doanh thu ho6i von ho#dc dugc thanh toan bang tai
san va cac nguon von hop phép khac.

_9. Viéc hudng dan cu thé phat trién nha & xa hi theo hinh thitc BT quy dinh tai
DPiéu nay do co quan c6 tham quyén ban hanh theo quy dinh hién hanh.

Ditu 11. ThAm quyén chép thuin diu tw; 1ap, thim dinh va phé duyét dv
4n va d6i v6i dur 4n phat trién nha & xa hji

1. Thim quyén chép thudn dau tu dy an phat trién nha & xa hoi (trir trudng hop
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay):

a) Thi tuéng Chinh phii quyét dinh chép thudn ddu tu sau khi c6 y kién thdm
dinh cuia B6 Xay dung d6i vdi cac truong hop sau day:

- Dy 4n thudc moi ngudn vén cé quy mé sir dung dét tir 100 ha tré Ién;

- Dy 4n dugc diu tu xay dung bang ngudn vbn ngéan sach trung wong, khong
phéan biét quy mo sir dung dat.

~b) Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh chp thuan déu tu sau khi c¢6 y kién
thong nhat bang vin ban cua By Xay dung doi vdi cac truong hop sau day:
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- Dy 4n thudc moi nguﬁn von ¢ quy md sir dung dét tir 20 ha dén dudi 100 ha
(trir dr 4n dau tr bing ngudn vén ngin sich trung wong quy dinh tai Piém a
Khoan nay);

- Dy 4n thudc moi ngudn vén (trir du 4n dau trr bing ngudn vén ngan séch
trung wong quy dinh tai Diém a Khoan nay) c6 dién tich dat dudi 20 ha, nhung c6
quy mo tir 2.500 cé@n hd tré 1én.

¢) Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh chap thuin dau tu d6i voi cac du an
con lai;

d) Thi gian thdm dinh va ban hanh quyét dinh chap thuén déu tu quy dinh tai
cac Diém a, b va ¢ Khoan nay toi da khong vugt qua 45 ngay; thoi gian ban hanh
vén ban gdp y 161 da khong vuot qua 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ho so xin chap
thuédn dau tu.

2. Chu dau tu dv an phai ¢ hd SO Xin chép thuén dau tr dé nghi co quan ¢6
tham quyen quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay xem xét, quyét dinh chip thuin dau tu
trude khi td chirc lap, thim dinh va phé duyét dl,r an.

3. Truong hop du an duge dau tr bing ngudn von ngoai ngan sich ma ap dung
hinh thirc d4u thiu lya chon chi dau tr dyr 4n thi khong phai thyc hién thu tuc chap
thuén dau tur. Khi thyc hién dau thiu lya chon chi dau tu du an, co quan nha nudc
c6 tham quyen c6 trach nhidm bd sung céc ndi dung yéu cau néu tai Khoan 4 Diéu
nay trong hd so dy thu.

4. Quyet dinh chap thuan déu tr quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay
phai bao gom cac ndi dung chu yéu sau diy:

- Tén du an (du qn phat trién nha & xa hoi doc lap hodc du an phat trién nha ¢
x& hoi sir dung quy dat 20%);

- Tén chu dau tu;

- Muc tiéu dAu tr va hinh thirc déu t;

- Dia diém du 4n; dién tich va ranh gi6i sir dung dt, quy mé dan sb;

- Téng mirc du tu va cdc ngudn vbn dau tu cia dyr 4n;

- Céc cong trinh ha tang ky thujt va ha ting xa hdi dap img yéu cau cia Quy
chuan xdy dung hién hanh;

- Téng dién tich san nha & clia toan bd dy 4n, dién tich san cua timg loai nha
&, ké ca nha ¢ throng mai (néu cd); sb luong cin hd timg loai nha & trong pham
vi dyu an;

- Dién tich sir dung céng cdng, gdm: Chd dé xe, khu vyc sinh hoat cong dong,
dién tich kinh doanh dich vu (néu co);

- Phuong n tiéu thy san phém, gém: Déi twrgng dugc mua, thué, thué mua nha
& x4 hoi; so lugng va dién tich nha & xa h¢i danh dé ban, cho thué, cho thué mua;
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- Quyén lgi, nghia vy cia chia déu tr va trach nhiém cua chinh quyén dia
phuong; cic co ché hd trg, wu dii ma dv an dugc huong;

- Thoi gian, tién do thyc hién dy an.

5. Hb so xin chs‘ip thuin dau tu, g%)m:

a) Pon xin chép thuan dau tu;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 1 1/500;

c) Phan thuyét minh hd so va ban v& thiét ké c6 lién quan;

d) N§i dung dé nghi xin chip thuin diu tu.

Giao B§ Xay dyng huéng dén cu thé ndi dung hé so va trinh ty, thi tuc thyuc
hién xin chap thuan dau tu dy 4n nha ¢ xa hdi quy dinh tai Diéu nay.

6. Viéc lap, tham dinh va phé duyét dyv an phat trién nha & xa hoi thuc hién
theo quy dinh cia phap luét vé nha & va phap luat vé xay dung.

7. Trudmg hop hd gia dinh, c4 nhin d4u tr xdy dyng nha & xi hoi riéng 1é thi
khong phai 1ap du an nhung phai thuc hién cac quy dinh sau day:

a) Bao dam tudn thu cic yéu ciu vé xdy dung nha & riéng 1&; khao sat, thiét ké va
xay dung nha ¢ riéng l&; quan ly chat lugng nha ¢ riéng Ié cia hd gia dinh, c4 nhén
theo quy dinh ctia phép luat vé nha & va phap luat vé xay dung;

b) Phit hop véi diéu kién quy dinh v& nha & x4 hoi cta ho gia dinh, c4 nhan dau
tu xay dung do B¢ X4y dung ban hanh;

¢) C6 phuong an dé nghi giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét dé dugc hudng
co ché hd trg, wu dai cia Nha nudc khi thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi;

d) Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém ban hanh quy dinh cy thé trén co
s& bao dam phu hop véi diéu kién cua timg dia phwong dé khuyén khich, tao diéu
kién cho cac hd gia dinh, ca nhan tham gia dau tu xay dung nha & x3 hoi.

Piéu 12. Co ché hd trg, wu dii phat trién nha & xa hji

I. Dy 4n phét trién nha & xa hi dugc Nha nudc hd trg, wu dai theo quy dinh
sau day:

a) Pugc mién tién sir dung dat, tién thué dét ddi véi dién tich dét trong pham vi
dy 4n xdy dyng nha & xa hgi (bao gom ca quy dat dé xay dung cac céng trinh kinh
doanh thuong mai quy dinh tai Diém 1 Khoan nay) da dugc phé duyét;

Trudmg hop chi dau tu du 4n da ngp tién sir dung dit khi duge Nha nudc giao
dét; da nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tir td chirc, ho gia dinh, c4 nhan
khac ma dién tich dat d6 duge sir dung aé xdy dyng nha & xa hdi hodc truong hop
chi déu tu dy 4n da ndp tién sir dung dat d6i véi quy dat 20% thi dugc Nha nude

hoan tra lai hodic dugc khau trir vao nghia vu tai chinh ma chu dau tu dy an phai
ndp cho Nha nuéc theo quy dinh cua phap luit vé dat dai;
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b) Pugc 4p dung thué suat wu dai thué gié tri gia tang theo quy dinh cta phap
ludt vé thue gia tri gia ting;

¢) Pugc mién, giam va huéng cac wu dai vé thué sudt thu nhap doanh nghiép
theo quy dinh cta phap luat vé thué thu nhip doanh nghiép;

d) Pugc hd trg rru dii tir cac ngudn:

- Vay vdn cia céc té chic tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai
chinh dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cia phap luét.

Céc t6 chirc tin dung, ngén hang thuong mai va cac dinh ché tai chinh ¢6 trach
nhiém danh mdt luong vén (t6i thiéu khoang 3% tdng du ng) dé cho cac chu du tur
dy an phat trlqn nha & xa hoi va ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hoi vay voi lai
suat uu dai thap hon lai suat thi trudng, ky han trd ng phu hop véi kha nang tra ng
cua khach hrEmg;

- Vay vén uu dai tur nguén ngan sach cua dia phuong, nguon phat hanh trai
phiéu chinh quyén dia phwong, Quy phat trién nha & va cic nguén vén vay wu dai
khéc (néu c6) theo quy dinh cua phap luat;

d) Pugc hd trg tir ngudn ngén sach toan bd kinh phi dau tir ha ting ky thuat
ngoai hang rao (giap thong, cap dién, cap thoat nudc); duge ho tr¢g mot phan hodc
toan by kinh phi boi thuong, giai phong mit bang, dau tu xdy dung hé thong ha
tang k¥ thuat, ha tdng xa hdi trong pham vi dy 4n theo diéu kién cia dia phuong;

e) Pugc mién thl.rc hién thu tuc tham dinh thiét ké co s& dbi véi truong hop du
an ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hoi do co quan c6 thim quyen
ban hanh; dwgc ap dung hinh thirc ty thuc hién d6i véi cac phan viéc tu van, thi
cong xay lip néu cé di ning lyc theo quy dinh cta phép luat vé xdy dyng (trir cac
du 4n phat trién nha & x& hdi dugc dau tu bang ngan sach nha nuéc);

g) Dbi véi doanh nghiép san xuét c6 sir dung ngudi lao dong trong khu cong
nghiép néu ty dau tu xz’iy‘ dyng hoic mua nha & .cho ngudi lao dong cua don vi
minh nhung khéng thu tién thué nha hodc thu tién thué nha voi gia thué khong
vuot qué mirc gid cho thué nha & xa héi do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh va
cac doanh nghiép thué nha dé bod tri cho nguoi lao dong & thi chi phi xdy dung,
mua nha & hodc chi phi thué nha & duge tinh 1a chi phi hop ly trong gia thanh san
xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép;

h) Pugc sir dyng nha ¢ va cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai
trong pham vi dy 4n phét trién nha & xa héi 1am tai san thé chap khi vay von dau tu
cho du an d¢;

i) Pugc phat hanh trai phiéu do Chinh phu béo lanh theo quy dinh phap luat vé
phat hanh tréi phiéu;

k) Pugc hudng cac wu dai khac theo quy dinh cia phap luit vé wu dai déu tur
(néu co);
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) Chu déu tu dy 4n dugc danh 20% tong dién tich dat & dugc giao trong pham
vi dur 4n phat trién nha & xa hdi (bao gdm ca du 4n sir dung quy dat 20%) de dau tu
xay dyng cdng trinh kinh doanh thuong mai (ke ca nha & thuong mai cao ting hoic
thap tang) nhdm bu dip chi phi dau tu, gop phan giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha & xa hdi va giam chi phi dich vu quan ly, vdn hanh nha & xa hdi sau khi
dau tur.

Déi véi trudng hop dy 4n phat tnen nha ¢ x& hgi ma phuong an quy hoach chi
tiét do co' quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét khong b tri quy dat riéng dé
xdy dung cong trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi du én thi chu dau tur
dugc phép danh 20% téng dién tich san nha & ciia dy an d6 dé ban, cho thué, thué
mua theo gia kinh doanh thuong mai.

Phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan ndy phai dugc hach toan
chung vao toan by dy an phat trién nha ¢ xa hdi va bao dam nguyén tac lgi nhugn
dinh mirc t6i da theo quy dinh tai Diéu 15 cua Nghij dinh nay.

2. D6i véi truomg hop dy 4n phit trién nha & xa hdi déu tr xdy dyng béng
nguon von ngoai ngan sach chi d€ cho thué thi ngoai cac co che ho trg, wu dai theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi con dugc hd trg theo quy dinh sau day:

a) Bugc Uy ban nhén dén cAp tinh hé trg toan b vén dau tir hé thdng ha tang ky
thuat, ha tang xa hdi trong pham vi dy an tir nguon ngan sach dia phuong;

'b) Doi v6i quy nha & xa hi danh dé cho thué thi sau thoi gian cho thué téi
thiéu 1a 05 (ndm) ké tir thoi diém bat dﬁu' cho thué, ghﬁ dau tr du an dugc phép
ban quy nha ¢ nay cho ngudi dang thué (néu ¢6 nhu cau) theo gid ban nha & xa hoi
tai thdi diém ban nha ¢ do.

3. H} gia dinh, c4 nhan tham gia dau tr nha & xa hdi dugc hd tro, vu dii theo
quy dinh sau day:

~ a) Buge mién tién sir dung dat khi dugc phép chuyén muc dich sir dung dét tir
dat khac sang xay dung nha & xa hoi;

b) Pugc mién, gtam va hudng céc wu dai vé thué thu nhap ca nhan va céic loai

thué khac lién quan den hoat dong ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi theo quy
dinh cua phép luat vé thué;

¢) Puoc hé trg theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu nay;

d) Pugc sir dung nha & hinh thanh trong twong lai dé lam tai san thé chap khi
vay von dau tu nha & x3 hoi.

~ Chuong III
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Diéu 13. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hji
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1. Nha & xa hoi phai duoc ban, cho thué, thue mua theo dung déi tuong va diéu
kién quy dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay; mo6i ho gia dinh, ca nhan chi dugc giai
quyét hd tro nha & xa hoi mot 1an theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Céc dm tuong quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 DPiéu 14 cia Nghj dinh nay dugc
giai quyet hd trg nha & theo hinh thirc mua, thu€, thué mua nha cr x& héi do Nha
nudc va cac thanh phan kinh té tham gia déu tr hoic do Bé Quéc phong va Bo
Céng an trién khai thyc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 ciia Nghi dinh nay.

2. Viéc bén, cho thué, cho thué mua nha & xa héi dugc dau trr bing ngan sach
nha nuéc thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé quan 1y, sir dung nha & thudc s
hitu nha nudc.

3. Chii du t dy 4n phat trién nha & x3 hdi bing ngudn vén ngodi ngan sach
phai danh t6i thiéu 20% tdng dién tich san nha & trong pham vi dy an danh dé cho
thué; sau thoi gian ti thiéu 12 05 (n3m) nim, ké tir thoi diém bat ddu cho thué thi
chi dau tr dy an dugce phép ban quf nha & nay cho ngudi dang thué thudc dbi
tuong quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay theo gia ban quy dinh tai Diém a
Khoan 2 Piéu 15 cia Nghi dinh nay.

4. Ngudi thué nha & x4 hoi khéng dugc cho thué lai hodc chuyén nhugng nha &
duéi moi hinh thirc trong thoi gian thué nha theo hop déng da ky véi bén cho thué.

5. Ngudi mua, thué mua nha & xa hoi khong duge phép cho thué lai, thé chip
(trir trudmg hop thé chdp voi ngdn hang dé vay tién mua, thué mua chinh cin ho d6)
va khéng dugc chuyén nhugng nha & dudi moi hinh thirc trong thoi gian tdi thiéu
1a 05 (ndm) nim, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua nha & theo hop déng
&3 ky vadi bén ban, bén cho thué mua.

Nguoi mua, thué mua nha & xa héi chi dugc phép ban lai, thé chép hoédc cho
thué sau khi tra hét tlen theo hop dong da ky két va duge cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin llen v6i dét theo quy
dinh cua phap luét vé dét dai, nhung phai bao dam thoi gian t6i thiéu 13 05 (nim)
nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua theo hop ddng da ky véi bén ban,
bén cho thué mua.

Ké tir thoi diém ngudi mua, thué mua nha & x4 hoi dugc phép ban nha & x3 héi
cho ngudi khac thi ngoai cac khoan phai nfp khi thuc hién ban nha & theo quy
dinh cua phap luat, bén ban cén hd nha chung cu phai ndp cho Nha nudc 50% gia
tri tién sir dung déat dugc phan b cho cin hd d6 (dbi véi nha & thélp ting lién ké
phai nép 100% tién sir dung dét dbi vai dién tich dat xdy dyng nha &), tinh theo gia
dt do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh tai thoi diém ban lai nha &.

6. Trong thoi han chua da 05 (ndm) nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué
mua nha ¢ x3 hoi, néu bén mua hodc thué mua c6 nhu cdu ban lai nha ¢ xa hoi thi
chi dugc ban lai cho Nha nuéc (trong treong hop thué mua nha & x@ hdi do Nha
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nudc dau tu tir ngan sach) ho#ic béan lai cho chi déu tu dl,l' 4n phat trién nha & xa th
(trong truong hop mua, thué mua nha & xa hoi duge dau tr xdy dung bing ngudn
von ngoai ngan sach) ho#c ban lai cho dbi twong dugc mua, thué mua nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi dinh nay; gi4 ban lai nha ¢ xa hdi khong cao
hon mirc gia nha & xa hgi cung loai tai thoi diém ban lai nha & do.

7. Truong hop mua, thué, thué mua nha & xa hoi riéng 1€ do ho gia dinh, ca
nhan dau tr xay dyng thi viéc chuyén quyén sir dung dét phai bao dam phu hop véi
quy dinh ciia phap luat vé dt dai.

8. Trinh ty, thu tuc thuc hién viéc mua, thué, thué mua nha & xa héi thuc hién
theo hudng dan ciia B§ Xay dung.

9. Can cir theo quy dinh cia Nghi dinh nay va huéng dan cua B$ Xay dung,
Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé trinh ty, thu tuc xét duyét va thir ty wu
tién ddi véi cac ddi tuong c6 nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hdi trén pham
vi dia ban, bao dam phu hop véi tinh hinh va diéu kién kinh té - xa hdi cia timg
dia phuong.

10. Bo Qudc phong va Bo Cong an ban hanh quy dinh cu thé, sau khi c6 y kién
théng nhéat cia Bo Xdy dung bing vin ban vé tiéu chi xéac dinh dbi tuong; diéu
kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cac du an dugc trién khai thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3 ciia Nghj dinh nay.

Pidu 14. P6i twgng, didu kién durge bo tri nha & xi héi

1. Nha & x4 hoi duoc danh dé giai quyét nhu céu vé chd & cho cac ddi tuong
sau day:

a) Ngudi ¢ cong véi cach mang quy dinh tai Phap 1€nh wu dai ngudi c6 cong
véi Cach mang;

b) Can bd, c@mg chirc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co quan
Dang va doan thé hudng luong tir ngan sach nha nuéc;

¢) S¥ quan, quéan nhin chuyén nghiép (bao gdm s¥ quan, ha sy quan, chién sy
1a quén nhan chuyén nghi¢p) thudc lyc lugng vii trang nhan dan huong luong tir
ngan sach nha nudc; ngudi lam cong tac co yéu khong phai 1a quan nhin dugec

huong cac ché do, chinh sach nhu d6i v&i quan nhan theo quy dinh cua phap luét
vé co yéu;

d) Cong nhén, ngu'm lao dong thudc cac thanh phén kinh té lam viéc tai cac
khu cong nghiép, gom: Cong nhén, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghlep,
cum cong nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuét, khu cong ngh¢ cao, cac co
$O san xuat cong nghiép, thu cong nghi¢p (ké ca cac co s khai thac, ché bién) cua
tit ca cac nganh, nghé;

d) Nguoi c6 thu nhap thap va ngudi thude dién hd gia dinh nghéo tai khu vuc
do thi;
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e) Déi tugng bao tro xa hoi theo quy dinh cua phép luat vé chinh séich trg gitp
cac dbi tuong bao trg xa hdi; ngudi cao tudi doc than, ¢d don khong noi nuong tya;

g) Cac dbi tuong da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuédn thué nha & cong vy;

h)‘ Hoc si{lh, sinh v'ién cég truong dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép,
cao dang nghé, trung cap nghé va truong day nghé cho cong nhan, khong phén biét
cong lap hay ngoai cong lap;

i) Ho gia dinh, c4 nhén thudc dién tai dinh cur ma chua dugc bd tri dat & hoic
nha ¢ tai dinh cu.

2. Déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi dau tu b?mg nguf‘m von
ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly sir dung nha
o thudc s hiru nha nudc.

3. Péi tugng du_qc mua, thué, thl:lé mua phz‘l 0 xa hdi tai cac du 4n phat trién
nha ¢ xa hoi duge dau tu xay dung bang ngudn von ngoai ngan sach phai dap img
cac diéu kién sau day:

a) Chua c6 nha ¢ thudc s& hiru cia minh hodc ¢6 nha & thudc sé hiru ciia minh
nhung dién tich binh quén trong ho gia dinh dudi 8 m’ san/ngudi hogc 1a nha & tam
bg, hu hong, djt nat ma chua dugc Nha nudc ho trg nha ¢, dat & dudi moi hinh thirc;

b) Trudng hop mua nha & thi phai ¢6 hd khau thuong tra hodc c¢6 ding ky tam
tri nhung phai dong bao hiém xd hi tir 01 (m@t) ndm trd Ién tai tinh, thanh pho
trie thudc Trung wong c6 du én phat trién nha & xa hdi;

¢) Truomg hop thué mua nha § thi phai thanh toan lan dau bang 20% gié trj cla
nha ¢ va phan gia tri con lai theo Hop dong da ky két;

d) Ngudi thu nhap thap quy dinh tai Piém &, Khoan 1 Piéu nay 1a nguoi khong
thugc dién phai ndp thué thu nhép thudng xuyén theo quy dinh cia phap ludt vé
thué thu nhép ca nhan; nguoi thudc dién ho gia dinh ngheo quy dinh tai Piém d,
Khoan 1 Piéu nay la ddi tugng nam trong chuan nghéo theo quy dinh cia Thu
tuéng Chinh phu va doi tuong bao trg xa hdi quy dinh tai Piém e, Khoan 1 Diéu
nay phai cé xac_ nhédn cua Uy ban nhan dan phuong, thi trdn nm' cu tri; dbi tugng
quy dinh tai Diém h Khoan 1 Diéu nay chi dugc phép giai quyet cho ¢ theo hinh
thirc cho thué.

4. Trudng hop ddi tugng 14 ho gia dinh, ca nhéan thudc dién tai dinh cu dugc
mua, thué, thué mua nha & xa hoi dé & quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu nay do
Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé ma khong phai ap dung cac diéu kién
quy dinh tai Khoan 3 Di€u nay.

5. Ngudi mua, thué, thué mua nha & xa héi‘do h¢ gia dinh, ca nhan dau tu xay
dung la cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay, c6 dang ky thuong tri hoéc
tam tra tai tinh, thanh pho truc thu¢c Trung uvong noi ¢6 nha & xa héi.
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Piéu 15. Gi4 ban, cho thué, thué mua nha & xa hji

1. Gi4 bén, cho thué, cho thué mua nha & x hdi dau tr bang nguén vén ngén
sach nha nuéc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung nha ¢
thudc s& hiru nha nudc.

2. Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hi dugc diu tu xdy dung bing
ngudn von ngoai ngan sach dugc xic dinh theo nguyén tic:

a) Gia ban nha & xa hoi do chi dau tr dy 4n xéac dinh trén co s& bao dam
nguyén tac tinh du cac chi phi dé thu hoi von, ké ca 13i vay (néu cé) va lgi nhuan
dinh mirc cta toan bd dy an khong vugt qua 10% tong chi phi dau tu;

Trudng hop du 4n c6 gia ban thip hon suat dau tu xay dung nha & cung loai do
co quan c6 tham quyén cdng bo tai cung thdi diém thi duge phép tinh ty 1€ loi nhuén
dinh mirc trong gia ban khong vugt qua 15% tong chi phi dau tu;

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do chu dau tu du an ty xac dinh trén
co s& bao dam nguyén tic tinh du cac chi phi @€ thu hoi von, ké ca lai vay (n€u co)
va lgi nhudn dinh mic cua toan bd dy an khong vuot qua 15% tong chi phi dau tu;
khong tinh cac khoan uu dai cua Nha nudc quy dinh tai Di€u 12 ciia Nghi dinh nay
vao gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi; thoi han thu héi von doéi véi nha & xa
hdi cho thué t6i thi€u la 15 (mudi ldm) nam, ké tir ngay ky hgp dong.

Trudng hop cho thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua phai nép 1an dau 20%
gia tri nha ¢ va np phan con lai theo dinh ky do bén cho thué mua va bén thué
mua théa thuan, tinh tir thdi di€m ban giao nha ¢ dd; thdi han thué mua nha & xa
hoi t6i thiéu 1a 05 (ndm) nam, ké tir ngay bén cho thué mua ban giao nha & cho bén
thué mua;

c) Uy ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém t5 chic tham dinh gia ban, gia
cho thué, cho thué mua ddi véi nha & xa hdi duge dau tu xay dung theo dy an bang
nguon von ngoai ngan sach nha nudc trén pham vi dia ban.

3. Di v&i nha & xa hoi do hd gia dinh, ca nhan dau tr xay dung dé cho thué,
cho thué mua hodc ban do chu dau tu tu xéc dinh gia nhung khong dugc cao hon
khung gia do Uy ban nhén dén cap tinh ban hanh.

4. Ngudi thué nha & xa hdi co trach nhi¢m ndp trudc cho bén cho thué nha
mot khoan tién dat coc theo théa thuan cua hai bén, nhung toi da khéng vugt qua
06 (sau) thang, ti thiéu khong thap hon 03 (ba) thang tién thué nha & dé bao dam
thuc hién cac nghia vy ctia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & x3 hd1 dugc thoa thl}i_in khoan tién
dat coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dat coc nay
khong vugt qua 50% gia tri ciia nha & cho thué. Trong trudng hop bén thué ndp
khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc gidam gia cho thué nha
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& hodic khong phai déng tién thué nha & trong mot thai han nhét dinh do hai bén
thoa thuén.
Trudng hop nguoi thuge hd ngheo, hd cén ngheo va dbi tuong quy dinh tai cac

Blem a, ¢ va h Khoan 1 Diéu 14 cua Nghj dinh nay thi khong bit budc phai ndp
tién dit coc khi thué nha & xa hdi.

5. Uy ban nhan dén cép tinh chiju trich nhiém té chirc thanh tra, kiém tra viéc
ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi trén pham vi dia ban theo quy dinh cua phap
luat vé nha & va Nghj dinh nay.

6. Ngudi mua, thué, thué mua nha & xa hdi duge vay vén cla cac té chirc tin
dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tal chinh dugc thanh 1ap va hoat dong
theo quy dinh cua phap luat dé thanh toan tién mua, thué, thué mua nha & xa hdi tir
cac ngudn von theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 12 cia Nghi dinh nay véi
171 suat wru d3i thap hon i suét thj truong, ky han tra ng phi hop véi kha nang tra
n¢ cua khach hang.

Piéu 16. Hop dt’:‘mg mua bén, thué, thué mua nha & xa héi

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hi phai dugc ldp thanh van ban theo
ding hop dong mau do B$ Xay dung quy dinh va ban hanh.

2. Hop dong mua ban, thué mua nha & xa héi theo dy an dugc ky giira chu dau
tu v&i ngudi mua, thué mua tinh tir thoi diém x4y dyng xong phan méng; bén ban
nha & dugc huy ddng tién g trudc cia khich hang theo thoa thuan, nhung t6i da
khéng vuot qua 70% gia tri nha ¢ ghi trong hop ddng; hop ddng thué nha & xa hoi
thi c6 thé dugc ky giita chi dau tu hoic doanh nghiép dugc chu dau tr uy thac
quan ly, van hanh nha & v&i ngudi thué nha 6.

3. Truong hop thué nha & xa hdi thi bén cho thué nha chi dugc ky hop dong
thué nha & sau khi da hoan thanh viéc dau tir xay dung va ban giao dua nha & vao
str dung; hop dong thué nha & xa hdi dugce ky c6 thoi han téi da la 05 (ndm) nadm.

4. Hop ddng thué nha & x4 hoi chim diit trong cac trudng hop sau day:

a) Hét thoi han thué nha & ma bén thué khong con nhu cau thué tiép;

b) Cham durt hop df“mg thué nha theo thoa thuan cua hai bén;

c) Bén thué nha don phwong chim dirt hop ddng thué nha truéc thoi han;

d) Bén thué nha vi pham cac thda thuén trong hop déng ma thudc dién bi chim
dirt hop dong thué nha trudc théi han;

d) Cham dirt hgp ddng thué nha theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6
tham quyen

5. Trudng hop hét han hop déng ma bén thué van thuge doi tugng va du diéu

kién dugc thué nha & x4 héi thi cac bén thoa thuan dé ky tlep hop dong thué nha ¢;
trude khi hét han hop ddng thué ba thang, néu bén thué van con nhu ciu thué nha &
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va khdng vi pham céc trudng hop thudc dién phai chim dirt hop dong thué nha &
theo théa thuan trong hop dong thué nha da ky thi dugc quyén ky tiép hop déng
thué nha & mdi hoic dugc gia han hgp dong thué nha & xa héi.

Diéu 17. Quan Iy chit lugng nha & xa hji
1. Viéc quan Iy chit luong cong trinh xay dyng ddi voi cac du an nha & xa hoi

dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly chét lugng cong trinh xay
dyng theo nguyén tic bao dam chit lugng nhu cac du 4n nha & thuong mai.

2. Péi véi nha & xa hoi do cac ho gia dinh, ¢4 nhan dau tu xdy dung phai tuén
thi quy dinh cua phap luét vé quy hoach db thj va diém dan cu ndng thén; phai co
gidy phép xay du,mg theo quy dinh cuia phap luat vé xiy dung va phai dwgc S& Xay
dyng hodc phong ¢é chirc nang quan ly nha ¢ cia quén, huyén, thj xa (sau day goi
chung 14 Uy ban nhin dan cdp huyén) c6 vin ban xac nhéan sy phu hop véi diéu
kién theo quy dinh cia Bo Xay dung trudc khi trién khai viéc cho thué, cho thué
mua hoéc ban nha & dé.

Diéu 18. Quan ly khai théc, sir dung nha & xa hji

1. Viéc quan ly khai thac, sir dung nha & xa hdi dugc df’iu tu bang ngudn von
ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung nha
0 thudc s¢ hiru nha nudec.

2. Dbi véi nha ¢ 0 xa héi dwoc dau tu xay dl,mg bﬁng ngudn vén ngoal ngan sach
nha nuéc thi chi ddu tu dir 4n c6 trach nhiém té chitc quan ly viéc sir dung, van
hanh va khai thac nha ¢ xa hoi.

3. Viéc quan ly sir dung nha & xa héi 14 nha chung cu dugc thyc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢. _

Céc dich vy quan ly vén hanh nha & xa hoi dugc hudng cac co ché nhu déi véi
dich vu céng ich theo huéng dan cia Bo Tai chinh.

4. Don vi quan ly vén hanh va khai thac nha & xa hoi dugc quyén kinh doanh

cac dich vu khac trong khu nha & xa héi dé tao ngudn bu dap chi phi quéan ly van
hanh, bao tri nham giam gia cho thué nha &.

5. Dbi véinha & xa hoi do céc hd gia dinh, ca nhan dau tr xay dung:

a) Chu s¢ hiru c6 nha & cho thué tr quan ly hogc thué, uy thac cho don vi ¢

chirc nang kinh doanh dich vu quan ly nha ¢ dé quan 1y, vin hanh quy nha & do
minh dau tu;

b) Trong thoi han cho thué nha ¢ theo ho'p d6ng d3 ky két, cha s& hiru nha &
dugc phép ban nha & cho ngudi dang thué, néu ngudi dang thué cé nhu cdu mua va
bén ban khong phai ndp tién sir dung d4t cho Nha nuéc khi ban nha & do;

¢) Chu s¢ hiru nha & dugc hudng cac quyén lgi va c6 trach nhiém thuc hién
cac nghia vu dbi véi nha & thudc s& hiru ciia minh theo quy dinh cta phép luat vé
dén sy va phép luat vé nha &;
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d) Giao B$ Xay dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly chit lugng, khai
thac va quan ly sir dung nha & xa hdi do cac h gia dinh, ca nhan xiy dyng dé ban,
cho thué, cho thué mua.

Diéu 19. Quyén, nghia vu va triach nhiém ciia bén ban, cho thué, cho thué
mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hdi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa héi
c6 trach nhiém thue hién céc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat vé
nha & va phap luit dan sy, trong d6 phai tuan thi mdt sé quyén va nghia vu co
ban sau day:

a) D4i véi bén ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi:

- Phai thyc hién nghiém chinh cac didu khoan da thoa thuan trong hop dong
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Pugc quyén chim dirt hgp déng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa
hoi theo théa thudn trong hgp dong di ky;

- T4 chirc thanh lap Ban quan tri nha & xa hi va ban hanh Quy ché quan Iy
nha & x3 hdi theo hudng dan cia B Xay dung ddi vai loai hinh nha & xa hdi la
nha chung cu;

- Dbi v&i trudng hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué dugc quyén thu hoi
lai nha & cho thué khi chdm dirt hop dong thué nha &, nhung phai théng bao cho
bén thué biét trede it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién dat coc, tién
thué nha d tra truéc (néu c6) theo thoa thuin trong hop dong thué nha;

- Thu cac khoén phi dich vu lién quan dén quan ly, sir dung nha & xa héi theo
dung thoa thuan trong hop dong da ky va Quy ché quén ly nha & x& hoi;

- Khéng dugc ting gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi khi chua duoc
phép cua co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

- Phai chp hanh quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén vé viéc xir Iy cac hanh
vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chp lién quan dén viéc mua ban, cho
thué, cho thué mua nha & xa héi;

- Thye hién cac quyén va nghia vu khac theo quy dinh ciia phép luat.

b) Péi véi bén mua, thué, thué mua nha & xa hoi:

- Puge quyén chim dit hop ddng mua ban, thué, thué mua nha & xa hi theo
thoa thuan trong hop dong da ky két;

- Phai thyc hién céc diéu, khoan da thoa thuin trong hop ddng mua ban, thué,
thué mua nha & xa hoi 44 ky két va Quy ché quan ly nha & cho thué do co quan cé
thim quyén ban hanh;
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- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyet dinh cia co quan c6 tham
quyén vé vige xir ly cac hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chép
lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va thyc hién cac
quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luét;

- Déi voi nha & xd hoi danh dé cho thué, bén thué c6 trach nhiém phai tra lai
nha cho bén cho thué theo théa thuan trong hop ddng thué nha da ky két; truong
hop bén thué don phuong chdm dirt hgp dong trudc théi han thi phai thong bao
cho bén cho thué biét trudc it nhat mot thang; néu bén thué da tra trudc tién thué
nha & cho ca thoi han thué theo hop dong thi dugc nhan lai sb tién thué da thanh
toan cua thdi han thué con lai va nhén lai khoan tién di dit coc theo quy dinh cua
Nghi dinh ndy; bén thué dugc quyén mua nha & dang thué néu chi s hiru thyc
hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luit vé nha & cé lién quan;
khéng duoc tir y bao tri, cai tao nha & thué, sir dung nha & thué vao muc dich khac,
cho ngudi khac thué lai hoac cho mugn nha &; khéng dugc chuyén nhuong hop
dong thué nha & hodc hoan déi nha & thué cho ngudi khéac néu khong dugc sy dong
y cia bén cho thué.

2. Cén cir vao quy dinh tai Nghi dinh nay, cac bén phai thoa thuan va ghi ro
trong hop dong mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi cac quyén va nghia vu
cua hai bén; cac truong hop chim dirt hop déng mua ban, cho thué, thué mua nha
& x4 hoi; gia mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi va cac khoan tién bén mua,
thué, thué mua phai ndp khi thyc hién viéc mua ban, thué, thué mua nha ¢ xa hi.

Chwong 1V
XU LY CAC HANH VI VI PHAM VA GIAI QUYET KHIEU NAl,
TRANH CHAP TRONG QUAN LY,
SU DUNG NHA G XA HOI

Piéu 20. Céc hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung nha & xi hdi

1. Hanh vi vi pham céc théa thuan trong hop ddng ban, cho thué, thué mua nha
¢ xa hoi.

2. Hanh vi vi pham cac quy dinh cua phép luat cé lién quan trong viéc quan ly,
sir dung nha & xa hdi.

Piéu 21. Xir Iy cdc hanh vi vi pham trong quén ly, sir dung nha & xa hdi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa hdi néu
vi pham céc théa thudn ghi trong hop dong ma 02 bén da ky két thi phai chju trach
nhi¢ém theo théa thuin da cam ket trong hgp dong da ky. Truong hop gay thiét hai thi
phai boi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap luat.
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2. Truong hop qua thdi han phai tra lai nha & theo théa thuén trong hop ddng
thué va hop dong thué mua nha ¢ xa hoi (46i véi truomg hop bén thué mua khéng
thuc hién viéc tra hét tién theo hop dong da ky) ma ngudi thué, thué mua nha &
chua tra lai nha & thi bén cho thué, thué mua c6 quyén dé nghi co quan nha nuéc
c6 thdm quyén noi ¢4 nha ¢ t6 chirc cudng che di chuyen bén thué, thué mua. Uy
ban nhan déan cap tinh c6 trach nhiém td chuc cudng ché hoic uy quyén cho co
quan cip huyén t6 chirc thuc hién viéc cudng ché theo quy dinh ciia phap luat vé
nha & va phap luat vé dan sy dé ban giao lai nha & xa héi cho bén cho thug, cho
thué mua trong thdi han t6i da 13 05 (ndm) thang, ké tir ngdy nhén dugc dé nghi
ctia bén cho thué, cho thué mua. Chi phi cudng ché, ban giao nha & cho thué, thué
mua do bén cho thué, cho thué mua chi tra.

3. Trudng hop bén bén, cho thué mua nha & xa hi thyc hién khéng dung quy
dinh ctia Nghi dinh nay thi bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phép
lut. Viéc mua béan, thué mua nha & trong trudng hop nay khdng c6 gia tri phap ly;
bén mua, thué mua nha & khong dugc Nha nudc cong nhan quyen s& hitu ddi véi
nha & da mua, thué mua va khong dugc cap Glay ching nhdn quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit,

4. Trudng hop ngudi thué, thué mua nha & xa hdi tu y cho ngudi khac thué
lai hodc chuyén nhuong hop dong thué, thué mua nha & xa hi cho ngudi khac
hodc hoan d6i nha & dang thué, thué mua hogc cho ngudi khéc muon nha & xi
héi dang thué, thué mua thi bén cho thué, cho thué mua dugc quyén cham durt
hop dong thué, thué mua nha ¢ trudc thoi han va thu hdi lai nha & xa héi cho
thué, thué mua do.

5. Pbi véi cac hanh vi vi pham phap luét khic v& viéc ban, cho thué, thué mua
nha & xd hdi thi thy theo mirc 40 vi pham ma thyuc hién xir ly hanh chinh hoac truy
ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh hién hanh cua phap luét.

Pidu 22. Xir Iy cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xa hji

1. Trudng hop co khiéu nai, tranh chap lién quan dén nha & xa hi thi cic bén
cung nhau thuong luong, thoa thuin dé giai quyét. Néu cac bén khong thé thuong
lwong, thoa thudn giai quyét duoc thi thuc hién xir ly theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay.

2. Vigc giai quyét cac khiéu nai, tranh chip lién quan dén nha & xa hoi dugc
thure hién theo quy dinh sau day:

a) Néu c6 khiéu nai vé cac khoan phi lién quan dén viéc quan ly sir dung nha ¢
x4 hai thi do Uy ban nhéan dan cap tinh noi c6 nha ¢ xa hoi giai quyét. Thoi han Uy
ban nhan dan cép tinh giai quyét tbi da 1a 02 (hai) thang, ké tir ngdy nhan duoc de
nghj cua cia mot trong hai bén. Quyét dinh giai quyét ctia Uy ban nhédn dan cp
tinh 12 quyét dinh giai quyét cudi cung;

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



26 CONG BAO/S6 881 + 882/Ngay 07-12-2013

b) Néu c6 tranh chap vé viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa héi thi do Toa
an nhén dan giai quyét theo theo quy dinh cua phap luat.

| Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Trach nhiém ciia B Xay dung

1. Thue hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Nghi dinh nay va theo
chi dao ctua Thu tuéng Chinh phu.

2. Huéng dan va thyc hién viéc quan ly, sir dung nguén vén dau tu xdy dung
nha & xa hdi tir ngan sach trung wong theo quy dinh cua Luét ngan sach nha nudc.

3. Ban hanh theo tham quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa hoi; quy
ché quan ly viéc sir dung, van hanh khai thac quy nha & xa hoi.

4. Chu tri, ph01 ho'p vai Uy ban nhén dan cap tinh ciia mét sb dia ban trong
diém c6 nhu cau cao vé nha & xa hoi dé chi dao, giao nhiém vu cho cac Téng cong
ty nha nudc ¢é chirc ning va kinh nghiém vé kinh doanh nha 0, trlfen khai thuc
hién cac dy an nha ¢ xa hdi c6 quy mo6 16n, c¢6 ha tang dong b9, két ndi giao thong
cong cong nham bao dam cai thién nha & cho cac doi twong khé khén vé nha ¢
theo Chién lugc phat trién nha & quoc gia dén nim 2020 va tam nhin 2030 do Thu
tuéng Chinh phu ban hanh.

5. Chu tri, phdi hop véi céc B9, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh hudéng dan,
kiém tra, thanh tra theo tham quyen vé cong tac phat trién va quan ly nha & xa héi;
tong hop, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dc Xuat stra doi,
bé sung cho phit hop tinh hinh thuc té trinh Chinh phu xem xét, quyét dinh.

6. Thuc hién cac nhiém vy, quyén han khéc theo quy dinh cuia phéap luat.

Diéu 24. Trich nhiém cia cic Bd, nganh cé lién quan

1. Bo Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phéi hop véi cac Bo, nganh phén bd ngudn von tir ngan sach trung
wong dé dau tur xay dung nha & x3 hdi va hd trg cho vay uu dai d6i vai cac dy an
nha & xa héi; chu tri nghién ciru trinh co quan c6 tham quyen xem xét, bd sung cac
du & an nha & xa h¢i vao danh muc cac dg an dugc vay von tin dung uu dai hoic hd
trg dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu;

X b) Qhﬁ tri, phdi hop véi cac B9, nganh huy dong cac ngudn von ODA, FDI dé
hoé trg dau tu cho cac du an nha & xa hoi.

2. Bo Tai chinh:

a) Huéng dan thuc hién cac wu dai lién quan dén chinh sach tai chinh, thué, tin
dung, phuong thirc hinh thanh va tao 1ap quy dau tu tai cac doanh nghiép san xuat
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cong nghiép, phat hanh trai phleu dugc Chinh phi bao lanh va trai phiéu chinh
quyén dia phuong dé phat trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Cl'lu tri nghién ciru dé bao cao Chinh phi trinh Quéc hoi sira ddi bd sung
Luat thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhdp ca nhan véi
mirc wu dai cao nhat ddi vé6i cac dyr én phat trién nha & xa héi, d6i tuong tham gia
phét trién nha & x4 hoi va dbi tuong mua, thué, thué mua nha & x3 hdi theo quy
dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Phdi hop véi Bo Ké hoach va Pau tu thuc hién viéc bd tri vén tir ngan
sach trung wvong dé déu tu xay dung nha & xa hdi theo quyét dinh ciia Thi tudng
Chinh phu;

d) Huéng din cy thé phuong phép xac dinh gia tri tién sir dung d4t ma bén bén
nha & phai ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Huéng dan theo thdm quyén hoic trinh co quan cé thdm quyén quy dinh ché
d% mién, giam thué gia tri gia tﬁng, thue thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca
nhan, cic thué khac va ché d6 mién tién sir dung dit; quy dinh cu thé viéc phat
hanh trai phiéu dugc Chinh phu bao lanh va trii phiéu chinh quyén dia phuong dé
phat trién nha & x3 hdi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. B§ Tai nguyen va Mdi trudng co trach nhiém chu tri, phm hop voi By Xay
dung huéng din cic dia phuong trong viéc 1ap quy hoach, ke hoach sir dung dit,
bao dam du quy dat dé trién khai thuc hién cic dy an phat trién nha & xd hoi; chu
tri, phoi hop véi By Xay dung hudng dan viée cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat cho céc di tugng dugc
mua, thué mua nha & xa hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam c6 trach nhiém:
a) Chu tri, phdi hop véi Bo Xay dung nghién ciru dé xuat ngudn von tin dung
hd tro phat trién nha & xa hdi trinh Thi tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh;

b) Chu tri va phm hop véi B6 Xay dung va B§ Tai chinh dé chi dao, don déc
va hudng din céc td chirc tin dung, ngén hang thuong mai va dinh ché tai chinh
trién khai thyc hién viéc danh ty 1 nhat dinh trén tong du ng cho vay dé cho céc
dbi twong duge mua, thué, thué mua nha & xa th cac chu dau tu du 4n phat tnen
nha & x4 hoi va hd gia dinh, ca nhan tham gia d4u tu nha & x4 hoi vay véi 13i suat
thép hon 1ai suét thj truong va ky han trd ng phi hop theo quy dinh tai Piém d
Khoan 1, Diém ¢ Khoan 3 Piéu 12 va Khoan 6 Diéu 15 cua Nghi dinh nay;

c¢) Chu tri, phm hop véi cac B§, nganh cé lién quan nghlen ciru dé ban hanh
theo tham quyen hodc trinh co quan c6 thim quyén ban hanh cac quy dinh cd lién
quan vé viéc sir dung nha ¢ va cong trinh xdy dung dugc hinh thanh tir vén vay
lam tai san thé chap khi vay von; huéng dan trinh ty, thu tuc, diéu kién dé vay vén
mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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Pidu 25. Trich nhiém ciia Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thude
Trung wong

1. Té chirc, chi dao viéc diéu tra, khao sat, tdng hop nhu céu dé xiy dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dyng nha & x4 héi hang nam, 05 (nam)
nim va dai hon trén pham vi dia ban.

2. Ra sodt, didu chinh, bd sung quy dit danh dé phat trién nha & xa hdi trong
quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét d6 thi cta dia phuong;
thu hdi quy dit thudc cac du an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi da
giao cho cac chu dau tu, nhung khong trién khai hodc trién khai chdm so vdi tién
do da dugce phé duyét, quy dat 20% danh dé xdy dyng nha & xa hdi trong céc du 4n
phat trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi nhung chua sir dung dé giao cho cac
chu déu tr ¢6 nhu cau dau tu xdy dyng nha & xa hoi.

3. Quy dinh cu thé va cong b cong khai cac tiéu chuan, d6i tugng va diéu kién
dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban ba"mg cach xdy dung
thang bang diém cho phi hop véi diéu kién cua timg dia phwong; té chirc quan ly
va theo d&i viéc ban, thué, thué mua nhim han ché triét dé tinh trang truc loi dé
kiém 14i.

4. Quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, wu dai dé kéu goi cac thanh phén
kinh té tham gia déu tu phat trién nha & xa hdi trén pham vi dia ban; quy ché quan
ly viéc sir dung, khai thac van hanh quy nha ¢ xa hdi trén pham vi dia ban.

5. T6 chirc thanh tra, kiém tra, giam sat va xir ly cac vi pham lién quan dén viéc
cho mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén dia ban dia phuong minh theo tham quyén.

6. Yéu céu cac chu dau tu du an phat trién nha ¢ x4 héi trén pham vi dja ban
bao c4o vé tinh hinh trién khai thuc hién du an cho co quan quan ly nha nuéc vé
nha & tai dia phuong theo dinh ky; té chirc giao ban, so két danh gia tinh hinh, két
qua thyre hién phat trién nha & xa hoi cua dia phwong theo dinh ky hang niam hoic
theo yéu cau dot xuat, bao cao Bo Xay dyng dé tong hop, bao cao Thu tuéng
Chinh phu.

Piu 26. Trach nhiém cia cic doanh nghiép cé co s& san xuat trong kKhu
cong nghiép

1. Pdi voi cac doanh nghiép da va dang san xuét tai khu cong nghi¢p co trach
nhiém danh ngudn tai chinh dé hd trg phat trién nha & xa hdi nham dép img nhu cau
vé nha ¢ dbi véi cong nhan, ngudi lao dong tai co s& do gap khé khan vé nha &.

2. Pbi véi cac doanh nghiép thanh 1ap méi hodc m& rong san xuét cé trach
nhiém phai xac dinh nhu cau vé nha & cho cong nhan, déng thoi phai 1ap ké hoach
bao dam nha ¢ cho cong nhan cua don vi minh.
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i Chwong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 27. Piéu khoan chuyén tiép

Péi v6i cac du an phat trién nha & danh cho cong nhan khu cong nghiép va céc
dur an phat trién nha & danh cho ngudi c¢é thu nhap thap tai d6 thi da dugc lap theo
quy dinh cia Quyét dinh s6 66/2009/QP-TTg va Quyét dinh sé 67/2009/QD-TTg
ngdy 24 thang 4 ndm 2009 ctia Thu tuéng Chinh pht, nhung Uy ban nhén dén cap
tinh chua chép thuan dAu tr hoic trudng hop da dugc chip thuan dau tu nhung nha
dau tu co dé nghi thay déi duoc ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc
hién viéc 1ap, thim dinh, phé duyét, chap thuan déu tu hodc chip thuan bd sung ndi
dung du an thyc hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Pidu 28. Hiéu luc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 nam 2014,

2. Bai bo cac Diéu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 40 va Diém c, Khoan 4,
Diéu 58 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat nha &; cac ndi dung quy dinh tai
muc II va III phan II cia Nghi quyét s& 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cta
Chinh phu va cac Quyét dinh sb 66/2009/Qb-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu
tudng Chinh phu ban hanh mét s6 co ché, chinh sich phat tnen nha & cho cong
nhan lao ddng tai cac khu cong nghiép thué, Quyét dinh sb 67/2009/Qb-TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tudng Chinh phu ban hanh mdt sé co ché,
chinh sach phat trién nha & cho ngudi c6 thu nhap thap tai khu vuc d6 thi.

3. Cac B trudng, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tin Diing
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