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CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 30/2021/ND-CP Ha Néi, ngay 26 thang 3 ndm 2021
NGHI PINH

Stra doi, b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Nha &

Cdn cir Ludt Té chirc Chinh phil ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt sira doi, bé
sung mét sé diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Cdn ctr Ludt Péu tu ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Theo dé nghi ciia Bo trudng Bé Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira déi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
50 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwdmg dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6

Diéu 1. Sta d6i, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 caa Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mét s6 diéu ciia Luat Nha &

1. B6 sung khoan 2a vao sau khoan 2 Piéu 4 nhu sau:

“2a. Viéc diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dwoc thuc hién
nhu sau:

a) Trudc thoi han 06 théng, tinh dén khi hét giai doan thuc hién chuong trinh
phét trién nha & theo quy dinh di duoc Ho6i dong nhan dan cap tinh thong qua, Uy
ban nhén dan cép tinh phai té chitc x3y dung chuong trinh phét trién nha & méi dé
trinh Hoi dong nhin din cing cip thong qua theo quy dinh ctia phap lut vé nha &;
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sau khi chuong trinh phét trién nha & duoc thong qua, Uy ban nhin dén cép tinh
phai phé duyét chuong trinh va t6 chirc xiy dung, phé duyét ke hoach phat trién
nha & cla dia phuong theo quy dinh cta phap ludt vé nha .

Truong hop do thay ddi ndi dung Chién luoc phét trién nha & qudc gia hoic
thay dbi quy hoach phat trién kinh té - x4 hdi ciia dia phwong hodc phéi diéu chinh
no6i dung chuong trinh phat trién nha & cho phu hop véi tinh hinh thuc té cia dia
phuong thi Uy ban nhan din cép tinh td chic xdy dung ndi dung diéu chinh
chuong trinh va trinh Ho1 dong nhan dan cung cép théng qua;

b) S& Xdy dung c6 trach nhiém chi tri hoic phoi hop véi don vi tu van, Uy
ban nhéin dan cip huyén x4y dung cac ndi dung diéu chinh chuong trinh phét trién
nha & va béo cao Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, cho v kién dé trinh Hoi dong
nhan dan cung c:fip xem xeét, thong qua. Pbi véi cac thanh phé truc thuéc Trung
wong thi Uy ban nhin dan thanh pho phai lay ¥ kién ciia B6 Xy dung vé cac nbi
dung c4n diéu chinh trude khi trinh Hbi déng nhéin dan cing cAp théng qua;

¢) Viéc xdy dung diéu chinh chwong trinh phat trién nha & phai thé hién rd cac
noi dung gém: 1y do, su can thiét phai diéu chinh chwong trinh, danh gia két qua,
cac ton tai va han ché cia ndi dung cin diéu chinh, giai phap dé thuc hién noi dung
diéu chinh, tién do, trach nhiém cta co quan lién quan thuc hién néi dung diéu
chinh, méi lién hé, anh hudng cua nd1 dung diéu chinh véi néi dung khac cua
chuong trinh, nguén luc thuc hién va cac nd1 dung lién quan khac (néu c0), cac dia
phuong khong duoc ban hanh Nghi quyét dé bd sung danh muc cac du 4n dau tu
xay dung nha & vao chuong trinh; cac ndi dung diéu chinh thuc hién theo quy dinh
tai cac diéme, d, d, e, g, h khoan 2 Diéu 3 cla Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi dong nhén dén cung cép théng qua, Uy ban nhan déin cap tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chwong trinh phat trién nha &;

d) Trén co s ndi dung diéu chinh chwong trinh phét trién nha ¢ di duoc phé
duyét, S& Xay dung td chic xiy dung hodc phdi hop vdi don vi tu vin dé xay
dung no6i dung diéu chinh ké hoach phit trién nha & dé trinh Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét;

e) Viéc didu chinh ké hoach phat trién nha & quy dinh tai diém d khoan nay co
thé dwoc thuc hién ngay trong nim sau khi Uy ban nhan dén cé‘ip tinh phé duyét
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diéu chinh chwong trinh hodc trong nim sau ctia nim ké hoach. Trudng hop diéu
chinh ké hoach phat trién nha & trong nim sau ctia nim ké hoach thi Uy ban nhén
dén cép tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trurdc ngay 31 thang 12 cla
nim trude nim ké hoach du kién diéu chinh;

g) Truong hop diéu chinh ndi dung ké hoach c6 quy dinh vé sit dung ngudn
von ngin sach nha nude cho phat trién nha & thi Uy ban nhéan dén cép tinh phai
xin v kién cia Hoi dong nhan dén cung cap vé ké hoach sir dung von trude khi
phé duyét.”

2. Khoan 3 Diéu 4 duoc stra déi, bd sung nhu sau:

“3. Sau khi phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gom ca
chuong trinh, ké hoach da diéu chinh), Uy ban nhan dan cap tinh phai ding ti
cong khai chwong trinh, ké hoach nay trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhén
dén cip tinh va yéu ciu S& Xay dung ding tii trén Cdng thong tin dién tir cia S&
Xay dung; dong thoi giri chuong trinh, ké hoach nay vé Bé Xay dung dé theo dai,
quan 1Iy. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém bb tri kinh phi tir ngan sach dia
phuong dé xay dung chwong trinh, ké hoach phit trién nha & (bao gdm ca chuong
trinh, ké hoach diéu chinh) theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Truong hop chwong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gdm cé chuong trinh,
ké hoach diéu chinh) dwoc 13p va phé duyét khong tuin thi cic yéu cdu cta Luit
Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay thi Bé X4y dung ¢6 vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cép tinh thuc hién viéc xiy dung, diéu chinh lai chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & theo dung quy dinh ctia phép luat vé nha &.

Bo6 Xay dung quy dinh cu thé tiéu chi dé x4c dinh cac nhu ciu vé nha & trong
nd1 dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va hudng dan cu thé muc kinh
phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cla dia phuong (bao gém
ca chwong trinh, ké hoach diu chinh).”

3. Piéu 9 duoc sta ddi, bd sung nhu sau:

“Pjéu 9. Lay y kién thim dinh caa co quan nha nuéc vé nha & doi voi du
an dau tu xay dung nha &

1. Viéc cha":ip thuan chu truong dau tu cac du an diu tu xay dung nha & duoc
thue hién theo quy dinh cia phap lut vé dau tu.
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2. Trong qua trinh tham dinh dé chap thuén chd truong dau tw d6i véi cac dur
an dau tu xay dung nha &, B6 Ké hoach va Pau tu lay v kién tham dinh cia Bo
Xay dung vé cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du an do Thi tudng
Chinh pht chap thuin chi trwong dau tu; co quan ding ky dau tu lay ¥ kién thim
dinh ctia S& XAy dung vé cac ndi dung quy dinh tai khodn 3 Diéu nay néu du an do
Uy ban nhan dén cAp tinh hoic Ban quan ly khu céng nghiép, khu ché xuit, khu
c6ng nghé cao, khu kinh té chap thuan chi truong dau tu.

3. Nbi dung iy v kién thim dinh cla co quan quan 1y Nha nudc vé nha &

bao gom:

a) Tén cha dau tu du 4n (dbi véi truong hop chip thuin chu trwong diu tu
ddng thoi chip thuin nha dau tu va nha dau tu ¢6 du diéu kién lam chi dau tu du
an dau tu x4y dung nha & theo quy dinh cia Nghi dinh nay); tén du 4n theo quy
dinh cua phap luat vénha &,

b) Muc tiéu, hinh thirc dau tu. dia diém, quy mo dién tich dat danh dé Xay
dung nha & cua dy an;

¢) Su phu hop cta du an dau tu xay dung nha & véi quy hoach chi tiét (461 véi
truomg hop d3 ¢6 quy hoach chi tiét dwoc phé duyét) hodc quy hoach phéin khu (déi
vo1 truong hop chua co quy hoach chi tiét duoc phé duyét). Truong hop quy hoach
chi tiét, quy hoach phan khu chua duoc cép ¢6 thim quyén phé duyét thi danh gia
su phu hop cta du an dAu tu xay dung nha & véi quy hoach chung;

d) Su phu hop cia cac dé xuit trong ndi dung du an dau tw xay dung nha & véi

chuong trinh, ké hoach phat trién nha & da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét;

d) Tinh phu hop ctia so bd vé co ciu san pham nha & (loai hinh nha &, phan
khuic nha ¢, hinh thire kinh doanh san phém d61 véi timg loai nha &); truong hop la
du an xay dung nha ¢ thuwong mai, khu d6 thi c6 nha & thi phai co du kién dién tich
dét danh cho xay dung nha & xa hoi;

e) Tinh ddng bd ctia phuong an phan ky dau tur so bo, viée phan chia du 4n
thanh phﬁn (néu c6) va so bd phuong an dau tur xay dung, quan ly hé théng ha t?ang

k¥ thuat va ha téng xd ho1 lién quan dén du én.”
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4. Biém a khoan 1 Diéu 12 dwoc stra dbi, bd sung nhu sau:

“a) Tén cla dv an phai dwoc dit tén bing tiéng Viét, néu chi dau tu ¢é nhu ciu
dit tén du 4n dau tu xiy dung nha & thuong mai bing tiéng nudc ngoai thi phai
viét diy du tén tiéng Viét trudce va viét tén tiéng nude ngoai sau;”

5. Didu 18 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“Piéu 18. Cac truong hop lwa chon nha dau tu lam cha dau tu du an xay
dung nha ¢ thwong mai, du an khu dé thi c¢6 nha &

Viéc lua chon chu dau tu du an xay dung nha & thuong mai, du an khu doé thi
co nha ¢ (bao gém ca du an co thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dét theo
hinh thire phan 16 ban nén dé nguoi1 dan xay dung nha &) duogc thuc hién theo quy
dinh sau day:

1. Nha dau tu tring dau thau hodc tring dau giad quyén st dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu xdy dung nha & néu c6 da diéu kién lam chi diu tw du an quy
dinh tai Piéu 21 ctia Luat Nha & 2014, khoan 2 Diéu 119 ctia Luat Dat dai 2013 va
phéap luat vé kinh doanh bat dong san thi nha dau tu dé duoc lam cha dau tu du an
xay dung nha & thuong mat,

2. Nha dau tu c6 quyén sir dung dat thude mot trong cac trudong hop quy dinh
dudi day va c6 du cac didu kién lam chi dau tw du an quy dinh tai Diéu 21 cta
Luit Nha & 2014, phap ludt kinh doanh bat dong san, phap luit ¢6 lién quan thi
trong quyét dinh chip thuin chi trwong dau tw dong thoi xac dinh nha dau tu dé

lam chu dau tu du 4n xdy dung nha & thuong mai:
a) C6 quyeén st dung dit & hop phap;
b) Co quyén sur dung dat & hop phap va cac loal dit khac duoc co quan nha

nudce c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat sang lam dat &,

¢) Nhan chuyén quyén st dung dit & theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai dé
xay dung nha ¢ thuong mai.

3. Truong hop co nhiéu nha diu tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai duoc
chap thun chi trwong dau tu theo phap luat vé du tu thi cac nha diu tu nay co

thé Gy quyén cho mdt nha dau tu c6 di diéu kién hodc thanh lap doanh nghiép,
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hop tac x3 c6 di diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu niy dé lam thi tuc
cong nhan chi dau tw du 4n xdy dung nha & theo quy dinh tai khoan 4 Biéu nay.
Viée Gy quyén lam chd déu tu du 4n x4y dung nha & quy dinh tai khodn nay dwoc
thuc hién thong qua hop dong uy quyén, trong d6 quy dinh ré quyén va trach
nhiém cua cac bén.

4. Thu tuc cong nhan chu dau tu du an xay dung nha & quy dinh tai khoan 3

Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Hb so dé nghi céng nhan chu dAu tu bao gé‘}m: vin ban dé nghi cuia nha dau
tur (trong d6 ghi rd tén, dia chi nha dAu tw, cac dé xuat, du kién tién d6 thuc hién du
an); ban sao c6 chimg thuc hoic ban sao kém xuét trinh ban chinh cac gidy to sau
dé d6i chiéu: vin ban chap thuan chi trvong dau tu du 4n clia co quan c6 thim
quyén, Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hoic Giay chimg nhan ding ky dau
tw, Gidy to chimg minh quyén sir dung dit dé thuc hién du an, hop déng Gy quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; gidy t& chimg minh ning luc tai chinh dé thuc hién
du 4n theo quy dinh cla phap luit vé dat dai; gidy to chimg minh c6 von ky qui
hoiic béo lanh ngin hang vé nghia vu ky qu¥ thuc hién du an theo quy dinh cuta
phap luat vé dau tu,

b) Truong hop du an thudce thim quyén chz’ip thudn cha trwong dau tu cla
Thi tuwéng Chinh pht thi nha du tw duoc xac dinh tai khoan 3 Piéu nay giri truc
tiép hodc qua duong buu dién 01 bd hd so quy dinh tai diém a khoan nay dén B
Xay dung dé dwoc xem xét, quyét dinh céng nhan chi dau tu du an; truong hop
du 4n thudc thim quyén chap thuén chd truong dau tu cia Uy ban nhéan din cap
tinh hodc ctia Ban quan 1y khu céng nghiép, khu ché xuat, khu céng nghé cao,
khu kinh té thi nha dau tu giri 01 bd hd so nay dén S& Xay dung tai dia phwong
c6 du an dé xem xét, trinh Uy ban nhin dén cép tinh quyét dinh céng nhin chu

dau tu du an;

¢) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhén da hd so theo quy dinh tai diém a
khoén nay, Bé X4y dung hodc Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ban hanh Quyét
dinh cong nhan chi dau tu du an xy dung nha & theo thim quyén. Truong hop
nha dau tu khéng du didu kién duoc cong nhin chi dau tr thi trong thoi han 05 ngay,
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ké tir ngay nhan dwoc hé so, co quan tiép nhan ho so c6 vin ban thong bao cho nha
dau tu d6 biét 15 1y do;

d) Nb6i dung ctia quyét dinh céng nhén chu d4u tu du 4n xay dung nha ¢ bao
gdm: cin clr phap ly ban hanh quyét dinh, tén chi du tu duoc céng nhin, hiéu luc
clia vin ban cdng nhan, trach nhiém clia chi dAu tu trong viée trién khai thuc hién

du an theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu dwoc cong nhan lam chi dau tu du an xiy dung nha & theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay co trach nhiém lap, thAm dinh, phé duyét va trién khai
thie hién du 4n theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phap luat vé dét dai, phap luat vé
xay dung va phap luat khac co lién quan. Viéc thoa thuan phan chia lg1 nhuan gitra
cac bén ddi voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Didu nay duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 19 cta Nghi dinh nay; truong hop cac bén c6 thda thuan
phan chia loi nhuAn bang sin phim nha & thi bén dwoc phan chia sin phim nha &
(khong phai 1a cha dau tu) chi duoc ky két hop dong mua bén, cho thué mua nha &
véi khach hang sau khi di duoc cip Gidy chimg nhan déi véi nha & d6.

6. Viéc lua chon nha dau tu 1am chi dau tu du an khu d6 thi ¢6 nha & phai dap
{mg quy dinh tai Diéu nay, cic quy dinh ctia phap luit vé xiy dung, kinh doanh bat
dong san, phét trién d6 thi va phéap luat khac c6 lién quan.”

6. Didu 36 duoc sita ddi, bd sung nhu sau:

“Diéu 36. Ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung cu
¢6 nhiéu chi sé hitu

“1. Nguoi mua, thué mua nha &, chi dau tu phai dong 2% kinh phi bao tri phan
s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 108 cia Luat Nha & 2014;
khon kinh phi nay duoc tinh trude thué dé ndp (Nha nude khéng thu thué ddi véi
khoan kinh phi nay). Trudc khi ky hop dong mua ban, thué mua nha & hodc phan
dién tich khac trong nha chung cu, chu dau tu c6 trach nhiém mé mét tai khoan
thanh toan tai mot tb chirc tin dung ho3c chi nhanh ngn hang nudc ngoai (sau day

go1 chung la tb chirc tin dung) dang hoat dong trén dia ban no1 ¢6 nha ¢ mua ban,
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thué mua dé nhan kinh phi bao tri do ngud1 mua, thué mua nha @, phé:‘m dién tich
khac va chi dau tw ndp theo quy dinh; khi m& tai khoan, chii dau tu phai ghi 15 tén
tai khoan 1a tién gii kinh phi bao tri nha chung cu. Trude khi ban giao kinh phi
bao tri cho Ban quan tr1 nha chung cu theo quy dinh, cha dau tu c6 trach nhiém
phéi hop v3i td chire tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh todn niy sang tién giri
co6 ky han.

M0i mét du an dau tu xdy dung nha & c¢6 nha chung cu, chi dau tu phai lap
mbt tai khoan theo quy dinh tai khodn nay dé quan 1y kinh phi bao tri nha chung cur
ctia du an d6; sau khi mé tai khoan, chi dau tu phai c6 van ban thong bao cho S&
Xay dung noi c¢6 du 4n biét vé tén tai khoan, sd tai khoan di md, tén té chic tin
dung noi mé tai khoan va ky han giri tién.

2. Khi k¥ hop dong mua ban, thué mua nha & hodc phan dién tich khac, cac
bén phai ghi 5 trong hop dong thong tin vé tai khoan di mé theo quy dinh tai
khoén 1 Diéu nay (s tai khoan, tén tai khoan, tén t6 chic tin dung noi mé tai
khoén va ky han giti tién). Nguodi mua, thué mua truée khi nhin ban giao nha &
hodc dién tich khac cua nha chung cu phai dong kinh phi bao tri theo quy dinh
vao ta1 khoan da ghi trong hop d(:‘)ng va sao g gifiy to xac nhan da dong kinh phi
bao tri theo quy dinh cho chu dau tu biét; treong hop nguol mua, thué mua khéng
dong kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong duoc ban giao can hd hodc dién
tich d6, néu chu dau tu van ban giao thi chi dau tw phai ndp khodn kinh phi béo
tri nay.

3. D61 v6i dién tich cin ho, phan dién tich khac ma chu dau tu giit lai khong
ban hoic chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dwa nha chung
cu vao sur dung ma thude dién phai nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua Luat
Nha & 2014 thi cht d4u tu phai chuyén sb kinh phi nay vao tai khoan d 1ap theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Truong hop chi diu tu khéng ndp kinh phi bao tri
hodic khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chi du tu bi x@ phat vi
pham hanh chinh, bi cung ché ban giao theo quy dinh tai Piéu 37 cta Nghi dinh
nay, ngoai ra, tuy tung truong hop, chu dau tu con bi truy ctru trach nhiém hinh sur
theo quy dinh cua phap luat.
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4. Chu dau tu khéng dwoc yéu ciu té chire tin dung trich kinh phi ma céc bén
d3 ndp vao tai khoan di lap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dé sir dung vao bat
ky muc dich nao khac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha chung cu. Truong
hop trong thot gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tr1 nha chung cu
ma phaét sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bi thuéc phan sé hitu chung ctia nha
chung cu di hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi chi diu tu cé trach nhiém
thuc hién viéc bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tuan tha ké hoach, quy
trinh bao tri céng trinh dwoc lip theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung. Khi ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu, chi dau tu dwoc hoan tra lai
cac khoan kinh phi da st dung cho viéc bao tri nay nhung phai ¢6 van ban bao cao
cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri di lap va phai ¢ hoa don, chimg tir
chung minh viéc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan tri nha chung cu ¢ vin ban yéu cau ban giao kinh phi bao tri
thi chu diu tu va Ban quan tri nha chung cu thong nhét 13p bién ban quyét toan sb
liéu kinh phi bao tri; ciin ¢ vao sb liéu quyét toan do hai bén thong nhét, chi dau
tw ¢6 vin ban d& nghi kém theo bién ban quyét toan sb lidu giri td chic tin dung
dang quan 1y tai khoan kinh phi bao tri dé nghi chuyén kinh phi nay sang tai khoan
do Ban quan tri nha chung cu ldp théng qua hinh thirc chuyén khoén vé hodn tra
kinh phi bao tri do chu dau tu d3 thue hién bao tri trude d6 (néu ¢é). Cin ctr vao
vin ban dé nghi va s6 liéu do cac bén quyét toan, to chirc tin dung dang quan Iy tai
khoan kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi bao tri nay sang tai khoan
do Ban quan tri nha chung cu 1ap; dong thai chuyén hoan tra kinh phi cho chi dau
tw (néu c0).

6. Ban quan tr1 nha chung cu ¢6 trach nhiém m¢ tai khoan dé nhan kinh phi
bao tri phz"in s¢ hitu chung do chu dau tu ban giao theo Quy ché quan ly, str dung
nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh. Cac chi phi phat sinh tir viéc chuyén g1a0
kinh phi bao tri sang cho Ban quan tri nha chung cu duoc khau trir vao kinh phi
bao tri phin s6 hitu chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao ddy du kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cu, chii
dau tu c6 trach nhiém déng tai khoan d3 lap theo quy dinh ctia phap luat va phéi c6
vin ban thong béo cho S& Xy dung noi c6 nha chung cu do biét dé theo d&i.”
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7. Piéu 37 duoc stta ddi, bd sung nhu sau:

“Piéu 37. Tha tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri phan sé hitu chung
cia nha chung cu

1. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri doi véi truong hop chi dau tu
khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 cla Nghi dinh
nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chu dau tu khong ban gilao kinh phi bao tri theo quy dinh tai
Diéu 36 cia Nghi dinh nay thi Ban quan tr1 nha chung cu ¢6 vdn ban dé nghi fIy
ban nhin din cap tinh noi ¢6 nha chung cu yéu cau chi dau tw ban giao kinh phi
bao tri theo quy dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban cia Ban quan tri nha
chung cu, Uy ban nhan dan cp tinh ¢é viin ban yéu cau t6 chirc tin dung noi chi
dau tu mé tai khoan tién gt kinh phi bao tri cung cap théng tin vé sb tai khoan, sb
tién trong tai khoan. Trong thdi han 07 ngay, ké tir ngay nhin dwoc vin bin cia
Uy ban nhan dan cap tinh, t6 chic tin dung ¢6 trach nhiém cung cép thong tin cho
Uy ban nhén dan cap tinh;

¢) Cin cr vao thong tin do t6 chic tin dung cung cap, Uy ban nhan din cap
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan tr1 nha chung cuw. Quyét dinh cudng ché nay duoc gui dén S& Xay dung, chu
dau tu, Ban quan tri nha chung cu va to chirc tin dung noi chi dau tu mé tai khoan
dé thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong th&i han 05 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh cudng ché cta
Uy ban nhén dén c4p tinh, t6 chirc tin dung dang quéan Iy tai khoén tién gt kinh
phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi nay sang tai khoan do Ban quén tri nha
chung cu 1ap dé quén 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

@) Sau khi chuyén kinh phi béo tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung
cu, td chire tin dung phéi c6 vin ban théng bao cho Uy ban nhén dén cép tinh, S&
Xay dung, chu dAu trr va Ban quan tr1 nha chung cu biét.

2. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi béo tri tir tai khoan kinh doanh ciia chi
dau tu trong trwong hop chu dau tu khong con tién hodc con tién nhung khong du
dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc thuc hién nhu sau:
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a) Truong hop trong tai khoén tién g kinh phi bao tri khéng con di hoic
khong con kinh phi dé ban giao thi Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 vin ban yéu cau td
chirc tin dung cung c:fip thong tin vé tai khoan kinh doanh ctia chii d4u tu va sb tién
trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vin ban cta Uy
ban nhén dan cAp tinh, td chic tin dung cé trach nhiém cung cip cac thong tin lién
quan cho Uy ban nhén dan cép tinh;

b) Can ctr vao thong tin do to chirc tin dung cung cap, Uy ban nhin din cap
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu héi kinh phi tir tai khoan kinh doanh ctia
chi dau tu dé chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché
nay dugc g dén S6 Xay dung, chu d4u tw, Ban quan tr1 nha chung cu va t& chire
tin dung noi chi ddu tw mé tai khoan dé thuc hién;

¢) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhin dugc Quyét dinh cudng ché, td
chirc tin dung ¢6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh ctia chi diu tu
sang tai khoan clia Ban quan tri nha chung cu theo ding s tién ghi trong Quyét
dinh cudng ché. Sau khi hoan tat viéc chuyén tién, t§ chirc tin dung phai co vin
ban théng bao dén Uy ban nhan dan cép tinh, S& Xay dung, chi dau tu va Ban
quan tri nha chung cu biét,

3. Thu tuc cudng ché ké bién tai sin cla cha dau tu déi véi trudng hop
khéng c6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay dwoc thuc
hién nhu sau:

a) Truomg hop chi diu tu c6 tai khodn kinh doanh nhung khéng con tién hoic
khéng con dd tién dé khau trir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan
dan cép tinh chi dao S& Xay dung chu tri, phéi V01 co quan cOng an va co quan
lién quan kiém tra, xac dinh cu thé dién tich nha, dét cta cha dau tu tai du an noi
c6 nha chung cu hoic tai dw 4n khac dé thyc hién viéc ké bién va to chirc ban dau
gia, thu hdi kinh phi bao tri. Truong hop chi dau tu khong c6 dién tich nha, dat
hoidc cé dién tich nha, dat dé ké bién nhung khéng du gia tri dé ban thu hoi kinh
phi bao tri thi thue hién xac dinh tai san khac ciia chi dau tu dé ban dau gia thu hdi
dG kinh phi chuyén giao cho Ban quan tr1 nha chung cu.

ny ban nhan dan cﬁp tinh chi thuc hién ké bién dién tich nha, dit hoic tai sin
khéc c6 gia tri twong dwong véi sb kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban giao cho
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Ban quan tri nha chung cur va chi phi cho viée td chirc thi hanh cudng ché, ban dau
gla tal san nay,

b) Trén co s& dién tich nha, dit hodc tai sin khac cia chi dau tu da dugc xac
dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S& Xy dung
phéi ¢6 vin ban bao cao Uy ban nhéan dan cap tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché
ké bién tai sin ctia chii dAu tr dé ban déu gia thu hdi kinh phi béo tri nha chung cur.
Trong Quyét dinh cudng ché ké bién tai sin phai néu 8 cin cr ban hanh Quyét
dinh, tén, tru s& clia chi dau tu thuc hién ké bién tai san, sb kinh phi bao tri phai
thu hoi, ching loai, s6 luong tai san phéi ké bién va dia diém ké bién tai sén;

¢) Trinh tu, thd tuc thuc hién ké bién tai san, dinh gia tai san ké bién, ban dau
gia tai san ké bién dé thu hdi kinh phi bao tri dugc thuc hién theo quy dinh cuia
phép luat vé cudng ché thi hanh quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh, phap luat
vé ké bién, ban diu gia tai san va phap luat khac co lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban d4u gia tai san phai lap thanh
bién ban c6 chit ky xdc nhan cta cac bén c6 lién quan. Truong hop s tién béan
d4u gi4 tai sin nhiéu hon s6 kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi cho viéc
thuc hién cudng ché ban dau gi4 tai sin thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
ban dau gi4 tai san, S& Xay dung cé trach nhiém phdi hop véi td chire ban dau
gia tai san lam thu tuc tra lai phe"in gia tr1 chénh léch cho chu dAu tu c6 tai san b1
ké bién ban dau gia.

4. Trong qué trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan
tri nha chung cw, néu phat hién cha dau tu ¢6 hanh vi vi pham phap luat hinh sy thi
ﬁy ban nhan dan cép tinh yéu ciu co quan co thim quyén diéu tra, xir ly theo quy
dinh cta phap luat.”

8. B6 sung diém d khoén 2 Diéu 57 nhu sau:

“d) Truong hop nguoi dang thue té st dung nha & do Nha nude quéan Iy nhung
khéng c6 mot trong cac giéy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ hoidc diém d khoan
nay ma c6 mot trong cac gidy to chimg minh di st dung nha & duoc cip trude
ngay 19 thang 01 nim 2007 (gbm ding ky thwong tra hodc ding ky tam tru; ding
ky ké khai nha & hoic bién lai ndp tién st dung dat hang nim) va nha & nay khong

co tranh chap, khiéu kién, c6 xac nhén clia co quan quan ly nha & trong don de
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nghi thué nha & vé viéc nguoi dang sit dung khong thudc dién chiém dung trai
phap luat nha & nay thi dwoc ky hop dong thué nha & véi don vi quan 1y van hanh
theo quy dinh ta1 Piéu 60 cua Nghi dinh nay.”

9. Diém b khoan 1 Piéu 60 dwoc bd sung nhu sau:

“b) Mbt trong cac gidy t& chimg minh viéc sit dung nha & quy dinh tai cac
diémb, ¢, d va d khoén 2 Piéu 57 ctia Nghi dinh nay.”

10. Piém a khoan 1 Diéu 62 duoc sta déi, bd sung nhu sau:

“a) Nha & nam trong khu vuc quy hoach x4y dung nha & cong vu, quy hoach
x4y dung cong trinh thudc du 4n quan trong quéc gia theo quy dinh ctia phap lut;”

11. Diém b khoan 2 Diéu 63 duoc sura déi, b sung nhu sau:

“b) Pa dong tién thué nha & theo quy dinh trong hop dong thué nha & va déng
déy di céc chi phi quan Iy van hanh (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop dong mua
ban nha 6.

Truong hop di str dung nha & trude thoi diém ky két hop dong thué nha & hoic
co hop déng thué nha & ma Nha nuée chua thu tién thué nha thi nguoi thué phai
ndp truy thu tién thué nha & theo thoi gian thuc té d3 si dung nha & véi gia thué
nhu sau; d61 v6i thoi gian sit dung nha & trude ngay 19 thang 01 nim 2007 thi thu
tién thué nha & theo quy dinh tai Quyét dinh sb 118/TTg ngay 27 thang 11 nim 1992
ctia Thu twéng Chinh phu vé gia thué nha & va dua tién nha & vao tién luong; doi
vo1 thot gian sit dung nha & tir sau ngay 19 thang 01 ndm 2007 thi thu tién thué nha
& theo Quyét dinh s6 17/2008/QB-TTg ngay 28 thang 01 nim 2008 ctia Thi tudng
Chinh phti vé viéc ban hanh gia chuan cho thué nha & thudc s& hitu nha nuée chua
duoc cai tao, xay dung lar,”

12. B4 sung diém d khoan 3 Diéu 63 nhu sau:

“d) Truong hop nha & cii do co quan, don vi ¢6 quf nha & tw quan chuyén giao
cho co quan quéan Iy nha & tiép nhan, quéan Iy nhung tai thoi diém tiép nhan, nha &
nay di bi pha d&, xay dung lai thi co quan quan Iy nha & vin tiép nhn va cin ctr
theo timg truong hop cu thé dé thuc hién ban cho nguti dang thué theo gia ban
quy dinh ta1 Diéu 65 hoac Piéu 70 cuia Nghi dinh nay ma khong phai lap tha tuc ky
hop dong thué nha &.”
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13. B6 sung vao cubdi khoan 1 Diéu 65 ndi dung nhu sau:

“Pbi véi nha & cap I, clp II, cip III ma nguoi thué di pha d&, xiy dung lai
trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai cta nha &
nay theo hién trang cia nha & tai thoi diém bb tri ghi trong quyét dinh, vin ban
phan phéi, b tri hoic trong hop déng thué nha & hoic theo thoi diém sir dung nha
& duoc xac dinh theo cac giéy to quy dinh tai diém d khoén 2 Diéu 57 cla Nghi
dinh nay.”

14. B6 sung diém e va diém g khoan 2 Piéu 65 nhu sau:

“e) Truong hop da duoc co quan, don vi giao dat dé tu xay dung nha ¢ ma
kinh phi xdy dung nha & nay khong phai tir ngan sach nha nudc thi thue hién giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai;

g) Truong hop di dwoc Nha nuéc thanh 1y, hoa gia nha & theo quy dinh vé
chinh sach thanh 1y, hoa gia nha & trude diy nhung Nha nwde méi chi thu tién nha,
chua thu tién st dung dat thi thuc hién thu tién str dung dit theo quy dinh tai Diéu 65
cua Nghi dinh nay.”

15. Khoan 3 Diéu 65 duoc sta ddi, bd sung nhu sau:

“3. Truong hop nha & mét ting c¢6 nhiéu hd & va nha & nhiéu ting c¢6 nhiéu hd
0 ma co dién tich nha &, dat & st dung chung thi chi thuc hién ban phén dién tich
str dung chung nay cho cac hd dang stt dung néu duoc tat ca cac hd dong ¥y bing
vin ban va xac dinh 18 viéc phan bd dién tich cho timg hd; viée tinh tién nha, tién
sir dung dat dbi véi ph%in dién tich str dung chung trong truong hop nay duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Truong hop cac ho khong dong v phan bd dién tich si dung chung thi co quan
quan 1y nha & khong ban phan dién tich nay va cé trach nhiém quan ly theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay va phap luit vé nha ¢.”

16. Bb sung diém g khodn 2 Diéu 69 ndi dung nhw sau:

“g) Truong hop ngudi mua khong ky hop dong mua ban nha & theo thoi han
thong bao thi co quan quan 1y nha & ¢ vin ban théng bao 1an hai dé nguoi mua

nha biét, trong d6 ghi ro thoi han bén mua nha phai thue hién ky hop dong mua
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ban nha & 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan dwoc vin bén thong béo lan hai. Trong thoi
han 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo théng bao 1an hai, néu ngudi mua khong
ky két hop dong mua ban nha & thi co quan quéan 1y nha & trinh Uy ban nhan dan
cAp tinh ban hanh quyét dinh hiy bé quyét dinh ban nha ¢ di ky va tiép tuc thuc
hién quén ly cho thué nha & theo quy dinh cua Nghi dinh nay.”

17. B6 sung vao cudi diém c khoén 1 Diéu 70 ndi dung nhu sau:

“D6i v6i nha & di pha d&, xdy dung lai thi gia tri con lai ciia nha & nay duoc
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 65 cla Nghi dinh nay.”

18. B4 sung vao cubdi diém b khoan 2 Bidu 71 néi dung nhu sau:

“Ddi v6i phan dién tich dét lién ké trong pham vi khudn vién nha & cii thude s&
hitu nha nudc ma co kha nang sinh lo1 cao tai vi tri mat duong, phén do fIy ban
nhan dén cép tinh xéc dinh thi 4p dung hé s6 k diéu chinh gia dat theo quy dinh tai
diém d khoén 2 Diéu 65 ctia Nghi dinh nay dé tinh thu tién sit dung dat khi thuc
hién chuyén quyén st dung dét cho ngudi mua.”

19. Khoan 4 Diéu 71 duoc stra dbi, bd sung nhu sau:

“4. Dbi v6i phin dién tich nha thudc st dung chung ma chu s& hitu nha khéng
mua hoic khéng di diéu kién dwoc ban thi co quan quan 1y nha & ch tri, phéi hop
v6i Uy ban nhin dén cip huyén thuc hién quan Iy theo quy dinh cia Nghi dinh
nay, phap ludt vé nha & va phap luat vé dat dai.”

20. Khoan 5 DPiéu 71 duoc sira d6i, bd sung nhu sau:

“5. Uy ban nhén dén cép tinh thuc hién gidi quyét cac truong hop quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay theo trinh tu, thu tuc quy dinh ta1 Diéu 71a cia
Nghi dinh nay; c6 trach nhiém bb tri kinh phi dé do v&, 1ap ho so va thyc hién quan
ly phf:in dién tich nha thudc s¢ hitu chung quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.”

21. B sung Piéu 71a vao sau Diéu 71 nhu sau:

“Piéu 71a. Ho so, trinh tu, thi tuc giai quyét truong hop ban phan dién
tich nha dat sit dung chung hoiic chuyén quyén sit dung dat lién ké hoic
chuyén quyén s dung dit ddi véi nha & xay dung trén dat trong trong khuén
vién nha & cii thudc so hitu nha nuéc

1. Ho so dé nghi bao gom cic gidy to sau diy:
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a) Pon dé nghi theo mau Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg minh nhin dan hodc Thé cin cude cong dan hodc ho chiéu dang
con gia tri hodc Gidy chimg minh cong an nhan dan hoic Gidy to ching minh
thudc luc lwong quan do1 nhan dan theo quy dinh cia B Quéc phong cua nguoi dé
nghi mua nha &; truong hop 1a vo chong thi phai cé thém hd khéu gia dinh hoic
Gidy chimg nhén két hon;

¢) Mot trong cac gidy to chimg minh sau déy:;

Trudng hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay thi phai c6 Gidy
chimg nhin d6i véi phan dién tich nha dat di mua. Trwong hop chua cé Gidy
chitg nhén thi phai ¢é hop dong mua ban phén dién tich nha & di ky két véi co
quan c6 thim quyén.

Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay thi phai ¢6 Gidy
chimg nhin dbi véi nha & di mua. Truong hop chua c6 Gidy chimg nhén thi phai
c6 gidy to chimg minh d3 dwoc thanh Iy, héa gia nha & hoic hop dong mua nha
ban &. Truomg hop thudc dién dang thué nha & ma cé nhu ciu mua nha va gidi
quyét phan dién tich dat lién ké thi phai c6 hop dong thué nha 6.

Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 71 ciia Nghi dinh nay thi trong don dé
nghi phai ¢6 xac nhin ctia Uy ban nhan dan cip x3 vé viéc st dung nha &, dit &
khéng c6 tranh chap, khiéu kién, pht hop véi quy hoach x4y dung nha &,

d) Ngudi dé nghi ndp bén sao va xuit trinh ban gdc gidy to chimg minh quy
dinh tai khoan nay dé co quan tiép nhan déi chiéu (néu nop hd so true tiép) hoac
ndp ban sao co6 cong chimg hodc chimg thuc (néu nop hé so qua duong buu dién).

2. Trinh tu, tha tuc giai quyét dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi ndp truc tiép hodc giri qua dwdng buu dién 01 bd hd so quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan Iy vén hanh nha & hoic dén S&
Xay dung (do fjfy ban nhan dan cép tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhin ho so cd trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan hodc théng bao bing vin ban cho nguoi ndp hd so biét 15 ngay
nhin két qua. Truong hop hd so khong ¢ du cac gidy to theo quy dinh tai khodn 1
Diéu nay thi co quan tiép nhén hudng din ngay (néu nhan hd so truc tiép) hoac
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trong vong 03 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so (néu nhan qua dudng buu dién)
thi phéi ¢6 vin ban d& nghi ngudi ¢6 don bd sung hd so theo quy dinh.

Truong hop co quan tiép nhan 1a don vi quan Iy van hanh nha & thi trong
thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhin dwoc hd so hop 1, don vi quan 1y van hanh
nha & cé trach nhiém kiém tra va phéi lap danh sich kém theo hé so dé bio céo
S¢& Xay dung,

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so béo cao ciia don vi
quan Iy vin hanh nha &, S& X4y dung t6 chirc hop Ho6i dong xé4c dinh gia ban nha
& dé tinh tién nha, tién si dung dét theo quy dinh va cé vin ban bao cao Uy ban
nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhin dwoc béo cao clia S& Xay dung,
Uy ban nhan dén c4p tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh bén phén dién tich nha,
dt st dung chung hoic chuyén quyén st dung dat lién ké hoic chuyén quyén sir
dung dt déi véi truomg hop xdy dung nha & trén dét trong trong khudn vién nha &
cti cho nguoi dé nghi. Quyét dinh nay dugc g dén S6 Xay dung va don vi quan
Iy van hanh nha & dé théng bao cho nguoi dé nghi biét thuc hién cac tha tuc tiép
theo. Truong hop nguol aé nghi khéng thuc hién theo théng bao quy dinh tai diém
nay thi thuc hién giai quyét theo quy dinh tai diém g khoén 2 Pidu 69 cta Nghi
dinh nay;

d) Sau khi ngudi dé nghi nop nghia vu tai chinh theo quy dinh, co quan quan
Iy nha & chuyén hé so dén co quan c6 thim quyén dé cip Gidy chimg nhén cho
ngudi dé nghi hodc diéu chinh vao Gidy chimg nhén di cap theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.”

22. Khoan 2 Biéu 75 duoc sira ddi, bd sung nhu sau:

“2. Bo Quéc phong, Bo Cong an co6 trach nhiém xac dinh cu thé cac khu vuc
cin bdo dam an ninh, qudc phong tai timg dia phuong va c6 vin béan théng bio cho
ﬁy ban nhan dan cfip tinh dé lam cin ¢t chi dao S& Xay dung xac dinh cu thé danh
muc du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai trén dia ban cho phép td chirc, ca

nhan nudc ngoai dugc quyén so hitu nha &.”
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23. Piém a, diém b khoan 1 Biéu 76 duoc sia d6i, bd sung nhu sau:

“a) Danh muc cac du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban nim trong khu vuc
ma td chire, ¢4 nhan nude ngoai duoc phép s& hitu nha &,

b) S6 luong nha & (bao gém ca cin ho, nha & riéng 18) ma td chirc, ca nhan
nudc ngoai duoc s& hitu tai moi du an dau tu xay dung nha & thudc dién quy dinh
diém a khoéan nay, sb lugng cdn ho chung cu tai moOi toa nha chung cu, sO luong
nha ¢ riéng lé cua moi du 4n ma td chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc so hitu;”

24. Bb sung khoan 2a sau khoén 2 Diéu 77 nhu sau:

“2a. C4 nhan, t& chirc nuéc ngoai khi d& nghi gia han thoi han sé hitu nha &
duoc lwa chon ndp ban sao va xuat trinh bin gbc dé doi chiéu hodc ndp ban sao
c6 cong chimg hoic chimg thuc dbi véi gidy to quy dinh tai khodn 1, khoan 2
Piéu nay.”

Diéu 2. Stra doi, bai bé mét sé6 quy dinh lién quan dén thi tuc dau tu xay
dung nha & va kinh doanh bat déng san

1. Bii bo Piéu 10, Piéu 11, khoan 4 Piéu 13, cic quy dinh lién quan dén dau
tw theo hinh thirc x4y dung - chuyén giao (BT) tai Piéu 14, khoan 2 Piéu 26, diém c
khoén 2, diém ¢ va diém @ khoan 4 Diéu 27, khoan 3 Diéu 29 cia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dAn thi hanh mét sé diéu ctia Luét Nha & 2014,

2. Bbi véi truong hop chuyén nhwong toan bd hodc mdt phan du an kinh
doanh bat déng san quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 va khoan 1 Piéu 13 ciia Nghi
dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nim 2015 ctia Chinh pht vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong sén thi khi nop hé so dé
nghi chuyén nhuong, cha dau tu duoc lua chon ndp ban sao va xuét trinh ban g("ic
dé dbi chiéu hoic ndp ban sao co6 cong ching hoac chimg thuc khi nép hé so thue
hién cac thu tuc nay.

3. Thay thé cum tir “nop 02 bo hd so” bé'mg cum tr “nop 01 bo hd so” tai
khoén 1 Piéu 54, diém a khodn 2, diém a, diém b khoan 3 Piéu 60 cta Nghi dinh
s0 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luat Nha & 2014.
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Diéu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. D1 v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ di dwoc phé duyét (bao gdm
ca chuong trinh, ké hoach phat trién nha & diéu chinh) trude ngay Nghi dinh nay
¢ hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém gt chuong trinh, ké
hoach nay dén Bo Xay dung dé theo ddi, quan 1y theo quy dinh.

2. Bbi v6i dw 4n diu tw xay dung nha & thuc hién theo hinh thic xiy dung -
chuyén giao (BT) thi viéc xir Iy chuyén tiép duoc thuc hién theo quy dinh cta phap
lut vé dau tu theo phwong thirc doi tac cong tu.

3. Truong hop co quan co thim quyén 4 ban hanh vin ban lwa chon chu dau
tw xay dung du an nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong
phai thuc hién lwa chon lai theo Nghi dinh nay va phap luat vé diu tu, truong hop
cO quan co thAm quyén da tiép nhan hd so lua chon chu dau tu du an xay dung nha
¢ trudc ngay Nghi dinh nay co hi€u luc thi hanh ma chua ban hanh vin ban lua
chon chi dau tw thi thuc hién viéc lwa chon chi du tu theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay va phap luat vé dau tu.

4. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chi dau tu du
an x4y dung nha & chua thu hét kinh phi bao tri phan s6 hitu chung ctia nha chung
cu theo quy dinh thi chi dau tu ¢6 trach nhiém l4p tai khoén riéng theo quy dinh
tai Nghi dinh nay dé chuyén s6 tién d3 thu va thong bao cho ngudi mua, thué mua
nop tién bao tri vao tai khoan nay; chi dau tu c6 trach nhiém nép kinh phi bao tri
phai dong vao tai khoan nay va ban giao toan bo kinh phi nay cho Ban quén tr1 nha
chung cu theo quy dinh.

5. Truong hop ndp hd so dé nghi gidi quyét phan dién tich dat lién ké v6i nha
& thude s hitu nha nwde ¢6 vi tri sinh loi tai mit duong, phd nhung dén ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan co thim quyén chua ban hanh quyét dinh
x4c dinh gia déi vdi phan dién tich dét lién ké nay thi 4p dung hé sb k dé tinh tién
st dung dat theo quy dinh Nghi dinh nay; truong hop co quan c¢6 thim quyén di
ban hanh quyét dinh xac dinh gia trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
thue hién theo quyét dinh da ban hanh.

6. Truong hop thudc dién quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 ctia Nghi dinh nay d3
ndp hd so dé nghi nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan 6
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thdm quyén chwa ban hanh quyét dinh gidi quyét thi thuc hién giai quyét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay; truéng hop co quan c6 tham quyén di ban hanh quyét dinh
g1a1 quyét trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quyét
dinh da ban hanh.

Dicu 4. Dieu khoin thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

2. Trudng hop cong din Viét Nam di dwoc cip s6 dinh danh ca nhan va co s&
dit liéu qudc gia vé dan cu, co s& dit liéu vé ding ky dau tu, ding ky doanh nghiép
duoc két ndi, van hanh thi duoc st dung sb dinh danh cé nhén thay thé cho cac
gify to lién quan dén nhéan thin (ban sao Gidy chimg minh nhin dan, thé Cin cudc
cong dan, Ho chiéu va cac giﬁy to chimg thuc ca nhan khac) khi thuc hién thu tuc
lién quan dén linh vuc nha &, kinh doanh bét déng san theo quy dinh ctia phap luét
vé nha &, phap luét vé kinh doanh bit déng san.

3. Cac B6 trudng, Thua trudng co quan ngang B0, Thu trudng co quan thudc
Chinh pht, Cha tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. (;HiNE PHU
THU TUONG

Nguyén Xuan Phiic
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Phu luc

MAU DPON DE NGHI GIAI QUYET BAN PHAN DIEN TiCH NHA O VA
CHUYEN QUYEN SUDUNG PAT O SUDUNG CHUNG HOAC CHUYEN

QUYEN SU DUNG PAT LIEN KE HOAC CHUYEN QUYEN SUDUNG
DAT CO NHA O XAY DUNG TREN PAT TRONG TRONG KHUON VIEN

NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Kem theo Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phii)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI *
Kinh gl oo,

Ho va t8n nguoi d8 nGHE > 187 ..o

S6 CMND* (mot trong cac gidy to quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 71a cla
Nghi dinh nay) s6................. CAP NGAY....)occoii oo BaL e,

NOT G I8N FAL1 .o

Hb khau thuong tri (hodc tam tru) SO, AL sV

Va vog (chong) 18% s6 CMND (mot trong cac gidy to quy dinh tai

diém b khoan 1 Diéu 71a ctia Nghi dinh nay) s6......... cip ngay.../.../... tai....
H6 khau thuong tri tai:............ SO POORP OO U s

T6i lam don nay dé nghi ............. (ghi tén co quan quan Iy nha ¢) giai quyét
.................. (ghi r6 nd1 dung nhu tiéu dé don de nghi)

Dién tich nha, dit dé nghi giai quyet néu trén gia dinh to1 da su dung lién tuc,
6n dinh va khong co tranh chap khiéu kién. Kém theo don nay la cac giay to lién
quan nhur sau’:

! Ghi 15 mot trong cac truong hop: (1) dé nghi ban phan dién tich nha ¢ va chuyén quyén sur dung dat ¢ sur
dung chung hodc (2) d& nghi chuyén quyén st dung dét lién ké hodc (3) dé nghi chuyén quyén st dung déat doi voi
nha ¢ xdy dung trén dét trong trong khuén vién nha & cii thude sé hiru nha nudéc.

? Ghi tén co quan quan ly nha 6.

* Ghi tén chii s& hitu nha & déi véi trromg hop nha & da ban, da thanh Iy hodic nha & tu xay dung trén dat trong,

* Néu ngudi dé nghi ¢6 so dinh danh ¢4 nhén va co sé dir liéu quoc gia vé dan cu van hanh két noi thi chi ké
khai s6 dinh danh ca nhan, khong phai ké khai cac néi dung khac.

* Ghi déy du tén vo, chéng (néu o).

® Ghi 15 cac gidy to quy dinh tai Piéu 71a Nghj dinh 99/2015/ND-CP.
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Hb gia dinh t6i théng nhét ¢l e N , CMND (mét
trong cac gidy to quy dinh tai diém b khoin 1 Diéu 71a cua Nghl dinh nay)
BB 1a da1 dién cac thanh vién trong ho gia dinh ding don aé nghi
va lam c4c thi tuc dé dwoc giai quyét’........

Sau khi hoan thanh thu tuc, dé nghl co quan co tham quyén ghi tén céc thanh
Vién sau vao Gla}r chimg nhan quyén su dung dat, quyen sG hitu nha & va tai san
khéac gin lién véi dat, bao gom:

Ong (DA)..eeveeeceeeeeee $6 CMND.......ooovvvevrn. TR
A DAY ocovssnmoio sssmssinesmmsssmamssvons 5O CMND......c..coovevvven, N
Ong (Ao, SO CMND....................... LA

...........................................................................................................................

Téi xin chap hanh day di céc quy dinh clia nha nuéc va cam doan nhiing 161
khai trong don la dung su thuc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat ve
cac no1 dung da ké khai./.

.......... ngay....... thang...... ndm........
Cac thanh vién trong hé gia dinh Nguoi viet don
nguoi c6 don deé nghi (Ky va ghi ro ho tén)

(Ky va ghi 16 ho tén)®

Xic nhin ciia UBND cip xa vé dién
tich dé nghi giai quyét khong cé
tranh chap, khiéu kién, phu hop véi
quy hoach xay dung nha &

7 Ghi r6 néi dung giai quyét nhu tiéu dé don dé nghi.

¥ Truong hop nguoi ¢6 don dé nghi dai dién cho ho gia dinh nhiéu thanh vién thi phai ¢6 day du cac thanh vién
trong hé gia dinh ky vao don.

Cac gidy to lién quan nhan than néu tai don nay dugc thay thé bing sé dinh danh ca nhan trong truong hop
ngudi dé nghi ¢6 s6 dinh danh ca nhan va Co s6 dit liéu quéc gia vé dan cu da dugc két ndi, van hanh.
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